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Innledning

Bakgrunn for masterplanen

Masterplanen er utarbeidet pa grunnlag av mulighetsstudie for delfelt
6-9 og felt A i Asen Vest i Mjendalen. Gnr. 218 bnr. 4, 127,159, 415 og 429
skal utvikles til boligformal i trdd med kommuneplanens arealdel (felt
U3). Omradet er 133,5 daa og avgrenses av Hagatjernveien, Damveien,

Midtasveien og Mjendalsbekken.

Dette skal masterplanen lgse
Hensikten med masterplanen er a utarbeide en felles og prinsipiell plan for

de fem delomradene. Masterplanen skal:

¢ avklarer overordnede, helhetlige sammenhenger for arealbruk,
bebyggelsesstruktur, blagrenn struktur, overvannshandtering,
teknisk infrastruktur, gang- og sykkelveier, skoleveier, veisystem og
kollektivbetjening for omradet,

o legger til rette for at felles problemstillinger Igses i fellesskap, slik at det
oppnas en helhetlig utvikling av omradet med sammenhenger mellom
de enkelte byggefeltene, og

o fastlegger prinsipper for utforming av byggeomradene og lgser

problemstillinger pa ulike niva.

Masterplanen tar for seg de forhold som ma adresseres samlet for
omradet. Normale utredningskrav i planprosess er kun omtalt der dette
ma gjeres felles for omradet, og er ikke omtalt dersom det er tilstrekkelig &
utrede dette for det enkelte delfelt. Masterplanen er pa et overordnet niva
og viser prinsipper som skal falges opp med konkrete utredninger i neste

fase.

Masterplanen skal ligge til grunn for etterfglgende detaljregulering

og utbygging av de enkelte delfeltene. Den vil bli politisk behandlet i
Drammen kommune, men verken planen eller illustrasjonsprosjektet har
juridisk virkning etter plan- og bygningsloven. Planen vil derfor ikke veere
juridisk bindende for etterfelgende detaljregulering, verken for kommunen

eller for andre myndigheter.

Dokumentet er utarbeidet av Link arkitektur AS for forslagsstillerne SRA

Asen Vest AS, Asensletta eiendom AS og Lundhaug Invest AS.

LINK Arkitektur
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Beskrivelse av omradet

Omradet ligger ca. 2,2 km ser for Mjgndalen stasjon ved et nedlagt kalkbrudd.
Bruddet og kalkfabrikken ble drevet frem til 1993. Etter det har omradet vaert

avstengt og gradvis grodd igjen.

Det er barneskole med ballbane, barnehage, golfbane og turomrader -
oppe i Asen. Ungdomsskole, butikker, service og annet tilbud ligger nede i

Mjendalen.
Nord og vest for planomradet er det registret automatisk fredete kulturminner.
| omradet er det bl.a. registrert naturtypene kalkbarskog og kalkrik alm-lind-

hasselskog, truede arter og ugnskede arter.

Rammer for omradet P

Masterplanen tar utgangspunktet i kommuneplanens faringer. Prosjektet skal
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oppfylle Drammen kommunes visjon om et godt sted & leve i alle livets faser.

Omradet er avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel (KPA). Det e o

\
er knyttet rekkefalgebestemmelse til omradet i kommuneplanens arealdel. .
s /

Rekkefalgebestemmelsen er lgst gjennom inngatt utbyggingsavtale med
66951 m? %
gnr.218/4 ’,—‘\'/

Drammen kommune.

Fgrende for videre detaljregulering: A y
:', 4
o« Kommuneplanens samfunnsdel og arealdel { (o 218/4297

1 ,,
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9&/
Hagatjernveien - | O °
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¢ Drammen kommunes vei- og gatenorm P 4 ')“-’

» Utbyggingsavtale for vann- og avilgpsledninger og gang-/sykkelvei langs

¢ Drammen kommunes veileder for overvann -

¢ Drammen kommunes VA-norm } /
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Bilder fra omradet
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Rekkefalgekrav og gjennomfaring

N

Byggetrinn
Omradet i Asen vest vil bygges ut i ulike faser og gjennom flere byggetrinn.
Masterplanen legger opp til at hvert av feltene kan reguleres hver for seg

eller samlet i senere detaljregulering.

Det er inngéatt en utbyggingsavtale mellom kommunen og de forskjellige
utbyggerne i Asen om utbedring av Hagatjernveien og Sagaveien

med gang- og sykkelvei, og fremfgring av vann- og avlgpsledninger.
Utbyggingsavtalen legger faringer knyttet til byggesak og reguleringsplan
for de enkelte feltene og for utbyggingsrekkefalgen i Asen vest. Omradet
skal utvikles i samsvar med utbyggingsavtalen for Hagatjernveien.
Eiendommen merket med A hearer til Myra gard. Her er det planlagt

eneboliger. Dette omradet er ikke del av utbyggingsavtalen.

Etappevis gjennomfering - avhengigheter

Ved farste reguleringsplan skal felgende utredninger for hele omradet

gjennomfgres:

1. Flomberegning og en samlet plan for overvannshandtering iht.
Drammen kommunes veileder.

2. Prinsipplan for massebalanse og handtering av masser.

3. Kartlegging av skolevei.

4. Utarbeidelse av mobilitetsplan.

Felgende tiltak skal opparbeides samtidig med falgende felt:

¢ Felt 6: Felles lekeareal.

o Felt7: Sikring av bruddkant.

o Felt 8: Ballakke og felles lekeareal i kalkbruddet.

o Felt 9: Mobilitetspunkt og felles mateplass.

¢ Felt A: Damveien frem til boligene.

Felgende tiltak skal utredes eller opparbeides pa neermere fastsatte

tidspunkt:

1. Flatenibruddet skal arronderes til midlertidig, felles uteoppholdsareal
som del av fgrste utbyggingstrinn. Neermere tidspunkt klargjgres i plan

for handtering av masser.

2. Skolevei gjiennom omradet skal veere opparbeidet far boliger innenfor G Gangvei Grgntomrade Q Sandlek
felt 6,7 eller 8 tas i bruk. Bilvei [ | Grgntdrag med fordr@yning Kvartalslek
3. Atkomst til felt 8 skal ga via felt 7, og atkomstvei fra Midtasveien ma — — —— Tursti/ Gang og sykkelvei " Overvannshandtering

reguleres senest samtidig med felt 8. Ballek
——3  Flomveier mot skogen og elva I:]
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Medvirkning

Medvirkningsprosesser som har vaert utfort

Ved utarbeidelse av masterplanen er det ikke gjennomfert en
formell hgringsprosess mot regionale og statlige myndigheter.
Medvirkningsprosessen har i stedet fokusert pa naeromradet for &
fa innspill fra de som er direkte berart av planen, som barn og unge,

innbyggerne i Asen og aktuelle organisasjoner.

Varen 2022 ble det holdt workshops og dialogmater:

o 17.mars 2022 - Barnehage, skole og organisasjoner / idrettslag.
Antall oppmatte: 12

o 17.mars 2022 - Naboer. Antall oppmatte: 18

o 10.mai 2022 - Neerutvalget for Mjgndalen, Asen, Steinberg og
Ytterkollen. Antall oppmatte: 7

e 18.mai 2022 - mgte med barneskolen. Alle leererne deltok.

Elevprosjekt september 2022.

Innspill som er kommet inn

Oppsummering fra mgter / workshops var 2022:

 Bra med turveisystem som henger sammen og er tilgjengelig
med barnevogn. Bgr kobles sammen med den gamle lyslgypen
ved skolen.

e Tavare péa bruddet og historien. Bruke gamle stedsnavn.

o @nsker ballbane, klubbhus og badeplass.

e Spennende med trapp opp kalkbruddet. Denne kan ogsa veere
trimtrapp.

o Behov for naerbutikk eller lignende.

e Ledig kapasitet pa skole og i barnehage.

o Ma@asikre skolevei.

e @nsker rimeligere hustyper for barnefamilier og lettstelte for
eldre som flytter ut av enebolig.

o Fafrem bekken og fjerne forurensning.

« Riktig & bygge langs kollektivaksen mellom Asen og Arbogen.
Flere bussavganger og bedre togtilbud.

« El bysykkeltilbud i Asen vil gjere det enkelt & bruke den nye gang-

og sykkelveien.

LINK Arkitektur

Barnetrakk ble registrerte av kommunen for Asen skole i 2016.
Utdrag av registreringen er vist pa neste side. 18. mai 2022 ble
prosjektet presentert for barneskolen og forslag til nye turlgyper ble

gjennomgatt.

Digital medvirkning

[ juli og august 2022 ble det i tillegg gjennomfart medvirkning
gjennom digitale flater pa internett. Nabolag og bererte parter

ble invitert via direkte henvendelser, nettsiden www.asenvest.

no og 150 informasjonsbrosjyrer i postkassene. Det ble sendt ut
spoerreundersgkelse og lenke til nettside, der man kunne legge inn

egne kartinnspill og stemme opp eller ned andres forslag.

Det ble sendt inn 87 innspill pa sperreundersgkelsen og 5
kartinnspill. Skolebarna pa barneskolen har hatt prosjektoppgave
om Asen vest, og gitt innspill bade via sperreundersekelsen og som
egne presentasjoner. Den digitale medvirkningen har veert viktig
supplement til det som ble diskutert i workshops / mater. Resultatet

foreligger i egen rapport. Til hayre er hovedresultatet oppsummert:

e Neerhet til natur, tur- og friluftomrader og utsikt er viktigste
kvalitet i Asen, med nabolag og nzerhet til skole like under.

o 23% sykler aldri til jobb eller skole om sommeren, 34% om
vinteren.

o 32% sykler aldri til fritidsaktivitet og sentrum om sommeren og
55% om vinteren.

o 17% kommer ikke til & bruke sykkeldeling.

Referat fra mgter og oppsummering fra digital medvirkning er
vedlagt masterplanen. Resultatene fra bade medvirkningsprosessen

og barnetrakkregistreringen ligger til grunn for masterplanen.

Hva er bra med & bo i Asen

MNaarhet til naturen

Nabelag

Maerhet til skale

Utsikt

Tur- og friluftsmuligheter

Naerhet til idrettsanlegg

=]

1 2 3 4

Er det noen felles funksjoner eller tilbud du savner i omradet i dag

Ballplass

Marlekeplass

Sandlekeplass
Treningsareal / Tuftepark
Maerbutikk

Grendehus / festlokale

Co-working (dele-kontor) |

Mini-lager -

Kafe | l

(=]

50

Er det noen felles transportmiddel du vil bruke hvis det er tilgjengelig?
El-sykkeldeling
El-sparkesykke

Sykkeldeling

Lastesykkel
Bildeling

Urendears verksted
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Medvirkning

Innspill ivaretatt i masterplanen som felges opp i videre arbeidet

=

Utfordringer i Asen i dag som er hensyntatt i masterplanen: b ®
o |kke trygg skolevei langs Hagatjernveien i dag.
« Mobilitetspunkt tilrettelagt for elektrisk bysykkel. — Skolevei
o Fafellesareal og -lokaler som ballbane, klubbhus og badeplass. et Plangrense
« Mangler naerbutikk eller lignende. —
« Lite variasjon av boligtyper og sterrelser. ® Positiv

@® Negativ

@nsker og innspill til planarbeidet som vil bli fulgt opp i masterplanen og

videre detaljregulering: @ Negativ trafikk

¢ Sammenhengende nettverk av turveier, gang- og sykkelveier mellom i
boligene, viktige malpunkt, lyslaypen, friluftsomradet og Mjendalen.
Deler av dette nettverket ma vaere tilgjengelig med barnevogn.

o Fjerne forurensning og fremheve bekken.

e Tavare pa bruddet og fa frem historien og gamle stedsnavn.

e Supplere med boliger som ikke er i omradet fra fer; rimeligere hustyper .

for barnefamilier og lettstelte leiligheter for eldre som flytter ut av |

enebolig.
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= e Kartforfatter:|Link arkitektur AS v/
Camilla Mohr, Dato: 22.08.2022
@ Datakilder: Kartverket:
) Topografisk Norgeskart, Drammen
0 250 ommune barnetrakk

Lisens: Creative Commons BY 4.0
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Bebyggelsestruktur

| dag: Attraktivt eneboligomrade med utsikt og naerhet til natur.

Registrerte utfordringer

Liten variasjon i eksisterende boligtiloud. 81% bor i enebolig mot 60%
pa landsbasis.

Pensjonister og aldersgruppen 24-34 er underrepresentert.

Prinsipper

Planomradet utvikles med stor variasjon i typologi og suppleres med
boformer som ikke finnes i Asen i dag, og for & legge spesielt til rette
for barnefamilier og eldre. Det er derfor hovedvekt pa leiligheter,
tunbebyggelse, rekkehus og kun fa eneboliger.

Bebyggelsen med forhager og forsoner plasseres mot gater

og plassdannelser, slik at uterommene defineres, og romlige
sammenhenger underbygges.

Bebyggelsen skal gis en variasjon i h@yder og arkitektonisk uttrykk
innenfor de ulike utbyggingsfeltene. Omradet skal fremsta som
finmasket og mangfoldig.

For & oppna en helhet og gode sammenhenger i og mellom feltene,
kan det benyttes variasjon i byggehgyder.

Bebyggelsens hayder skal planlegges slik at det blir god kvalitet for
opphold i uterommene, og slik at det tas hensyn til omkringliggende
omrader.

Bebyggelsen skal organiseres og utformes, slik at det sikres gode

stoy- og lokalklimatiske forhold.

Krav til videre planarbeid

Bebyggelsesstruktur skal utredes og avklares innenfor det enkelte
feltet.

LINK Arkitektur
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Boligblokk
Enebolig
Rekkehus
Eiendomsgrenser

Gangforbindelse
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Blagrennstruktur

| dag: Rundt omradet er det frodig vegetasjon med kalkskog.

Registrerte utfordringer knyttet til blagrenn struktur
» Kalkbruddet er et sar i landskapet med darlig vekstgrunnlag.
o Store deler av planomradet er dekket av Igsmasser fra kalkindustrien

med ung skog og fa grenne kvaliteter.

Prinsipper

» Reparere naturinngrep ved a tilfere frodige, grenne uterom med
stedegen vegetasjon som bindes sammen med omradet utenfor
kalkbruddet og med hverandre.

* Ny bebyggelse og natur ber primeert plasseres i omrader der det er
gjort inngrep. Inngrepet repareres ved a tilfere flere grantomrader
med stedegne arter som gker naturmangfoldet og fordrayer
overvann.

e Tilfere naturmangfold pa tak.

o Opparbeide grontdragene med variert terrengutforming og artsrik,
stedegen vegetasjon av treer, busker og bunndekkende planter som
forsterker stedets karakter.

o Det skal ikke benyttes arter pa fremmedartslisten med potensiell
eller sveert hgy risiko.

o Fellesareal skal utformes med flater for ulike bruksomrader og
brukergrupper med gress, bed for blomster/urter, sittegrupper etc.
Beplantning skal gi karakter til stedet og brukes som romdannende
elementer. Det skal veere fokus pa grenne sammenhenger som
skaper gode mikroklima for mennesker, og levedyktige biotoper for
dyr og insekter.

o Det skal veere tilstrekkelig vekstjordlag for a sikre fremtidig
plantevekst. Pa parkeringsdekke, skal det dimensjoneres for soner
med forhayninger med tilstrekkelig vekstjordlag.

o Det bar etableres vegetasjon som bedrer pH-verdien i overflatevann.

e Terrengbehandling skal benyttes aktivt for & definere plasser og
forsenkninger til aktivitet, samling og regnvannshandtering.

e Regnvannshandtering skal handteres i apne lasninger som regnbed,
kanaler og forsenkninger/dammer.

o Blagrenn struktur opparbeides feltvis og i sammenheng med gang-

og sykkelforbindelser.

LINK Arkitektur

Krav til videre planarbeid
o Kartlegge naturmangfold samlet for hele planomradet.
o Utarbeide felles konsept som viser grentdrag og prinsipper for

grentomrader i hvert delfelt.

AL
L oe\®
_anast
we

Grentomrade

Grentdrag med fordreyning

Overvannshandtering

Byggeomrade

Eiendomsgrenser
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Overvannshandtering/flomveier

| dag: Omradet har naturlig fall mot Mjendalsbekken og Drammenselva.

Registrerte utfordringer

Ved styrtregn renner overvann ut i Mjgndalsbekken og bidrar til flom
i Mjgndalen.

I nordvestre del av planomradet er det registrert en eldre fylling

med forurensning. Overvannet renner gjennom fyllingen og ut i
Mjendalsbekken.

De &pne bruddflatene i Asen gjer overvannet basisk med synlige
kalkavleiringer. Overvann feres til Mjgndalsbekken, og pavirker
bekkens akologiske tilstand, som i dag er darlig.

Overvann samler seg i en dam inni bruddet.

Prinsipper

Ved sterre nedbgrshendelser skal flomvannet ledes trygt mot
skogsomradet i vest og Mjendalsbekken.

Dersom overvann leder ut i skraninger i terrenget, skal det fanges
opp i avskjeerende grefter pa nedsiden, slik at det ikke renner inn i
bebyggelse i et lavere omrade.

Omrédet Askammen skal lede overvann ut i Hagatjernveien. De
resterende omradene skal ha flomvei ut i Mjgndalsbekken.
Overvann skal ledes trygt forbi bebyggelsen i apne grafter og videre
til terreng eller regnbed.

Innenfor hvert omrade skal vannet infiltreres i permeable overflater
ogsa takflater.

Vann skal ledes vekk fra bygg og harde overflater til neerliggende
fordrgyningsarealer. Disse utformes som apne grefter eller regnbed.
Overvann skal i stgrst mulig grad handteres i apne lgsninger. Det
skal fordragyes innenfor det enkelte felt med mal om & forbedre
vannkvaliteten i Mjgndalsbekken og redusere flom ved styrtregn.
Overvannshandtering skal innga som et helhetlig, estetisk og

funksjonelt grep for utviklingen av omradet.

Handtering av overvann skal bidra positivt til gkt biologisk mangfold.

LINK Arkitektur

Krav til videre planarbeid

Utrede kapasitet i Mjgndalsbekken.

Utarbeide flomberegning for omradet i en samlet plan for
overvannshandtering iht. Drammen kommunes veileder og NVEs
veileder nr. 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar.
Utarbeide konsept for handtering av overvann, slik at dette fordrayes
og renses fgr det renner ut i Mjgndalsbekken.

Handtere forurensning ved utbygging innenfor aktuelle felt.

Byggeomrade
Eiendomsgrenser
Fallretning over.vann
Vannrenne /apen groft
Regnbed / dpent vannspeil

Flomveier mot skogen og elva
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Teknisk infrastruktur

(Vann og avlap, renovasjon, energi, tekniske bygg og parkering)

Det gar buss til Asen, og det er kort avstand til busstopp og méalpunkt

som skole, idrettsanlegg og friluftsomrader. Liten haydeforskjell oppe i

Asen.

Registrerte utfordringer

Omradet er ikke tilrettelagt med teknisk infrastruktur.
Stor haydeforskjell mellom Asen og Mjgndalen, mye sna om vinteren
og fa bussavganger, gjer at de fleste reiser med privatbil.

Det er ingen dagligvarebutikker i Asen.

Prinsipper

Vann- og avlgpsnett bygges ut iht. utbyggingsavtale.

Omradet kobles pa vann- og avlgpsledninger i Midtasveien.
Nyetablerte vann- og avlgpsledninger skal dimensjoneres for hele
omradet.

Vann- og avlgpsledninger skal fortrtinnsvis veere offentlige og
prosjekteres etter Drammen kommunes VA-norm.

Det bar etableres felles returpunkt innenfor felt 9.

Det skal vurderes konsept for alternative energikilder.

Det skal legges tilrette for lading av sykkel og bil.
Parkeringsplasser skal plasseres i felles parkeringsanlegg innenfor
hvert enkelt felt.

Felles parkeringsanlegg etableres ved innkjarsel til det enkelte felt.
Det skal vaere kortere avstand til sykkelparkering enn til bil.
Parkeringsplass for bil og sykkel tilrettelegges med ladepunkt.

Det skal settes av areal til et eller flere mobilitetspunkt innenfor
planomradet med utleie av el-sykkel, el-sparkesykkel, evt.
lastesykkel. Et av disse bear lokaliseres innenfor felt 9, for & gi merverdi
ogsa utenfor planomradet. Det skal settes av areal til minimum ett
mobilitetspunkt i farste byggetrinn.

Det bar legges til rette for butikk og / eller utleveringspunkt for varer
innenfor felt 9 for & gi merverdi ogsa utenfor planomradet.

Det bgr etableres delelgsninger med bilpool.

Det ber etableres parkering med ladepunkt i felles anlegg i hvert

enkelt felt neer atkomstvei.

LINK Arkitektur

Byggeomrade

Kjerbar gangvei med UU
Gangvei uten UU

Bilvei

Tursti

Snarvei

® Parkering

Krav til videre planarbeid

Utrede alternative energilasninger og samlet energikonsept.

Utarbeide felles plan for vann- og avlgpsledninger.

Vurdere felles kildesortering.

Det skal utarbeides en mobilitetsplan for hele planomradet.

Bildeling og andre delelgsninger skal utredes.

Parkeringskrav lgses innenfor hvert delfelt. 14

Det skal utredes naerbutikk e.l. som del av felt 9.



Forbindelser

(Adkomst, interne forbindelser for gdende og syklende og biler, turveisystem og viktige smetter/snarveier, skolevei)

Registrerte utfordringer

o Avstand, hgydeforskjell og manglende tilrettelegging mellom
Mjgndalen sentrum og stasjon gjer at de fleste i Asen i dag kjerer
privatbil til jobb, butikk og fritidsaktiviteter.

o Det er ikke tilrettelagt for gdende og syklende langs Hagatjernveien.

» Midtasveien er kun opparbeidet med fortau pa en side.

» Eksisterende boligomrade ved Bjgrkesletta har ikke tilfredsstillende
atkomst mht. stigning.

o Det erikke trygg, universelt utformet og breytbar skolevei fra

planomradet til barneskolen og idrettsanlegget.

Prinsipper

o Det skal etableres trygg, braytbar og universelt utformet skolevei
med lys gjennom prosjektomradet til barnehage og barneskole.
Endelig plassering skal utredes og rettigheter avklares med
grunneiere i lgpet av reguleringsplanprosessen.

o Malpunkt innenfor planomradet (ballakke, kvartalslekeplass, felles
uteomrader mm), skal bindes sammen med trygge ganglinjer.

o Det skal utvikles et mobiliteskonsept som legger til rette for gange,
sykling og kollektivtransport, varelevering / pakkeboks, med
trygge forbindelser og delelasninger for sparkesykkel, elsykkel og
transportsykkel, slik at bilen ikke blir foretrukne transportmiddel.

e Gater og gangveier skal utformes slik at gdende og syklende gis
fortrinn fremfor bil. Utforming skal oppmuntre til & ga til skole,

barnehage, friluftsomrader, busstopp og Mjendalen sentrum.

o Gang- og sykkelforbindelser innenfor planomradet skal kobles pa Kioth# ganevel med Uil

eksisterende stier, gang- og sykkelveinett i omradet rundt. Gangvei uten UU

o Gater og veier skal opparbeides iht. Drammen kommunes vei- og Bilvei
Tursti
gatenorm. Wiz
o Viktige gangforbindelser skal tilrettelegges slik at de kan driftes for Bygqestirada

tilgjengelighet aret rundt.
Krav til videre planarbeid

e Skolevei gjiennom omradet skal utredes og avklares i farste planfase.

o Det skal utarbeides en samlet mobilitetsplan i ferste detaljregulering.
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Skolevei

Registrerte utfordringer

| dag er det ikke en trygg, universelt utformet og breytbar skolevei fra
planomradet til barneskolen og idrettsanlegget. Barna bruker en snarvei
ost for vanntarnene, men den er bratt, ikke tilgjengelig med sykkel og

heller ikke mulig & brgyte om vinteren.

Det har veert vurdert flere alternativer som ma avklares med grunneierne
i omradet ved formell oppstart av planarbeid. Det mest realistiske
alternativet er Bjgrkesletta som vist pa kartet til hayre. Den forbindelsen
kan kobles mot regulert fortau langs Hagatjernveien og gang- og

sykkelvei i bekkedalen gst for Hagatjernveien.

Prinsipper

o Det skal etableres universelt utformet skolevei gjennom omradet,
tilrettelagt for gdende og syklende.

o Derdet kan legges tilrette for snarveier og smett til skolen, skal disse
opparbeides slik at de fremsta som trygge, attraktive snarveier.

o Det skal utredes flere alternativer for breytbar skolevei.

Krav til videre planarbeid
e Skolevei gjennom omradet skal utredes og avklares i farste planfase.
e Universelt utformet skolevei gjennom omradet skal vaere opparbeidet

fer boliger innenfor felt 6, 7 eller 8 tas i bruk.
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Mateplasser, aktivitets- og lekearealer

Asen har en egen identitet, der innbyggerne faler tilherighet og godt
samhold. De mener selv at naerhet til natur og friluftsomrader er den

viktigste kvaliteten i omradet.

/ o,
Registrerte utfordringer = %>
o Fafellesareal i omradet ut over barneskolen og idrettsanlegg. Q\d‘%‘iﬂe\eﬂ | ; . |
\\ L\
Prinsipper >
« Plan for omradet skal bygge videre pa Asens identitet og nabolag ; Y
med bilfritt bomiljg og felles utearealer for boligomradet, trygt / ' _ " = Q&‘oﬂ"‘e
familieliv i bilfritt bomilj@ i skogen, barnevennlig/gode oppvekstvilkar. v. / X
o Det skal settes av fellesareal for ballek og neermiljganlegg innenfor : @@@“
planomradet. / -
o Det skal etableres en eller flere kvartalslekeplasser innenfor det B *\ /
enkelte felt (6-9). Disse skal opparbeides samtidig med utbygging av >
feltet.
o Det skal etableres sandlekeplass i tilknytning til boligene. :
o Lekearealene skal veere varierte og tilpasset utbyggingens starrelse. / ot
De skal kunne opparbeides med nadvendig utstyr for lek, spill for
barn og unge, sittegruppe, beplantning o.l. Omradene skal gi rom for
bade rolig opphold og stayende aktivitet.
o Ved rekkehus og tun skal gang- og sykkelvei etableres som gatetun : . &
som innbyr til opphold. | Q§Q
o Fellesarealene skal veere tilgjengelig for beboere i hele planomradet.
¢ Fellesarealene skal veere skjermet fra trafikkfare.
o |tilknytning til felles uteareal kan det legges til rette for felles hus som
grendehus, drivhus og andre samlingssteder. ' Byggeomrade
Ballek
Krav til videre planarbeid Sandiek
Kvartalslek

o Det skal utarbeides illustrasjonsplan for hvert delfelt iht. Drammen

kommunes veileder. Planen skal vise kvalitet pa uteoppholdsareal. === ‘Gangiag kel

o Sandlekeplass utredes og opparbeides for hvert enkelt felt. Ballokke
og kvartalslekeplass i felt 6 og 7-8 skal betjene hele omradet, men
utredes og opparbeides sammen med hhv. felt 6 og 7 og/eller 8.

o Det skal arronderes til et fellesareal tilrettelagt for opphold og fri

lek i bruddet som et omrademodningstiltak parallelt med farste

utbygging.
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Terreng og massebalanse

Usjenert beliggenhet med flott utsikt. | deler av omradet er det

Iegsmasser som kan brukes til arrondering av terreng.

Registrerte utfordringer

e Tavare pa bruddet for a fortelle historien om kalkindustrien.

« Kalkbruddet utgjer et naturinngrep i Asen, og store deler av
planomradet er dekket av Iasmasser fra industrien.

o Store hgydeforskjeller.

e Usikret bruddkant.

o Omradet er kupert med store haydeforskjeller gjer bevegelse pa

tvers og universell utforming vanskelig.

Prinsipper

o Sikre og samtidig ta vare pa bruddet som historieforteller.

» Taopp hegydeforskjellene med bebyggelse, terrengjusteringer og
vegetasjon.

o Ved plassering av ny bebyggelse og utforming av terreng, skal det

tas hensyn til solforhold for de enkelte felt og legge vekt pa utsikt for

ny og eksisterende bebyggelse og terreng.

o Det skal etterstrebes god massebalanse innenfor Asen vest og

naerliggende omrader for & redusere behov for transport av masser

og steybelastning pa nabolaget.

o Det etableres et nedre niva for felt 6 og et avre niva for felt 7 og 8,

der massene arronderes slik at uteoppholdsareal er tilgjengelig for

alle grupper (universell utforming) og at det oppnas tilfredsstillende

stigning pa gang- og sykkelveinettet.

e Mest mulig av terrengarronderingen og masseutskiftningen skal
gjeres samtidig med farste byggefase, for & redusere fremtidig
tungtransport og anleggsarbeid i omradet etter innflytting av
beboere i omradet.

Krav til videre planarbeid
e Plan for massehandtering som tar hensyn til de enkelte delfeltene
og tidspunkt for gjennomfaring. Planen skal legge tilrette for &

gjennomfare tiltak i hele planomradet fra start av.
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Samlet kart

Hovedprinsipp fra temakart foran og sammenhengen mellom disse, er

prinsippielt illustrert i kartet til hgyre og oppsummert under.
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