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Spogrsmal 160 (2021) fra Kjetil Balog (SV): Spgrsmal angaende utleiemarkedet

Til: Radmannen Dato: 05.08.2021
Fra: Kjetil Balog (SV) Saksnr: 21/00070-162
Deres ref:

| flere av de stgrste byene, seerlig i Oslo og Bergen, har utleiemarkedet for bolig blitt stadig mer
«hyblifisert», med stadig mindre leiligheter som ombygges for a presse inn flest mulig soverom. Det er
eksempler pa boliger pa 50kvm som bygges om til & ha fire soverom, med tilhgrende minimale
fellesarealer som stue, kjpkken og bad. Denne utviklingen gir bade darlige og ustabile boforhold for de
som bor der, men ogsa for naboene.

Ser radmannen tendenser til en tilsvarende utvikling i Drammen?

Hvilke muligheter finnes det for & hindre denne utviklingen gjennom f.eks. plan- og bygningsloven eller
annet lovverk?

Svar

Utvikling i Drammen

Det er vanskelig for radmannen a konkludere med at det er en tilsvarende utvikling i Drammen.
Radmannen har ikke tilsyn med utleiemarkedet, og ombygging av eksisterende godkjent hoveddel i
bolig, for eksempel fra stue til soverom, er ikke ngdvendigvis sgknadspliktig. Radmannen har derfor ikke
konkrete tall som viser en slik tendens i Drammen.

Etter endringene som ble innfgrt i plan- og bygningsloven i 2015, ble det enklere a etablere
bruksenheter i eksisterende boliger (typisk kjellerleiligheter og hybler). Sa lenge det er en intern
giennomgang mellom den nye bruksenheten og hovedenheten, stilles det ikke like strenge krav som for
selvstendige boenheter. Kommunen har siden endringen tradte i kraft sett en gkning i antall sgknader
hvor det etableres mindre bruksenheter som kan benyttes til utleie. Disse bruksenhetene vil typisk
utgjere en «hyblifisering».

Muligheter i plan- og bygningsloven

Plan- og bygningsloven § 31-6 c¢) gir kommunen mulighet til 3 gi bestemmelse i kommuneplanens
arealdel om at det ma foreligge seerskilt tillatelse fra kommunen for a sla sammen eller dele opp
boenheter til hybler. Ved avgjgrelse etter denne bestemmelsen skal det tas hensyn til om det etter
kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom kommunen inkluderer en slik
bestemmelse i kommuneplanens arealdel, gir det ogsa mulighet for kommunen til & paby at en bolig
settes i stand til 3 tjene sitt opprinnelige formal, dersom den er omgjort i strid med planbestemmelsen.
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| kommuneplanens arealdel kan kommunen ogsa gi bestemmelser om krav til for eksempel stgrrelse og
kvalitet pa uteoppholdsareal og antall parkeringsplasser for bruksenheter (hybler), noe som kan bidra til
begrense omfanget av nye bruksenheter.



