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FORORD

Omrédereguleringsplan for Sundland er utarbeidet av ROM Eiendom AS |
samarbeid med Drammen komimune. Konsulenter har voert A-lab arkitekter
og ATSITE landskapsarkitekter.

Dette dokumentet gir retningslinjer for offentlige rom, bebyggelse og
Utomhusarealer som juridisk er sikret | bestemmelsene. Prirsipielle lasninger
erillustrert med relevante referanser som viser ulike kvaliteter og funksjoner.
Dette kan gi inspirasjon og grunnlag for gode lgsninger | den videre
utviklingen av fremtidige prosiekter innenfor planomradet pd Sundland. Det
skal dokumenteres hvordan retningslinjens | dokumentet er hensyntatt ved
rammeseknad.

Retringsliniene skal sikre kvalitet | utformingen av offentlige rom,
bebyggelse og utomhusaredler pd Sundland. Retningsliniene er ikke
uttegmmende. Sdledes dpnes det for at andre lgsninger kan foreslds
forutsatt at disse sikres like god eller bedre kvalitet enn det retningslinjene
anbefaler.

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for at Sundland kan
Utvikles som et levende og baerekraftig bydelssentrum med attraktive
boligomréder i et balansert samspill med undervisnings-, ncerings- og
fienesteytende funksjoner. En helhetlig og beisst arealbruk skal legge

til rette for & skape livi de offentlige rom samt tett integrasion og
sammenheng med omiiggende by- og boligomréder. Reguleringsplanen
definerer de fysiske rammevilkdrene for &

- legge il rette for en boerekraftig byutvikling med fokus pd
etablering av familievernnlige bomilja.

- skape et variert tilbud av boliger

- tilfare nye boligtyper og bilfrie boligomréder som gjar det
attraktivt for bamefamilier & bo sentrumsnasrt

- foredling av de kulturhistoriske kvalitetens | ormrdidet som bevisst
del av identitetsbyggingen for den nve bydelen pd Sundland

- etablere et nytt, mangfoldig og levende bydelssentrum med
blandet arealbruk

- tilfgre attraktive og varierte granne omréder for lek, rekreasjon
og overvannsbehandling med sterke forbindelser il
omliggendes omrdder.

[T krawtil detaljregulering

Retningslinjer - Sundand, A-dab AS for ROM Eiendormn AS



Remingslinjer - Sundland, A-lab AS for ROM Eiendor AS =1-lal=



INNHOLD

6-7 En beerekraftig bydel

8-18 Friomrader

10-12 F1

13-16 F4-FS

16-41 Byggefelt

29-31 Bl

34-36 Cl1

37-39 C2-C3

42-48 Blagrenn struktur

49-54 Gater

55-67 Bygulvy og Bevaringsstrategi

64-67 Scenario midlertidighet

L N lllustrasjonsplan

AR Oversikisperspektiv
| dokurmnentet er mélsetninger, Retmingslgivende illustrasioner
beskrivelse, eksempler, referanser er presentert pd& hvit bakgrunn.
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=-|ll= Retningslinjer - Sundand, A-dab AS for ROM Eiendom AS



UNDLAND

EN BAREKRAFTIG BYDEL

terrengformer og bq':)lantning i
grentornrade®er med til &
handtere store neslbarmengder
og shrke biolq'gisk mangfold

private hager og granne rom
arintegrarti strukiuren og
skaper et bra mikroklima

bevaring og innarbeidel se av
lokale landskapealige verdiar

bebyvggelse optimert i forhald
til solretning som skaper
bedre lysforbold for baliger
og Ltarom

latt adgang fil felleshus med

oy swkkalvarksted og andre
* y praktiske fasilitatar

~

diversitet i programmering av
géardsrom og grantomrider som
maotiverer fil fwsisk aktivitet,
dyrkning og sarmaar

lekeamra der sam motiverar til fisisk
aktivitet for barn, unge og voksne

nazr kobling mellom grann
struktur og forfettede strukturer,
sd deter lettog sikkert 4 98 og
sykle til skole, offentlige
tlenestar og senfrumsfunksjoner

have underatasjer muligajsr
fremtidig fleksibilitet | bruk

S
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byrorm og gater som
skaper en tetf, flaksipel og
levende byrorm sstruktur

sentrale overlappende plasser
mellom nye og historiske
by som omdrainingspunkt
for bydelens liv, aktivitater og
kulturelle opplavelser

bevaring av historiske
jernbanespor i plassdesign

kollektiv trafikk
lett tilgjengelig

tett forbindelse mellom
kollektiv trafikk og offentlige
rom understatiar den
offentlige infrastrukturen

akfive og multifunksjonelle
lokale gater som bade
brukes til ek og bevegelse




forskjellige typer og skalaer

av byrom og beplantning

staperdiversiict) yitider at tett nettverk av infrastrukiur
for sykelister og fotgjengera som

arealeffektiv bebyvggelse som kobler deg opp pé byens
lagger til rette for lavt energibruk nethrerk
sammenheng av plassrom uterom som legger til rettefor en
som styrker den myke sosial og fysisk aktiv livsstil
infrastruktur I
: interaksjon med dat
Gl o omkringliggende landskap I
regnied, vannkanaler og felter I
med permeatile belagy skaper I
lasningar for regnvannshand tering o
og sanselige opplevelser av vann P - e W
planter, insekter og fugler
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samlet eiogfap til fallas
grgnnew‘n‘ an levenda og frodig ankomst til

Ervrom sorm motiverar til
opphold, opplevealser og
sosiale matar

bydelan og et sosialt samlingsstad
arennetak fitrerer og ;gfsl?éﬁ:di b;zﬁ;?fper bt landskapsformer innarbel des som en del
; ; ay vannhandteringan og som en ramme
forsinker regrvant og varigon i funksjoner il

for kulturell og aktiv programmering

fuglekasser pa fasadene

EA;‘:;L‘T%QQ for biologisk aktive filbld for alle aldersgrupper
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FRIOMRADER

BESKRIVELSE

[ friomrader som det angis
retninglinjer for

Forenklet kartskisse

Ved d bygge videre pd eksisterende grentdrag
skapes to markante parkdrag | nord-ser gdende
retning (F1 og F3/F4) som kobler plancmrddet til
omkringliggende ormrader,

OVERORDNEDE RETNINGSLINJER

4
L4
s
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| grentdrag
byguly

*  Friomrddene, sammen med bygulvet og
grentdraget giennom B, skal forbinde byrom
og bebyggelsesfelt og danne attraktive
ferdselsdrer for myke frafikanter giennom
omrddet.
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F1| PROGRAMMERING, LEK OG UTEOPPHOLDSAREAL

RETNINGSLINJER

* [l skal voere en fysisk
viderefarelse av eksisterende
grennstrukiur sgrover mot marka.

*  Feltet skal tirettelegges med
oppholdssoner og aklivieter
som ogsd filfgrer kvaliteter til
eksisterende bolighebyggelse.

*  Opparbeidelsen skal hensynta
skalaen pd fiomrédet s&
det hele oppleves som ett
sammenhengende omrdde.
Feltet ber opparbeides med
mindre og avgrensede soner
med ulik skala, programmering
og stedskvaliteter.

smﬁﬁi
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F1| FORBINDELSER

RETNINGSLINJER

* Forbindelsen gst-vest mellom Gulskogen
skole og felt B1 skal utformes som en
del av den helhetlige forbindelsen
videre giernom fellesormrddet | felt B1.
Forbindelsen skal ha hardt belegg som
gir tilgiengelighet og brukbarhet for ulike
brukere.

*  Forbindelsen sar-nord mellom Professor
Smiths allé og Sundlandgata skal
opparbeides som tursti. Forbindelsen kan
opparbeides med et mykere underlag
(f.eks hard grus) filpasset joggere
og gdende, samtidig som universell
filgjengelighet skal ivaretas.

*  Felt Fl skal opparbeides med gode,
universelt tilgiengelige forbindelsesdrer.

«  [Detbaer etableres en sammenhengende
forbindelse nord-sar for bruk som krever
hardt underlag (rulleskeyter, rulleski etc.)

o FeltFl bar opparbeides med et nettverk
av mindre stiforbindelser. Disse kan ha en
variasjon av opparbeidelsesnivd, med
bdde harde og myke overflater.

REFERANSER / INSPIRASJON
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F3/F4| ilustrasionsplan

Retningslinjer - Suncland, Addb AS for ROM Eiendorm AS




F3 og F4 | PROGRAMMERING, LEK OG UTEOPPHOLDSAREAL

RETNINGSLINJER

14

Feltet skal tirettelegges med ballfelt
og varierte omrader for opphold,
rekreasjon og lek. Det skal filbys

et mangfold av opplevelser s&
fiomradet bir et attraktivt tilbud

for mange ulike brukere, il ulike “_
tidspunkt og drstider.

Utformingen av feltene skal
legge vekt pd & unngd store
sammerhengende flater med
ensartet utforming.

SVEI VEST

Opparbeidelse og v

programmetring av F3/4 O ' /A

skal ses | sammenheng og _ :?'l? ghet
gis helhetlig utforming |

med tilstegtende [
utearealer i felt C2. «

~ eksisterende

- beplantning
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PROFESSOR SMITHS ALLE

Remingslinjer- Sundland, A-lab AS for ROM Eiendor A5 =1-laal=



F3 og F4| FORBINDELSER

RETNINGSLINJER

Gang- og sykkelsti
CBS- Frederiksberg / SLA

=-l Sl

Forbindelse fra Gate 2 vest il
Smithestrgmsveien | aist skal vaere
trinnfri og ha overflate som sikrer
god fremkommelighet for rullestoler,
barmevogner etfc.,

Det skal etableres et nettverk awv
stier som gir tilgjengelighet til ulike
sonet av friomrddens. Stinettverket
skal kobles opp mot omliggende
funksjoner og forbindelser, og
understatte sammenhengen
mellom fricormrédene og tilstetende
omrader.

Ved adkomst til bygulvet (rad pil)
skal F3 utformes som en forlengelse
v bygulvet og kobles til gang-
sykkehvegen.

REFERANSER / INSPIRASJON
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PROFESSOR SMITHS ALLE

Feyssine park
Lyon / lex Paysages Urbansime
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BYGGEFELT MED RETNINGSLINJER

Bebyvggelse | feltene Bl, C1 [0 og b), C2 og C3 angis

det retningslinjer for da det her ikke stilles krany il

detaliregulering. Med unntak av deler av felt C2.

PLASSERING OG RETNING
RETNINGSLINJER

= Bebyggelse plassert mot gatef plassdannelse

* P& Sundland skal bebyggelse, evt. med
forhager og forsoner plasseres mot gater og

plassdannelser slik at byrommene defineres og

romilige sammenhenger underbygges.

*  Plassering av bebyggelsen skal bidra il
& skape varerte romlige sekvenser og
stedegne karakterer. Plassdannelser skapt
o Tilbaketrukket bebyggelse skal gis bewisst

utforming og programmering, enten knyttet fil

filstgtende funksjoner eller som varierte ikke-
kommersielle offentlig tilgjengelige rom.

Venstre: Bebyggelke motgater og plasser skaper
definerte gatelzp og gir Kare grenser mellorn offentig

og private arealer.

Havyre: Stecvis filbaketrelkking av bebyggeken gir
rmindre plasscannelker, bidrar fit etromlig variert

gateldp og skaper rarnmer for etablering av
publikumsretede funksioner.

. Eksisterende bebyogele

* Ny bebyggelse innenfor feltene Cla, Clh, C2
og til dels C3 skal struktureres med en bewisst
holdning til den eksisterende bebyggelsens
kulturhistoriske betydning. Spesielt vil dette
voere viktig mot bygulvet som il & en viktig
rolle som formidler av det kulturhistoriske miljget.

e Tistptende gater og veger kan retning pd
bebyggelse falge gaten.

=-|lSl= Retningslinjer - Sundaond, A-lal A5 for ROM Eiendorn AS 17



TETTHET, HOYDER OG VARIASION
BESKRIVELSE

Diagrammet viser fotawvinvkk (SE-BYA] av
bebygaelsen | illustrasjionsprosiekiet som ligger fil
grunn for omradereguleringen. Parkeringssokler er
kke medtatt | beregningen av %-BYA.

Fotavirykket av bebyggelsen er avgjerende for
opplevd tetthet og tilgiengelighet.

Retningsliniene gir feringer for bebyggelsens
hay der for & sikre helheltig utvkling av omrddet
med et overcrdnet konsept for byggehayder og
variasjon internt | feltene og feltene imellom.

Unsket haydevariasion. Her eksem plifisert
giennom ustrasion av Cla og Clb.

RETNINGSLINJER

*  Bebyvggelsen skal gis variasion i hayder og
arkitektonisk uttrykk innenfor de regulerte
haydene. Omrddene skal fremstd som
finmasket og mangfoldige.

*  Hoydene skal fordeles innenfor feltet slik at
man unngdr tvdelige hay deforskjeller som gir
imntrykk av en frappet bebyggelse.

«  Narigsion av bebyggelsens hayder skal
beryttes for & skape helhet og sammenhend |
og mellom feltene.

*  Allny bebyggelse skal etableres med variasjon
i haryder slik at lange sammenhengends og
massive fasader unngds.

18 Retingslinjer- Sundlond, A-lob AS for ROM Eiendom A5

Variasjon | byggeheyder skal
tilstrebes ogsd innenfor et
kvartal/byggetrinn.

Variasion i hayder skal tilstrebes ogsd innenfor
et byggetrinn / kvartal slik at helhetlig
ormrddekarakter, menneskelg skala og variert
romlighet forsterkes.,

| C2 i hemet mellom grentdrag, bygulv/
eksisterende bebyggelse, skal nvbygg gi gode
sarmmenhenger og overganger til eksisterende
bebyggelse.

Bebvggelsens hayvder skal planlegges med
hensyn Til oppholdskvaliteter | byrom og slik at
omiliggende omrdder hensyntas.

F-BY A bar voere tiincerm et lik
ilustrasjonsprosjektet for & tillate et rikt
og variert byomrdde med variasjon

I byggehayvder og et omfangsrikt
byromsnettverk

P, T P |



BYROM OG PLASSER

RETNINGSLINJER BYROM OG PLASSER

*  Byrommene og plassens innenfor de ulike
feltene skal ha en variasjon i starrelse, romlighet,
aktidteter og uttrykk med tydelige allment
filgjengelige forbindelser mellom dem.

Kapitlene for de enkelfe felf angir sammenseining
av byromsstarrelser som er @nsket for detrespektive
felt.

BESKRIVELSE - byromsstarrelser

—l-le=1= Retningslinjer - Sundaond, A-lab AS for ROM Eiendom AS 1%
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UTKRAGING AV BALKONG/ KARNAPP/ BALDAKIN

RETNINGSLINJER

*  |tkragede balkonger skal integreres som en * Mot gérdsrom og over privat uteareal fillates

naturlig del av den helhetlige arkitektoniske

utformingen av bygninger.

*  QOver felles uteoppholsareal tillates inntil 2 m
utkraging. Friheyde under disse balkongene
skal wveere minimum Sm for at arealet skal kunne

utkraging pdinntil0,6 mfra 2. etgog 2 mfra 3

etg. | tilfeller hwvor det etableres forhage med
minimum 2,5m bredde foran underliggends

regnes som felles utecppholdsareal.

OWER OFFENTLIG AREAL
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Nlustrasjonen viser prinsippielle soner for utkraging.
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1. etasies boenhet tillates ogsd ukraging inntil
1,6m fra 2. etg. Dette forutsetter at hevde pd
1.etg er 3m eller stairre.

OWER FELLES UTEOPPHOLDSAREAL

min. 1,3 % giennansnittlig gesims
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Offentlig areal Felles
Allment tilgiengelig Privat
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INSPIRASJON / REFERANSER

For & integrere balkongene som en naturlig del Eksemplene illustrerer at balkonger potensielt

v den helhetlige arkitekionsike utformingen o gir mulighet for & etablere dynarmikk, variasion,
bygninger md de veere en premissgivende del ay rnvime, relieff og lekerhet | boligfasader. Bewvisst
designprosessen fra tidlig start. Under har v samlet oppbygging v fasader med utkraginger kan

et knippe prosjekter hvor balkonger tydelig er del skape og/ eller forsterke ulike former for privathet,
civ det arkitekioniske konseptet. romlighet og uttnykk,

]
__flllljl il -

Rl

Environrental Building Luna apartrments Woonzorgcormplex Cklahoma
Okcraki / Henr Gueydan Australia / Elenberg Fraser Armsterclarm / MYRDY

Conjunto Boucicaut YWivi-husene
Brosil / MS-4AL Kebenhawn / Flot

EHL Premiurm Condorniniums Biergsted Rise Hovneholmen
Dhoka / Kashef Chowdhury Stavanger / Helen & Hard Kebenhawn / Lundgoard og Tranberg.
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APNE OG AKTIVE FASADER

BESKRIVELSE

Aktivitetsniva og dpenhet i fasader har stor Aktive fasader filferer aktivitet til gate- og
inmvirkning pd hvor interessant, behagelig og tregt byrommene og er interessante & bdde bevege
det fales & bevege seg filstetends fasadene. seg langs og stoppe ved.

. Apen fasade, hayt aktivitetsniva. Kombinert fosade Goen flukket. . Apen fosade, lavt akfivitetsniva,
Inngang il publikumsfunksion ca. Behagelig akfivitetsnivd. Inngang il Imngang til publikumsfunksion
hver 10-15 m publikurnsfunksjon hver 20 - 30 meter. hwer 40-50 m

. Lukket og inaktiv fosade Diograrnmet viser boliger med Dicgrammet viser boligfosader
Utearedler og direkte adkomst mot med hay sokkel, uten direkte
gate. Ackomst il felles frappekiemes adkomest fil lelighetene men med
fra bakgdrd. Prinsipielt skal adkormst fil felles trappekjemne fra
higrner i boligkvartcler cvsettes il gate.

publikurmsretteds funksjoner.

REFERANSER / INSPIRASJON

Apen og aktiv fosade Apen fosade, lavt akfivitetsnive Lukket og inaktiv fasade
Reading, UK Blace Headguarters Lincoln, UK
Bolzano / Monovolume Achitecture + Design
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RETNINGSLINJER

&z

B Heyt cktivitetsnivd
Behagelig ckiivitetsnivd
B Lot akiivitetsnives

llustrasjonen viser prinsippielle soner for Boligfosader

foeader i henhold il kategoriene som

beskrenvet forrige side. B lukkede fcsader

*  Fasadene pd Sundland skal etableres | e Derdetikke er mulig & forvente tilstrekkelig
herhold til bruk og programmering o publikumsgrunnlag for utadvendte funksjoner
filstatendes uterom. skal fasadene utformes med en dpenhet som

gir kontakt inne - ute.
* |Lukkede og inaktive fasader skal prinsipielt
unngas.

REKKVERK TAKTERRASSER

RETNINGSLINJER

*  Rekkverk utfert som transparent konstruksjon
skal ivareta opplevelse av trygghet. Det skal
T i | —r—b—r—r— ikke beryttes lgsninger som i etterkant awv
ferdigstillelse risikerer & bli tettet igjen.

t ¢ I ] Lid 4

Rekkwverk skal virke frarsparent hwvis det ikke trekkes flbake fra fosadeli.

REFERANSER / INSPIRASJON

Eksernpel pé rekkverk som sé og si er usynelig pd avstand, men Eksernpel pd et transparent gjerde pd tokterrasse som ogsd
oppleves solid og trygt tett pé. gir rygghetsfelelse. .
Maring city, Chicago, Bertrand Goldberg Birkegode Hedonistic Rooftop Penthouses, JDS arkitekter
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KANTSONER

BESKRIVELSE

Kantsonen er viktig for det liv og den akliviteten man
girsker d tirettelegge for i det offentlige rom sd vel
som for & tfillate gode boligarealer pd gateplan.
Velfungerende offentlige og private aedler er
cvhengige av at grensene mellom disse er tydelige
og at det bevisst tirettelegges for de akthitetene
rman @nsker skal fimne sted.

RETNINGSLINJER KANTSONER

Kantsoner - Boliger

motgatelplass

& mforhage med badhkamst.

*  Boligeri1.etg ber etableres med private
forhager. Forhager gir gode uteoppholdsaredaler
og tydelige skiller mellom offentlige og
private arealer. Boliger med forhager bar ha
adkomstrmulighet via forhage.

* Forhager bar ikke voere mindre enn 3,5 m dype
og erideelt sett 5-6 m dvpe. 5m gir rom bade for
oppholdssoner, vegetasion og brukssoner som
f.eks sykkeloppstillingsplasser.

Kantsoner - Publikumsrettede funksjoner

2 m forsone med biadkomst

23mformumed Tm ? z2 mfrtau
farsane, her bavertning.

*  Publkumsrettede funksjoner skal etableres med
aktive kantsoner, tirettelagt for & underbygge et
rikt offentlig byliv.

24 Retingslinjer- Sundlond, A-lob AS for ROM Eiendom A5

S mzyklelparkering,
wegetasion og dagligvare

Gode kantsoner tillater fransformasjon over
fid hvor boligarealer kan bl 1l publikurmsrettet
virksomhet og vice versa.

Ved boliger pd gateplan md etablering av
tydelige skiller mellom offentlig og orivat gis
scerlig oppmerksomhet bade for & skape
bokvalitet og bykvalitet.

N/@]s/V

q
(ﬂ_ﬁ

15m Tm* Tm

Heiy 1.2tg sikrer ingen blikho talkt
inne - ute

=15 m frzone

s  Forboligil.etg uten forsone bar det sikres at
man unngdr direkte innsyn fra gaten. Bolig
I hay l.etg bar etableres med en forsone
motgate/ plass pd minimum Tm. Boliger pd&
bakkenivd mot gate / plass bar etableres
med en forsone pd minimum 1,5 m.

z2mforau  Fmforsone med kkephss.
Publiburrsrettet aktivitet i kant, her klesforretning,

P, T P |



REFERANSER / INSPIRASJON - boliger

Boliger | hey 1 .etcsje - lite innsyn fra gaten Forhager - bolig pd terrengniv Forhager - bolig | hay 1 etcsje
Bragewveien / Oslo Humlelyen / Kebenhawun Jessenlakken f Cslo

REFERANSER / INSPIRASJON - pubikumsrettede funksjoner

—= - o

Kantsone og fortau benyttet fil uteservering Kantsone benyttet fil fremstilling av grennsaker
Arabica, Nerrebro, Kebenhawn Frukt og grent, Grenland torg, Oslo

T

Kantsone benyttet fil frernstilling ov beker Apen fosade med benker og servering pd forfau
Bislet bok, Cslo Delicatessen, Grineraklko

=1-l = Retningslinjer - Sundland, Adab AS for ROM Eiendorn AS 25



PARKERING

RETNINGSLINJER

e E— ’ ;
[— *  Deft skalikke etableres p-kjeller/sokkel

mot vest, sar, | hjarner og mot byrom.

48m am *  P-Keller skal ikke oppta mer enn 30% av
m fasadelengdeni 1. etasie mot nord og
@st.
Publikumsrettet ckdivitet / Hey 1 efg
bolig med 2.etg mof gate o pMaks sammenhengende p-fasadelop

skal ikke overskridel 5 meter. 1 30 %
inngdr ogsd frappe- og rampedreal
som opptar fasadelengden.

. P-kjeller, trapper / ramper

Parkeringsokler mot grantdrag i 81

Claog Clh: G2t
= Dettillates ikke & eksponere p-sokler mot e | nord/vest mot TV tillates & trekke
byguhve og byrom parkeringssokkel ut som fasade i 1. etg.
S * | @st skal grentdraget i F3 frekkes innh over
*  Parkeringsanlegget skal holdes under parkeringsanlegget og gis trinnfr sammenhend.

kotehayden fil Professor Smith alle, uteareal
over p-anlegg skal ha trinnfi sammenheng
med gang-sykkelveg i Professor Smiths allé.

o |west mot TVV fillates det & trekke
parkeringssokkel ut som fasade i 1. etg

24 Retingslinjer- Sundlond, A-lob AS for ROM Eiendom A5 =1-laal=



PARKERING

L

Offentlig tlgiengelig plassdonnelse

.] Forsone wved eksponert p-sokkel

Forsone boliger

B forsone publikurnstilbud
&= Offenrtlig tigengelig gongveg

L maks 15m 3

bolig eller
publikurmstillud
med tilharende
forsona,

balig eller
publikurnstillud
rmed tilharende
forsone,

Mot Grentdrag i Bl skal det etableres forsone
til bebyggelsen mot nord med dybde pd
minimum 2 m. Forsonen skal ha en karakter
som tilfgrer en sceregen kvalitet til omrddet.

Forsoner skal ligge | direkte tilkry tring fil
gangvegen giennom grentdraget og kan
gjeres til del av et sterre byrom med et
spesifikt program. (se gverste skisse)

Ved eksponering av p-sokkel skal
forsonen her vaere allment filgjengelig

og gis et spesifikt program som beriker
filbudsmangfoldet | grentdraget. Fasaden
til p-sokkelen skal gis utforming som
understatter forsonens opparbeidelse og
Prograr.

Forsonen skalha utforming og program som
tilharer tilstetende funksjon, om funksionen
er bolig skal det voere en forhage, er det en
kafe skal det veere uteservering etc.

Forsone 1l p-sokkel kan eksem pelvis benyties
fil:
- sykikelp arkering
- lekeplass {med unntak av ballspill
- granne arealer med stor variasjon
I beplanting
- del av utearealet titharende
tilstetende publikumsrettede- /
fellesfunksjioner.

ilh forsone bolig
\} {(min 2 m)

Retningslinjer - Sundaond, A-lal A5 for ROM Eiendorn AS 27



PARKERING

RETNINGSLINJER PARKERINGSOKLER MOT OFFENTLIGE AREALER

Mot offentlige arealer skal eksponerte
parkeringssokler frekkes minimum 2m tilbake fra
@vrig fasadsliv.

Soren skal veere offentlig tilgiengelig og
skal inmeholde tilbud og/eller kvaliteter som
fiferer det offentlige rom en utvdet bruks- og

opplevelsesverdi.

maks 15 m

p-sykkel lek grent/ uteservering
overvann

1

bolig

Wz uiu

Bululiaasq

*  Fasaden pd sokkelen skal gis spesiell utforming/

kvalitet som understatter utforming og/eller
bruken av denne sonen.

s Programmering av forsonene kan f.eks voere:

vegetasion, lekearealer, sykkelparkering,
overvannsbehandling, uteservering, etfc.

RETNINGSLINJER PARKERINGSOKLER MOT ALLMENT TILGJENGELIGE AREALER

28

maks 15 m

p-sykkel lek grent/ uteservering
| | overvann |

Wz Ui

Mot allment tilgjengelige fellesarealer skal
eksponerte parkeringssokler ha en minimum 2m
chyp forsone | hele sin bredde.

Forsonen skal vaere offentlig tilgjengelig og
skal inneholde tilbud og/eller kvaliteter som
filfgrer det offentlige rom en utvidet bruks- og
opplevelsesverdi. Defte kan eksempels voere
vegetasjon, lekearealer, oppholdsarealer,
sykkelparkering, overvanmnsbehandling,

Uteservering, etc.

Fasaden pd sokkelen skal gis spesiell utforming/
kvalitet som understatter utforming og/eller

bruken av forsonen.

Remingslinjer- Sundland, A-lab AS for

bolig bevertning

L
e //
A
_
- [ ’//
5(%‘ RIVAT eller
9,7? @,% P- sokkel
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B1| GATE- OG BYROMSSTRUKTUR

BESKRIVELSE

Felt Bl er Sundlands sterste boligfelt, beliggende Ef senitralt grep i Bl er etablering av et sentralf
mellom det mer urbane C1 | @st og med Friomdade giennomgdende grentdrag som bdde vil ha

F1 og Gulskogen direkte mot vest. Bl skal funksion som fellesomrdide for boligene og veere
utvikles som et boligonrade med hovedvekt pd allment tilgiengelig for hele omrddet.

familieboliger, med forretringer og fjenssteyting
mot Sundlandgata | nord og enkelte steder mot
Professor Sirithis alle i ser og mot Gate 11 @st.

. ) 0‘3@
OfeSSOrS ; "ot .‘
f’hffhs o T30, Sm”‘hg @ 3 : —
RETNINGSLINJER
*  Grontdraget skal vaere bilfritt, offentlig *  Bebyggelsen skal forholde seg tydelig il
filgjengelig og skal kobles til Gate 11 @st og il adkormstgater, grentstruktur og omliggends
fiomrddet/ Gulskogen skole i vest. gatestruktur slik at den offentlige

filgjengelgheten tydeliggjares.
*  Grentdraget skal opparbeides med variert

terrengutforming, rik vegetasjon, allment *  Felles utearedler mellom bebyggelsen skal ha
tilgjengelige lekearedler, ballfelt og privat karakter men skal voere tilgjengelige slik
oppholdssoner som gir et utvidet tilbud ikke at Bl etableres som ett stort felles boligonrdde
bare til boliger i Bl men til hele Sundland og Pvor lekende barn lett kan bevege seg rundt
tistgtende eksisterende boligomrdder. mellom de ulike uteoppholdsaredlens i ilfri
omgivelser. Felles private utearedler skal derfor
*  Detskal etableres tydelge forbindelser fra ikke inngjerdes eller stenges med paort.
grentdraget ut mot de omliggende gatens
Sundlandgata, Professor Smiths alle og Gate 1. Mot grentdraget giennom feltet bar
bebyggelsen ha en oppdelt og kosere karakter
*  Adkomstgatens fil omrddet skal utformes som sk at det blirfivtende overgangesr mellom
byromy gatetun/ shared space hvor my ke felles utearealer tilknyttet bebyggelsen og det
frafikanter, opphold, lek og vegetasjon gis store grontdraget.

prioritet | utformingen.

30 Retingslinjer- Sundlond, A-lob AS for ROM Eiendom A3 =1-lal=



B1| BYROM, LEK OG UTEOPPHOLDSAREAL

RETNINGSLINJER

*  Felt Bl skal etableres med et stort og raust felles
grentarael midti feltet, romslige gardsrom /
fellesarealer og mindre plassdannelser i
tilkrytning 1il bebyggelse og gater.

XL|

S0

A%ul h i

305 = ' o — s

s [

T2

=-|lSl= Retningslinjer - Sundand, A-dab AS for ROM Eiendormn AS
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C1 | illustrasjonsplan
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C1 | GATE- OG BYROMSSTRUKTUR

BESKRIVELSE

Felt C1 er det mest sentrale utbyggingsfeltet pd
Sundland som ligger som et bindeledd mellom
eksisterende undervisningsfunskicner pd Sundland
(C2) og bolighbebyggelse mot Gulskogen skole
(B1) i tillegg til eksisterende boligbebyggelse sar
for Professor Smiths allé. C1 har ogsd en stor andel
av den eksisterende bebyggelsen pd Sundland
fidligere knyttet 1il jermbanevirksormhet og vil vosre
en viktig forvalter av kulturmiliget pd Sundland.

Et viktig grep | Sundland planen er etableringen
chv et sentralt byguhy som strekker seq @st - vest

giennom felt C1, i tilkmytning il det kulturhistoriske
bygnings- og anleggsormradet. Bygulvet vil utgjere
sSundlands bilfrie bysentrum og har en wikiig

rolle som meteplass og sted for etablering awv
plublikurmsrettet virksomhet.

| skjceringspurktet mellom boligomréder,

iermbane mot nord og ny filfartsvel og
undendsningsfunksjoner mot est, er felt Cl et
naturlig sted & etablere et sentrumsomrdde med et
rmangfold av funksjoner og aktiviteter.

RETNINGSLINJER

« Detskal etableres gode forbindelser fra bygulvet mot periferien av feltet for & tydeliggjare felt C1 som

et urbant og reelt offentlig tilgiengelg omréde.

*  Bygulvet skal tilby et raust byromsforlgp med store og mindre plassdannelser.

* | feltet for@wig skal gate- og byromsstrukturen filby soner og plassdannelser av ulike skala og med ulike
filbud som il utfylle og supplere bygulvets romlighet og programmering.

=-lal=
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C1| BYROM, LEK OG UTEOPPHOLDSAREAL

RETNINGSLINJER

= Felt C1 skal etableres med fokus pd & skape stor variasion
i byrommenes skala, karakter og tilbud.

R AR s Dﬁi XS @ Iﬁ

3045 2525 1012 55
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C2 0og C3| GATE- OG BYROMSSTRUKTUR

BESKRIVELSE

Felt C2 og C3 er de to gstlige feltene pd Sundland.
Eksisterende bebyggelse | C2 stammer | hovedsak
fra tidligere jembanedrift pd Sundland men er nd
fransformert og huser en rekke sterre og mindre
undendsningsfunksjoner. | illegg er det et nvbygg
i tilkrytring 1l den eksisterende bebyggelsen

- NSB Kompetansesenter som er Norges farste
nceringshyag | energiklasse A.

MNordre del av C2 er | dag bebygget med

et lagerbyag, dette inngdr ikke som del av
kulturmilj@et og forutsettes revet.

Felt C3 er i hovedsak en parkeringsplass | dagens
situasjon.

Professar Smiths afta

RETNINGSLINJER

e Utvikling av feltene skal fokusere pd & etablere
gode oppholdssteder for allmennheten og
klare forbindelser til tilstatende omréder.

*  Ved eventuell riving/ transformasion av
eksisterende bebyggelse | C2 skal det legges
vekt pd & etablere en tydelig forbindelse
fra bygulvet mot Gate 21 sar, samt ry
forbindelse(-r] @st-vest mellom bygulvet og
F3/4.

*  Dennordre delen av C2 skal etableres med
god kontakt mot bygulvet med mulige
forbindelser og adkomestsituasjoner. Mot

Ef sentralt grep | Sundlandplanen er etablernngen
v et sentralt byguby som strekker seg ast

- wvest giennom felt C2, | tilknytning fil det
kulturhistoriske by gnings- og anleggsomrddet.
Bygulvet | C2 vil ha en wiklig rolle som matepldss
og sted for videreutvikling awv eksisterende
undervisningsomrdade pd Sundland som et
tyngdepunkt for undervisningsfunksjoner.

Ry

Prafessor Smiths afié

F3/4 ber feltet etableres som en utvidelse av
friomrédet s& uhvklingen av feltet forsterker de
grenne kvalitetene | omrddet og filbyr utvidete
oppholds- og lekeomrdder for allmennheten.

* | forbindelse med adkomstsituasjonen fra 57 skal
bygulvet opparbeides med snuplass og drop-
Off for biler, taxi og nyttetrafikk.

* | C3skal det etableres en allment tilgjengelig
forbindelse nord-syd som kobler seg til bygulvet
i C2 og mot Professor Smiths allé i sar.
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RETNINGSLINJER

| felt C2 og C3 skal bygulvet etableres med
en variasion av tilbud og aktiviteter som stdr i
relasion fil skala og filstagtende program.

Grantareal | nordre del av C2 samt utearedlet
for barnahge /skole i C2, skal etableres som
direkte utvidelse av frionrddene F3/F4 med
supplerende kvaliteter og program.

oM, iy oW
PROFESSOR SMITHS ALLE

3045

C2 0og C3| BYROM, LEK OG UTEOPPHOLDSAREAL

C3 skal etableres med rause fellesarealer med
varierende skala og program.

Mot Professor Smiths allé kan feltet med
fordel opparbeides med forsoner og mindre
plassdannelser som gir en myk overgang til
tiliggende boligomrdder mot sar.

VW

X5 0O Iﬁ

Ly s[] tﬁﬁ.

2525

1012 S5
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. Mustresjon av bygulvet, bevart Bygg G i bakgrunnen
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BLAGRGNN STRUKTUR

RETNINGSLINJER BLAGR@NN STRUKTUR - BYROM

*  Defskal etableres tydelig markerte og
cvgrensede soner for beplantning | det harde/
permeddble dekket.

* Trcerskal etableres i grupper og benyttes for &
cvgrense plassdannelser av ulik skala

*  Terengbearbeiding skal benyttes aktivit for &
definere plasser og forsenkninger il aktivitet,
samling og regnvannshdndtering

EKSEMPELSNITT

a - VEGETASION / LANDSKAP

ITTERAR
WARNMREMME
BEVEGELSES SOME

URBAM SPORT

b - VEGETASJON / LANDSKAP

RIK FORD RQYN"\]-E}S- FARE BEVEGHESESSOME

WEGETA SO B SSEMG

REFERANSER / INSPIRASJON

Pilestredet Park
Cslo / Bjerbekk & Llindheirn

Superkilen
Kebenhawn / BIG Architects

=-l Sl

Banoyles Old Town
Girona / Mias Arguitectes

*  Beplantning med trcer, busker og
burnvegetasion skal beryttes bewisst for &
definere ulike typer av plassrom. Beplantningen
skal veere stedegen, variert og skal styrke
kvdliteten av oppholdsrom og skape et bra
rikroklima for mennesker og dyr.

*  Regrvannshdndtering skal hdndteres i

dphe lgsninger somregnbed, kanaler og
forsenkninger.

a - OVERVANN

FORDREYHING

b - OVERVANN

FORDRETING

Takhage Keio University
Tokyo / kKichel Desvigne
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RETNINGSLINJER BLAGRZNN STRUKTUR
FRIOMRADER

*  Friomrddene skal opparbeides med naturlig *  Deftskal etableres beplantring som bidrar til &
bearbeiding av eksisterende landska psformer., ahbsorbere regnvann og tilrettelegger for okt
biclogisk mangfold.
*  |landskapsbearbeiding skal integrere systemer
for overvarnshdndtering med de ulike *  Deftskal etableres variert bunnvegetasjon.
programmene og kvalitetens i omrddet.
* | F3/F4 skal det setableres store trear for & g

o Althitetsflater, lekeplasser og sporfsplasser skal friomradet en tydelig karakter og en sceregen
utformas slik at de bidrar fil fordrayning. kucailitet,

*  Eksisterende vegetasion skal bevares sd e FEksisterende bekk [F1 bor opparbeides il &
langt mulig og skal suppleres av ny stedegen kunne @ke kapasiteten ved store regnfall og
vegetasion som krivtter friomrddene opp samtidig tilby et estetisk og affraktivt tiskudd 1l
til omkringliggende landskap og bidrar til & noeromradet,
forsterke grenne koridorer og eksisterende
biotoper.

EKSEMPELSNITT

B ALLE AME S KTIITETSFLATE ST FORHAGER
A NNFORSINKELSE VED EKSTREMV.ER

UTEAREAL

GUFEOEENEROLE BIOTOP/HABITAT  BEKK  BIGTOR/HABITAT

KT KAPASITET VED REGNFALL Snitt F1 - vegetosion/landskap/overvonn

T N E_',t ; 5T NATURLEKEPLASS TUROMRADE
: S, AKTIVITETSFLATE
VANHHABITAT vand s SBIOTOR FORSINKELSE VED EKSTREMW R

@KT KAPASITET WED REGN Snitt F3/F4 - vegetcsjon/londskop/overvann

Gate 2

REFERANSER / INSPIRASJON

-

Lo A - e =
Regnbed BUGA 05 Flayground Robalderparken MNaonsenparken
Samse rMOnchen / Rainer Schridt Roskilde / SHE Architects Formebu / Bjarbekk & Lindheirn

Lanckchaftarchitekien
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RETNINGSLINJER BLAGRZNN STRUKTUR
FELLESOMRADE B1

*  Fellesonrddet i Bl skal opparbeides med .
en frodig og varert vegetasjon som styrker
biologisk mangfold.

s Fellesomrddet skal utgjere et rekreativt
landskap som styrker fellesskap og et aktivt liv.

*  Defskal tilrettelegges for ulike terrengformer
som kan danne rammer om akliviteter,
opphold og mulig regnvannsoppsamiing

EKSEMPELSNITT

VEGETASION OG LANDSKAPR

MYTTEHA GE

-
FELLEZFUMESJOM
1. ETG

T [

OFFEMTUS GANGWES

SYKKELWERKSTED BIKUBER

LEKEFLASS
TERREMGFOIRIVER OG
WEGETASIOH SKAFER
ULKE SCOHER

OVERWVANM

Det skal etableres traer. Traer skal etableresi
kiynger. Det skal etableres store troer.

Opparbeiding med regnbed vil tilfere ef frodig
element og gi variert opplevelsesverdi, /&p ne
kanaler som leder regnvann ut i fellesomrdder
ag videre il bekk bar etableres.

R
FRIVATE FORS OHER
OFFEMTUS GANGWES

WARIERT BEFLAMTHIN G FOR @KT
BIOLOGEE hWaN GFOLD

1 ! rus

TERREMGFORIVER SKEAPER
HMATURLIGE
FORD R MIM GEBASSENG

Herligheten parseller
Cslo f Kunstprosjgktet | Bjgrika

Bizlsen Carnpus
Cslo f Snehetta

46

Urbane bikuber
Crlo / Snehetta

Remingslinjer- Sundland, A-lab AS for ROM Eiendorm AS
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RETNINGSLINJER BLAGR@NN
STRUKTUR - GARDSROM

s Felles gardsrom skal beplantes slik
at de fremstdr som frodige med
et mangfold typer beplantning
og flater med ulike bruksomrdder:
gress, bed for blomster/urter,
sittegrupper, sy kkelparkering, etc.

*  Deft skal sikres tilstrekkelig vekstlag
for & sikre variert vegetasjon. Der
det er parkering under gdrdsrom
skal det etableres soner med
forheyninger som sikrer tilstrekkelig
vekstlag.

*  Sterre fraer skal plasseres midt |
gdrdsrommet for & sikre gode
solforhold | ytterkantens.

*  Bygde strukturer i gdrdsrommet
som rom for avfall/sykkelparkering
etc skal inngd som en integrert del
v et helhetsgrep for det enkelte
gdrdsrom

s Private uteormrdider skal ikke
cvskilles med gjerde men med
hekkbeplantning | variererende
ploantesorter. Bruk av Tuja skal
unngds.

s Private forhager bor etableres
med mindre frosr [ ulike arfer.

REFERANSER / INSPIRASJON

Charlottenhowven
Kebenhawn /SLA

=-l Sl

Bokadrd Christion Kroghsgaote
Cxlo / Dronninga Landskap

EKSEMPELSNITT

WERTIKALE HAGER
WANNRERMNE

LEKS ARKTIATET MiARKERT FRIWAT
OFPHOLDSSOMNE UTERPLASS

FRISAT BAERBLSKER
UTEPLASS FRUKTLUND FOR ALLE

SNITT GARDSROM P A TERRENG

WERTIKALE HAGER OFFHEYD OMRADE |
FOR FRUKTTRAER —1
PRIVAT WERTIKALE HAGER DRAHUS
UTERLASS
' L]
WAMMREMME BAERBUSKER MARKERT
~ CPPHOLDSSOME L[
~
PRIVAT
HIEPLAS
5
P-K JELLER ‘

SNITT GARDSROM P A SOKKEL

Bokoérd Fredensborg
Cslo / Bjarbekk & Llindheirm

Pilestredet Park
Cslo / Bjarbekk & Lindheirm
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RETNING SLINJER BLAGR@NN STRUKTUR
BEBYGGELSE / TAK

«  A0% avny bebyggelse skal ha grenne tak.

*  Kravet fil grenne tak skal oppfylles
for planomrddet som helhet. Mindre
variasjoner mellom felt og byggetrinn
fillates.

*  Gronne fak skal gis prioritet for den hayeste
bebyvggelsen / bebyggelse med store
takflater.

=  Bebyggelsen skal fremstd frodig og variert
med fokus pd gode oppholdskvaliteter.
For boliger kan oppholdsarealer pd tak
regnes som gremne tak ved firettelegging
for frodige og funksjionelle taklandskap
som en infegrert del av arkitekturen,

*  Gronne vegger, vertikale hager o.l. som
bidrar fil frodighet og opplevelseskvaliteter
kan innregnes som del av kravet til grenne
takflater.

*  Bebvyggele med skrdtak unntas kraw
fil gremne tak hris andre kvalitative
lzsninger for etablering av frodighet og
oppholdskvaliteter kan dokumenteres.

*  Vindavskjermende elementer og
solavskjerming skal inngd i en helhetlig
arkitektonisk utforming av takaredlens og
skal i starst mulig grad inkludere bruk awv
variert vegetasjon,

o Granne tak skalinngd somen del av
regnvanrshdndtering, der bed med starre
jorddybde filtrerer og forsinker regmvann

*  Detskal pd generell basis integreres
filstrekkelig jordsmonn uten bruk awv
forheyede plantekasser.

= Detskaltirettelegges for & benytte

grenne tak fil dyrkning av frukt, baer og
grennsaker.

A

Tokhage YWCA
Yancouver

Takhage Parkveien
Oielo / Gullik Gulliksen
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L'Oasis O Aboukir
Paris / Patrick Blanc

EKSEMPELSNITT

OFPSAMLING &Y
WA RIERT WEGETA SJON REC M A MM WERTIKA LE HA GER

DRIV HUS

%
FELLES LITH LD SARES L

GODE LYSFORHOLD
SOLAYSKIERMIM G

WIMDAY SEJERMING
f SOMEDELING
MED GREIMMHE WEG GER

GREZNNE OVERGANGER

REFERANSER / INSPIRASJON

Fuglekcsse integrert | fasaden, Doslenggata ¢, Oslo f Element

Bikuber etcblert pd en foktercsse
oy markblomster / London
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GATER

RETNINGSLINJER

GATE 1 OG INTERNE ADKOMSTGATER

*  Intermne adkomstgater i
byggefeltene skal efableres som
yrom med pricritet for myke
frafikanter, vegetasjon og soner for
opphold /lek.

» | Gate | skal det tirettelegges for
bruk som ivaretar trafikksikkerhet
med tydelig lesbare skiller mellom
ryke trafikanter og bilister.

*  Interne adkomstgater skal utformes
som gatetun, der biler har adgang
rmen hvor utformingen av gaten
bidrar til at trafikkmengde og
hastighet holdes law.

SYKKEL
*  Gatebelegning skal tydeliggjere at == Hovedveg
dette farst og fremst er et byrom pd — Sykkelfelt
de mivke frafikanters prermisser. — Grgntdrag
== Byguly

*  Gatene skal ha tydelige vegetative
kvaliteter, fraer kan benyttes som
romdannende elementer ved &
plasseres | kiynger heller enn som

allé.

*  Gate | skal, i motsetning il de N
iNMterne adkomstgatens ha et
tydelig giennomgdende kjarbart T
aredl. »

r

=
wk
3

8
;
¥

Omrdcereguleningen inkluderer deler av Professor Srmiths
alié for & sikre en giennomgdende hethetig gatelasning.
Referansebildeter hentet fra Vauban, Freiburg.

Eksempel pd gate med blondet bruk - New Road, Brighton.
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SUNDLANDGATAS

- T *‘.

Sundlandgata erden sentfrale bygaren pd Sundiond og vil
voere viklig bdde for detiokale bymiligetog for den frafikae
awvikingen. Gaten skal efableres med fokus pd fretielegging
for byliv og kvalitative lasninger for alle rafikanigru pper.
Referansebiidetviser Sander Boulevard (Kagbenhavn) som er
opparbeidet med etraustoppholds- og rekrecsionsomrdde
og utstrakt bru k av vege fasjon.

=-l Sl

SUNDLANDGATA

*  Sundlandgata mellom Bl og AT skal
opparbeides som en kvalitativ og akfiv
bygate med oppholdskvaliteter for myke
trafikanter, tirettelagt for syklister, gdende,
vegetasjon, kantparkering og meblerings-/
oppholdssoner.

*  Mellom Cla og jembanen skal vegetasion og
firettelegging for sykkel gis pricritet.

SYKKEL

= Sundland skal utivkles som et byomréde med
fokus pd & tirettelegge for baerekraftige
fransportformer. Ved utforming av alle gater,
byrom og friomrdder skal god tirettelegging
for syklister prioriteres.

BESKRIVELSE

De offentlige gatene innenfor planomradet il
farst opparbeldes ndr uhiklingen av Sundland
er godt | gang. Fer utbyggingen har kommet et
stykke er det uvisst hvilke rolle og frafikkmengder
de ulke gatene vil matte firettelegges for. Alle
gater regulerss derfor i omrddereguleringen for
Sundland som korrdorer hwvor gatebruken kam
besluttes ncermere opparbeidelsestidspunkt,
med unntak av innfartsveien TVY som reguleres
med vellinjer.

Tilfarkveg vest kobler sentrurnsringen med E134. Tilfarkvegen
eren viklig del av hovedvegsysiemeti Drammen og skol
filrettelegges for effekdiv frafikaavviking og frafikol kapasitet
Detbar foruseres p& hvordan veger i hovedvegnettet kan

u formes som bygater. Tilretelegging for myke frafikanter,

I verfikale barierer og ulstrakt bruk av vegetasion skal

gis scerlig opprnerksormhet. Referansebildeter hentetfor
Ringstrasse, Wien.
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SUNDLANDGATA OST| FELTCla

BESKRIVELSE

INTINHIr

Forenklet kartskisse

Mellom Cla og jembanen, fra kryss med Tilfartsveg vest | @st og kryss
med Gate 11 vest, er Sundlandgata regulert med korridorbredde
pd 18 meter. Denne gatestrekningen er regulert med 2 meter
mindre korridorbredde enn Sundlandgata videre vestover,

Eksempel til hayre viser eén mulig lesring for Sundlandgata med
fokus pd tilrettelegaging for alle trafikantgrupper samt innpassing
v kvalitative elementer/ bylivstiretteleggere; vegetasjon,
mebleringsfelt og gateparkering langs gatens sarside.

INYANSAT

EKSEMPLER GATEUTFORMING - snift

1 C1 1

1 |3 I..m 1 - |3 bt jernbane fernbans
3 & 7 B ra & ra e g = S T
= pa = pa =) = =) o5 T = g T
. ¥ = T
5 5 -
=
Bygate med soner for dlle frafikanter Bygate med rawse sykkelfelt og Bygate med rause sykkelfelt, scner
og priontenng av myke frafikanter og minirmumskredde gongsone pd for meblering/ gatebeplantning og
vegetasion. Zkjerefelt, vegetasjors- / fortau for & priottere beplanthing/ god fortausbredds. 2 kjgrefelt uten
mgblerngsfelt, sykkelfelt og pricritert mableringssone. 2 kigrefelf samt svingefell.
fortausbredde pd syckiden. vernsiresvingefelt / refuge.
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SUNDLANDGATA VEST| FELTBI/AT

BESKRIVELSE

Forenklet kartskisse

sundlandgata fra felt C1 i st til Vintergata | vest er regulert med

en korridorbredde pd 20 meter. Bredden tillater at den detalerte
gateutformingen kan avgjares ncermere redlisering, basert pd
trafikale behowv. Sundlandgata vil veere en viktig forbindelsesdre il
Gulskogen og skal sannsynligis fillate heye trafikkmengder. Samtidig
er Sundlandgata en viktig bygate for det lokale bymiljeet som
etableres pd Sundland.

Eksempel til hayre vser en mulig lesring for Sundlandgata med
fokus pd tilrettelegging for alle frafikantgrupper samt innpassing av

bylivstiretteleggere; vegetasion, mebleringsfelt, gateparkering.

EKSEMPLER GATEUTFORMING - snift

Al A1l

wy
1BA
Z
S
¥

=

ujue|dag
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w
e
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g I3k
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g TRO
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W gL - JjayEpyis
w/-laa
w gL - JjayEis

Bygate med soner for dlle
frafikanter. WVegetasjors- /
mablerngsfelt, sykkelfelt og
profitert fortausbredde pd
nordsicen.

Bygate med sykkelfelt og fortau
somm byrom pd nordsiden. Proritet
gdende, rause soner for vegetcsjon,
meblering, cpphold og ckiivitet.

=-l Sl

Al

g |

neuoy
W [epjis
wee f
wg Jgyefuins
jafingal

Bygate med prictitet for kil fremfor
fotgiengere. Verstresvingefelt,
minimumslgsning forfau og

gode sykkelfelt, Mulig & etablers
gatebeplantning.
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GATE 1 + INTERNE ADKOMSTGATER| FELTBI1/C1b

BESKRIVELSE

Forenklet kartskisse

Gate | er lokalgaten mellom felt Bl og Cl b, Det er ikke anskelig
at gater skal bervttes som en giennomfartsdre, men at den skal
fungere som et bindeledd mellorm Bl og Clb der myke frafikanter
pricriteres.

Eksempel til hayre vser én mulig lesring for utforming av Gate 1 og

de interne adkomstgatene. lllustrasjonen viser gate utformet som
gatetun med pricritet for gderde.

EKSEMPLER GATEUTFORMING - snift

: v HNE T
C1 sedd B1 B1
o _:‘.!.’_._ i
= i
; | Lk 3 Ny b = T 5
=l = | = P N | =
log! 292 ;%:E” 5! 52 s2% !
g & EZ g & EZ
‘_g' e i ‘_g' ty e
2 g =3 s 2 <3
§ - %8 g = =B
g =T - 2T
= g3 & & 3
g E= g g2
Gate 1 ¥y Gate |
Gate med vegetasjorssoner og Gate med vegetasjorssoner og
ploes til & passere for to kiler. oppholdsmuligheter.
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|

I gatetun 1

o Inferne adkomstgater

Gatetun med fleksibel sone som her
ervist som femporcer uteservernng.
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BESTEMMELSESGRENSE BYGULV

Bygulvet defineres av bestemmelsesgrense | dette kapittelet gis retningslinjer for opparbeidelse
BG#5 og BG#8 og gdr giennom de mer urbane ogd innhold, filstetende havder, bevaringsstrategi og
omrddene av planen (Cla, Clb og C2). Bygulvet midlerfidig opparbeidelse.

forbinder planomrddet | vest med det gstlige
grentdrag | F3/F4 og bebyggelsen i C2/C3.

HENSYNSSONE KULTURMILJZ H570 1 : BEVARINGSSTRATEGI

hensynssone kulturmilig (H570_1) : Sundlandjembaneverks;;\i..‘__/ —_— J
[ byaninger med middels verneverdi - klasse C e
[ bygninger med hgy verneverdi - klasse B
B bygninger med sveart hay verneverdi - klasse A
B bygninger uten verneverdi

byguly knyttet til bestemmelsesgrenser BGH#S og BGHS

Ved etablering av ny bebyggelse inennfor eller Som del av bevaringsstratedien skal det utarbeides
direkte tilstetende hensynssone H570 1 skal det en overordnet utomhusplan for hele hensynssonen,
utformes en bevaringsstrategi. Denne strategien skal imkludert byrom og passasjer innenfor bygulvet
fastsette retningslinjer for bevarng av kulturminner/ (BG#5 og BG#8).

milj@ herunder bebyggelse og historiske spor |

Utomhusaredler, samt gi retningslinjer for utforming (ref. 83-3 Dokumentasjonskrav. )

av Ny 0g eksisterende bebyggelse inkludert faringer
for plassering, heyder og materialbruk,
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BEVARINGSSTRATEGI

BESKRIVELSE BEBYGGELSE

Sundlandomrdidet
representerer et unikt
bygningsmili@ | Norge og har en
stor verdi som historieforteller
om vdrt samfunn. Skala,
byvgagestil og materiallbruk
darner en felles identitet for
ormradet. Det erviktig & bevare
filstrekkelge deler av dette |
framsformasjons prosessen for
Sundland.

Bevaring av bebyggelse betyr
ikke naidvendigvis stillstand, sehy
om bebyggelsen blir stdende
kan man ved fransformasjon
og lilbygg filfare ry verdi,
Uhvidete bruksmuligheter

og vdrierte arkitektoniske
Uttrykl, lllustrasjonene viser
noen uhviklingsmuligheter ved
bevaring av bebyggelse.

RETNINGSLINJER BEBY GGELSE

*  Somdel av bevaringssirategien for hensynssone
H570 1 skal det gis retningslinjer for bevaring av

eksisterende bebyggelse.

*  Bevaringsstrategien skal gi rammer for
transformasjon for & sikre at bevarte byaninger
kan tilrettelegges for nve bruksomréder.
Rammene skal definere hvor og hvordan
fransformasjon kan fillates og anbefales.

*  Bevaringsstrategien skal vise variagjon |

byggehayder, typolgier, materalitet, arkitektonisk

uttrykk, samt mytt og gammelt. Det skal vcere
en god filpasning mellom eksisterende og ny
bebyvggelse.

P P ]

Yarlasjon i byggeheyder

IMNFILL

»

SUPERSTRUKTUR

»

lavt

Bevaringsstrategien skal definere hvordan den
industrielle skala og karakter som eksisterer |
dagers bebyggelse skal viderefares pd en
kvalitativ mate i ny bebyggelse.

Bevaringsstrategien skal gi robuste faringer for
hvordan Sundland kan utvikles med fokus pd
viderefaring og mytolkning av kulturmili@get som i
eksisterende situasjion defineres av bebyggelse,
uterorm, skala, hayder, materialitet, typologi,
overflater og industrielle spor.
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BEVARING GJENNOM BRUK

BEBYGGELSE

Det eksisterende bygringsmiliget pd Sundland
representerer en stor verdi for utviklingen

av omradet. Midlertidig tirettelegging ber
beryties som en prosessuell filmcerming til

cktiv brukermedvirkning. Denne form for
redvirkningsprosess vil legge grunnlag for endelig
uhvikling og permadnente programimer som er
kvalitetssikret giennom bruk som skaper identitet,

Den nye identiteten vil vasre et viklig suksesskriterie
for utvikling, verdiskaping og resultat.

Eksempel pa bevaring av eksisterende

Et trarsformasionsomréde kan angripes som

et festivalomrdde i konstant utvkling. Ved

4 tilrettelegge for midlertidige akfiviteter og
programmer sammen med permanente
programmer | eksisterende bebyggelse vil man
giennom ny bruk bevare bygningsmiliget od en
gkonomisk beerekraftig mdte. Midlertidighet og
kontinuerlige endringsprosesser vil bidra til & skape
verdier som eker Sundlands aftraktivitet samtidig
som en Ny identitet sakie formes. Etablering aw
Sundland som en destinasjon fra tidlig start wil
darnne et beerekraftig grunnlag for endelig utvikling
av omradet.

bygningsmiljo gjiennom ny bruk. | Sau Paulo, Brasil
ble et industiomréde gjort om til offentlig kulturarena
i 80 drene. Omrddet fungerer som den viktigste
dpne kulturinstitusionen | byen.

Ref: SESC, Sao Paulo
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BEVARING GJENNOM BRUK

BYGULV

——

LOKAL
Sundland og direkte
omkringliggende omrdder

URBAM

BYGULY OG KULTURMILJY - ARENA FOR BYLIV

Bvgulvet er arenaen for det fremtidige bylivet pd
Sundland og skal ferst og fremst fungere som et
bydelssentrum med lokalt betfienende funksjoner

og akliviteter, ldentitetsbygging knyttet til de
kulturhistoriske kvalitetene | omrédet har potensial
for & skape verdier, kvaliteter og opplevelser som
gjer Sundland og bygulvet 1il en destinasjon som har
aftraksjonskraft for besskende fra hele Drammen
séwvel som omliggende regioner.

Integrering av de industrielle sporene | fremticig
utforming og bruk vil skape en helhetlig kulturhistorisk
identitet som omfatter bade bygningsmile og
utomhusaredler.

REFERANSER / INSPIRASJON

—— —§

Sundland i forhold il hels
Drarmrmen by,

DREAMMEN CELO

¢

REGIONAL
Sundland i forhold til Drammens
omliggende regioner.

Det skal utvikles et helhetlig konsept for utvikling aw
bygulvet som et giernomgdende og samlende
yrom som binder sammen det kulturhistoriske
bygningsmiliget og bidrar til & skaps en helhetlig
identitet.

Komseptet skal gi en helhetlig lesning for hvordan
eksisterende historiske kvaliteter kan integreres og
forsterkes ved tirettelegging for nye programmer og
aktiviteter.

Sundland har mange industrihistoriske spor etter
criften pd jermbaneverkstedet.
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Historiske spor kan integreres og filfere stedegne kvaliteter ved transformaosjon
og tilrettelegging av uteareclene il ny bruk og nye opplevelser.
Bilde: High Line, New York (thehighline.org]
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BYGULV - MIDLERTIDIG OPPARBEIDELSE

BESKRIVELSE

Ved ferste sgknad om rammetillatelse | felt Cla/Clb
skal Bygulvet etableres med midlertidig utforming.
Den midlerfidige opparbeidelsen skal baseres pd et
helhetlig konsept for bygulvet og skal legge il rette

for midlerfidige aktfiviteter og fysiske strukturer.

De aktiviteter, organiseringer, nefttverk og tradisjoner
som oppstdr i denne fasen skal brukes | den videre

utvikingen av omrddet og legge grurnlag for
utvikling av et robust og kvalitetssikret konsept for
permanent etablering awv bygulvert.

Midlertidig etablering av byguhvet er en dynamisk
yuhklingsstrategi som utnytter ledig rom og legger
fil rette for at et bymilie og byliv kan skapes relativi
umiddelbart - en strategi som kickstarter by tuwikling
og identitetsbygging.

Scenarier for midlertidig opparbeidelse falger til sist |
kapittelet med strategi for bygulv og bebyggelse.

RETNINGSLINJER FOR MIDLERTIDIG OPPARBEIDELSE AV BYGULV

*  Bygulvet skal etableres med et helhetlig og
samlende formalt uttryklk,

*  Bygulvet skal tirettelegge for aktivitet il ulike
tider pd degnet og til alle &rstider.

*  Et helhetlig mableringskonsept skal ligge til grunn

og skal bidra til & skape en tydelig stedegen
karakter. Deffe kan voere sifteplasser, maobler,

spill, belvsning eller beplantning som er unik for

Sundiand. Elementene kan voere fiyitbare og
multifunksionelle og kan tilpasses vlik bruk og
Ulike programmer over tid. Elementene skal

skape metesteder og tilby aktiviteter og lek for

barn og voksne i alle aldre.

»  Dentemporcers opparbeidelsen av bygulvet
bar voere sd robust og fleksibel at bruk
og Utforming kan endres. Programmer i
fistatende bebyggelse bar gis mulighet il
& befaste byguivet slik at det skapes sterke
sammenhenger mellom inne og Ute.

REFERANSER / INSPIRASJON

o
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Et samlende formalt uttrkk skaper en tydlig ramme for
temporcer aktivitet og bidrar fil identitetsdannelse fra tidlig start.
Et fleksibelt mebledngskonsept bidrar tl identitetsdannelse og
etablering ov sceregne matesteder innenfor byguhvets samlede
I me.

eyl ™ T

Endringeri bebyggelser*s prograrm il pénirke utforming og
bruk o byguiviet, Bt helhetlig konsept for bygubeet som tilater
endinger il ha en dynamikk som skaper spenning og legger il
rette for nyskaping og overraskelser,

Lek med grafikk og m\.ro‘forskjeller pd robust underlag SlHemoduIsom kansettes sammen i ulike Temporcer Pop-up cafe med

skaper en tydelig samlende og wnik identitet. situcsjorer og far ry farge hvert dr. Tydelig installasjon. sykkelrerksted i Londor.
Detskapes et sted! identitesk aper som har skapt et viktig metested falme Stedet skaper en identitet for
Supetkilen, Kebenhawn for innkbyagerme. hele omrddet.

Museums guartier, YWien.

Lock mum no hands, London
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BYGULV - PERMANENT ETABLERING

RETNINGSLINJER FOR PERMANENT OPPARBEIDELSE AV BYGULV

Bygulvet skal opparbeides
o& grunnlag av et helhetlig
og samlende grep med
interne varcsjoner og soner.
Prinsiposkisse

ey * Ll
f"

~
ﬂ % 2,

%%Z?

Akdivitetene i bygningene skal I Bygulvet skal filrettelegges
understatte bygulvet og vice versa. Q;Q @ & @é for ckifivitet giennom degnet.

o
(e / %
A 7Y LN
< > .
s o Bygulvet ska tirettelegges for #’
b aktivitet fil clle érsfider og il
varierende klimatiske forhold.
*  Bygulvet skal ha et helhetlig og samlende *  Utfromingen av bygulvet skal legge il rette
uttrykk med inferne variasjoner og soner. for at funksioner i tilstegtende bygninger kan
etablere seq/ okkupere deler av gulvet slik at
*  Bygulvet skal ha hay brukskvalitet. Det skal man far inrenders/utendars aktiviteter som
fokuseres pd robusthet fremfor forfinet uttrykk. understatter hverandre.
*  Bygulvet skal opparbeides med granne aredler *  Bygulvet skal etableres med stor varasjon i
for variert bruk. Vegetasjon skal akfivt benyttes romligheter og akliviteter, og skal firettelegges
for & definere romlighet og for & understatte for et aktivt by- og rekreasjonsliv til ulike tider
bruken av aredlene. pd degnet og giennom de ulike drstidens.

REFERANSER / INSPIRASJON

Villbeploningen som skaper uike romligheter  Undetlag som irviterer til Forhegyningersom “kuler” og stablede Lek med grafikk og

og bryter ned skalasn. lek for alle alders grupper. trebenker skaper ulke cktivitetssoner og riv&forskjgller pd robust
Nearrebro, Kabenhawn inviterer fil opphold og variert lek. undertlag.
Bobleplads, Carkberg, Kabeanhawn Superkilen, Kebenhavn
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SCENARIO- MIDLERTIDIGHET BYGULV

IDENTITEISBYGGING

Gulv med identitet
- etablere omradet

Elementer med identitet
- skape metesteder
- noe man Kenner igien - identitetskaper
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AKTIVI

My H Frregrarn,
lge dklluviztarsom heks bardlannie oy

Pttt riclie
shakek = He
MSrnaske

De framtidige byrommene pé Sundland er
dllerede fysisk etablen. Det ligger et stort
potensiale i & utvikle rommene til & bli et
sted allerede né.

En tydelig definering av rormmene med
identitetskopere | gulv og elementer vl
etablere et tydelig sted sorn il voere
crend for livet pd Sundland.

TETER
Iy 1t o grar,

det blir ok el det gens e
i hakkesrmannesker,

SPONTAME PROGRAMMER

D |t telegegs forsponian og kol ok
av Byrammere fiar Like sraaris
Ericafe, efyogalime enminkorssrd

Sundland har et stort potensicle | form aw
Sone rom som tillater my bruk, dette gir
fleksibilitet for etablering av temporcere
akiiviteter, funksjioner og midlerfidige
uttrykk.

Aktivisering av bygulvet har et stort
potensial som verdiskaper.bade for
utviklere, he i

Giennom & skope et sted med varierte
fillbud og stor filtrekningskraft dannes
grunnlaget for utvikling og forming av
Sundlands nye identitet og rolle.

MMidlerfidige opparbeidelse og bruk awv
omradet ber bygge opp om eksisterende
kvdliteter, samticig sorm den gir rom fornye
Uttrykk og cktiviteter for byens befolkning.

VANN
[Ny R,
Salte staclats o atavarinffa ehslstarane z
fak-cw Fegsadsr i satem og bruke def il & lags
uditirakel og lrsiallsforer sonr=l oy namigkes |
fihold Tl eere | oy klimidet getiiom dstideie:

erte aktivifetzr.

PLAZA

[ytt progranm

Et rytt offentlia torg og sardingsted
fioir Drairmmen. Her vises fothall pé
stotskjarm, kenserter, teater og
rrinifestivasr.

BYGULV

My HprEgram.

vikiloete (der e kkapern og vl
wiore Ldslars Ak igets drend fovids|
affentligs vl



SCENARIO-MIDLERTIDIGHET BEBYGGELSE

IDENTITEISBYGGING

Variert og dynamisk program
- skape liv og atfraksjon

Unytte ledige rom

- verdiskaping for uthygger, kommune, befolkning
- skape framiiderns identitet for bydelen

SYKKELKAFE / POP-UP VIRKSOMHET MOTESTEDER

VERKSTED My it prograr.

Lokaler for Uik nesringsvirksombet | kortere

—* URBA

STREETART »—
Myt program.
Sette av offentli rom for
Streetart. Enten pd deler av
fosader eller pd temporcere
vegger. Dette kan inngd i
et opplegg med skiftende
utstilinger og termaer.

Myt prograrm.

Myt prograrn. petioder filbys for en rimelig pengs | mied erkle midler | byrommene.

Byage opp undersykkslbyen

ledige lokaler. Dise skiftes Ut cvertid og

Drarrrmen. Bt matested for ulbane b il en dynarrikk | tibudet. Kurst,

syklister, Ref- Look mum no hands,
London

lokal design, lokals produkter ete.

Miclethidige metesteder etableres

N GARDENING

Myt program.
Widerefares og utvikles red bar kafé og
lokdl matsersering

—=o LOKALT BRYGGERI
Ekskterende ognytt program.
Widerefares og uhikles med bar,
kafé og lokal matse reeting

- i

KUNSTHUSET *
Myt progran
Kuretkafe, butikk og galleri
Metested mellorm kunstners

og befolkningen, Formiding o
kunst, kurs og andangementer.
Kje prsalg ov kunst og
kunstrncteriell

lekal drking o rénarar,

LOKALT BRYGGERI

Ekseterende og nytt program.
vitksorrhet med ukala, bar og

.
ATELIEER OG0
KURSLOKALER

hhyett progrdm.
Denekskierands

ek ggekah gif rom for
bdde plasskrevende og
mindre ateliger. Blableting av
riltfunksionelt rom som kan
rormime kurs, konferarser, smd
konserter, filmvisning ete.

KUNST

Mytt prograrm

Ledige lokaler tilbys il lokale, nasjonale
ag internasiondls kuretnere, Miljgst kan
bl en driviraft i se gzeli. Kan kobles opp
mot andre kultureventer i byen gisnnom
Grat.



Ved & etablere nye permanente

og temporcere programmer i den
eksisterende bygningsmassen vil man
dllerede na begynne & skape en ny
identitet og en tydelig destinasjon for
byens befolkning pd Sundland. over fid.
YWerdiskaping | utvklingsfosen danner
grunnlag for etablering av en bydel full

KREATIV HUB KONSERT/SCENE

Myt prograrm.
Etablers et kreativt kondlome rat

sormhar e fydeligtyngde |
Fegianen

Iyt program.
Efctboleres istol
sorm ridle i

o liv og med attraksionskraft bade |
uhiiklingsfasen og i det ferdig utvikleds
Evornracet. Midertidig og skiftendle
bruk gir mulighet for en dynamisk
Uhviklingsprosess sorm bygger ny identitet

etableringer og gis bredt fotfeste giennom
& involvere bade utbyggere, kommune
og innbyggere | forrm av lokale aktarer,
grundere og kulturentrepenarer.

Rom finnes, bruk mé tilrettelegges.

Utfarming av en strategi for midlerticig
bruk ber legge filrette for nyskaping og

CAMPUS SUNDLAND
Ekskterende program

Widereutvikling av det allerede etablerte
Carnpus, fortetke Sundlands rolle som
undengningsomrdde.

# UNDERVISNING

Iyt program.

Unde risningsfunksjoner
etableres i sarmmenheang

med Carmpus Sundland.

Unde tisningstriliget blir enviktig
faktor i sentrumeutviklingen pd
Sundland.

s |[NKUBATOR

Ekskterends pro
Widerafares

K CAGEBALL

Ekskterends program.
Widerefares.

* GVINGSLOKALER

Bt prograr.

Tiley timelige svingslokaler for
lokale band, nye og etablerts,
unge g garmle.

SCENE

Myt prograrm

Lokdler utukles il scens og
artangementelokaler, enkle forhold i
tidliafase, og kan viderntvikles fil viktige
kulturaranger for byen,

SERVERING

Myt prograrm.

Seneling etableres ndr filbudet o okfiiteter ar
tilstre kkelia. Typen og nivdet pd sensringstedans vil
Utuikles fra termporaere enkle steder fil pemanente
etablerte steder i lepet an uhdklingen.

Iyt program.
Lavtetskel arbeickrmils for
oppstartsbedrifter. Skape
synergier mellorm ulike
arundermiliger. Privat offentig
sammarbeid. Rimelige lokaler
og sarmbnk av felles fasiliteter

TARR Y
AR

INKUBATOR

Myt program.

Skape et inkubatommilie i deler av bebyggeben.
Ciette wil bidra il termporcer leisintekt, men
ogsd danne grunnlaget for mey av den seners
neetingsetableringen | omrédet,

SKATEHALL

Myt prograrm

Etablere eriskatehal i deler av
wetksteckbeby ggelse n, De tte wil bidra til
brukers og liv i onrddet giennom degriet,
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