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1.1

1.2

SAMMENDRAG

Bakgrunn

Svelvik kommune har stilt krav om at det utar-
beides en felles overordnet plan for utviklingen
av hele omrddet Nesbygda (nordre del av Svel-
vik). I dette omradet er det flere utbyggingspro-
sjekter med ulike grunneiere i flere konstellasjo-
ner.

Nesbygda kan deles inn i to stgrre utbyggings-
omrader. Det ene er B11-B13 og omrddene
nordover. Det andre er BO7, BO8 og B10

Masterplan

Denne felles overordnete planen er fatt benevnel-
sen «masterplan». Her gjennomgas tema som er  /
sentralt for utviklingen: Herunder teknisk infra-
struktur som overordnete veger og gang- og
sykkelveger, overordnete vann- og avlgpslgs-
ninger, energiforsyning, stgrre grantomrader og
turveger, samt sosial infrastruktur, som skole og
barnehage. B

I masterplanen skisseres avgrensning av utbyg-
gingsomrader og hovedstruktur for nytt vegsys-
tem.

Planen gir fgringer for de mange forhold som skal Igses i de pafglgende delprosjektene. Dette
gjelder interne veger og gangveger, VA-lgsninger, overvann, energilgsninger, friomrader/lek,
vern av natur og kultur, bygningstypologi, mv. Lgsningene blir detaljert i de pafslgende regule-
ringsplanene.

To tiltak bgr gjennomfgres i fellesskap mellom enkelte av delprosjektene:
e En 12 kV strgmlinje i luftstrekk gjennom omrédet bgr legges i kabel.
e Stomperudveien ma oppgraderes med utvidelse og fortau for de tilliggende prosjektene.
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2.1

2.2

2.3

2.4

INLEDNING

Bakgrunn
Svelvik kommune vedtok gjeldende kommuneplan 07.09.2015.

Kommunen har tre visjoner - Bo
godt, lage mgteplasser og for-
enkle planleggingen. Det er en
ubalanse i dagens befolkning,
kommunen gnsker & legge til
rette for unge og smabarnsfami-
lier, sma enheter, boliger med
velferdsteknologi til eldre, samt
boliger til boligsosiale formal som
flyktninger og enslige. Kommu-
nen har i dag kun utnyttet 70 %
av skolekapasiteten i eksisteren-
de bygningsmasse og at kom-
munen i dag har ca. 70 % ene-
boliger.

I kommuneplanen er det angitt at nye boligomrader som grenser til hverandre eller henger funk-
sjonelt sammen skal koordineres i forhold til utbygging av infrastruktur og bebyggelse. Det skal
lages en helhetlig plan for utbygging, inklusive rekkefglge for utbygging av delomrdder, som
grunnlag for regulering og utbyggingsavtaler. Kommunen gnsker & ta en stgrre rolle som p&dri-
ver og tilrettelegger enn tidligere.

Nesbygda (Nordre del av Svelvik) er ett av tre utviklingsomrader i kommunen. Omradet har flott
beliggenhet, med tilgang til sjg og natur ved kommunegrensen til Drammen. I dette omradet er
det flere utbyggingsprosjekter med ulike grunneiere i flere konstellasjoner. Svelvik kommune har
derfor stilt krav om at det utarbeides en felles overordnet plan for utviklingen av hele omradet.

Avgrensning av areal og tema

Omradet som inngar i denne masterplanen, er det som naturlig hgrer til utbyggingsprosjektene i
denne delen av Svelvik, og hvor det pagadr aktivitet. Nordre Nesbygda kan grovt sett deles inn i
tre utbyggingsomrader: 1. «Svelvik nord» med grunneierne Lauritzen, Stga, Beck og Hansen, 2.
«Helgerud» med grunneier Grepperud og 3. «Stomperud/Grgnlia» med grunneierne Johnsrud og
Nygard. Masterplanen er pa et overordnet niva for dette stadiet i planleggingen. Den gjennomgar
den overordnete infrastrukturen som angar alle: Herunder teknisk infrastruktur som overordnete
veger og gang- og sykkelveger, overordnete vann- og avlgpslgsninger, energiforsyning, samt
stgrre grgntomrader og turveger. Sosial infrastruktur beskrives. Det gis fgringer for de mange
forhold som skal lgses i de pafglgende delprosjektene. Dette gjelder interne veger og gangveger,
intern VA-lgsning, overvann, friomrader/lek, vern av natur og kultur, bygningstypologi, mv.

Malsetninger

Uttrykte malsetninger for utviklingen er falgende: Det skal vaere gode boligomrader for mennes-
ker. Omradet skal by pd mgteplasser. Hele omradet utvikles med en helhet - til beste for alle.
Omradets mange kvaliteter skal utnyttes, som tilgangen til natur, marka, sjgen, skilgyper og
turterreng. Det ma tenkes p& kommunalt tilbud til barn og unge. Utbyggingen ma sgrge for va-
riert bebyggelse. Utbyggingstempo ma balanseres, slik at det ikke blir for mye - for fort.

Utviklingen skal na en samfunnsgevinst gjennom & samle seg om viktig infrastruktur, Tilflytning
som gir en gnsket befolkningsvekst, vaere en urban motvekt for barnefamilier, og ha langsiktig-
het.

Prosess og deltakere
Arbeidet er utfgrt gjennom innledende oppstartsmgte med kommunen, grunneierne og konsu-
lent, deretter utarbeidelse av rapporten og prosjektmgter for & avklare innholdet.



Deltakere i arbeidet med masterplanen har veert fglgende:

Svelvik kommune

Plan Anne Kristin Mehren, Svanhild Sortland
Kommunalteknikk | UIf Karoliussen, Truls Bglgen, Havard, Anders Grislingas
Veg Ivar Pettersen,

VA Jane Nysaeter Madsen

Eiendom Roar Strgm

Grunneiere:

Felt ‘ Feltnavn Areal (daa) ‘ Eier
BO7 Helgerud 59 Grepperud
B0O8 Grgnli 19 Johnsrud
B10 Stomperud 27 Nygard
B11-13 Ngsterud 98 (52+20+26) Lauritzen
B14 Sagkleiva 2

Gbnr. 37/3 Uten navn 32 Lauritzen
Gbnr. 37/12 | Uten navn 38 Beck
Gbnr. 37/2 Uten navn 85 Stga
Gbnr. 37/9 Uten navn 11 Hansen
Konsulent

Prosjektleder/Plan Rune Tgndell

Plan Susanne Astrup Schiager, Ann Kristin Rgset

Vann og avlgp Jon Tangen

Veg Marius F. Normann, Kristian Berg

Elektro/Energi

Stein Erik Fostervold, Marius Gurholt

Eiendom/Avtale

Knut Mikkel Normann Olsen

Alle fra Ramball




3.1

PLANER

Fogringer fra kommuneplanen

Svelvik kommune vedtok kommuneplanen 07.09.2015. Mesteparten av planomradet er regulert

til fremtidig og eksisterende boligbebyggelse, men relativt store omrader er ogsd avsatt til LNF-

formal og friomrader. En mindre del av planomradet ligger innenfor 100-metersbeltet langs kys-
ten (gra stiplet linje i kartutsnittet nedenfor). Faresone for hgyspentlinje gdr gjennom planomra-
det.

Utsnitt av Svelvik kommuneplan, vedtatt 07.09.2015

Nedenfor gis et utdrag av bestemmelser og retningslinjer fra kommuneplanen som kan vaere
relevate i det videre planarbeidet. Listen er ikke uttsmmende, og videre planarbeid kan avdekke
hittil ukjente forhold som omfattes av bestemmelser i kommuneplanen.

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel er juridisk bindende for kommuneplanperioden.
Retningslinjer til kommuneplanens arealdel er ikke juridisk bindende, men veiledende og beskri-
ver hvordan kart og bestemmelser skal forstas og vil bli praktisert. Eventuelle avvik fra retnings-
linjene skal begrunnes saerskilt i saksdokumentene. Retningslinjene er skrevet i kursiv.

3. Rekkefglgekrav og utbyggingsavtaler

3.1 Rekkefglgekrav (pbl § 11-9 nr. 4)

I eksisterende og planlagte byggeomrader kan utbygging ikke finne sted far fglgende forhold er

tilfredsstillende ivaretatt:

e Kapasitet pa eksisterende anlegg, herunder interne og eksterne vei-, vann- og slukkevann,
avlgps- og overvannsanlegg, elektrisitetsforsyning.

e Plan for hdndtering av overflatevann p& egen eiendom.

e Sikre grunnforhold, naturverdier og grgnnstruktur, trafikksikkerhet, areal til leke- og uteopp-
hold.

e Skolekapasitet samt andre ngdvendige samfunnstjenester.

e Vurdering av risiko og sarbarhet med utgangspunkt i Svelvik kommunes risiko og sarbarhets-
analyse.

e Nye boligomrader som grenser til hverandre eller henger funksjonelt sammen skal koordine-
res i forhold til utbygging av infrastruktur og bebyggelse. Det skal lages en helhetlig plan for
utbygging, inklusive rekkefglge for utbygging av delomrader, som grunnlag for regulering og
utbyggingsavtaler.



Rekkefglgekravene skal legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved behandling
av byggesgknader.

Retningslinjer: Der det foreligger barnetr8kkregistreringer foreligger skal disse tas hensyn til ved
utarbeidelse av omrdde-/reguleringsplan eller ved spknad om byggetillatelse.

3.2 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2, jf. §§ 17-2 og 17-3)

For & avklare forhold i forbindelse med utbygging i henhold til reguleringsplan eller arealdel til
kommuneplan, kan kommunen inngd utbyggingsavtale med utbyggere. Utbyggingsavtaler kan
inneholde avtaler om grunnerverv til - og opparbeiding av - teknisk infrastruktur og grgnnstruk-
tur, rekkefglge pd utbygging, kvalitet pa tiltak, boligsosiale forhold, fordeling av kostnader, refu-
sjon, gjennomfgring eller andre forhold innenfor rammen av pbl § 17-3

3.3 Rekkefglgekrav knyttet til enkeltomrader
Nr Nawvn Veifaglig vurdering m/rekkefglgekrav

B07 og Stomperud | Omradene ma fa felles adkomst fra fv 319 utformet i henhold
B08 Helgerud til vegnormal N-100. Trafikksikre Igsninger for myke
trafikanter ma vaere etablert, herunder kollektiv.

B11, B12 | Nesterud Omradet forutsettes lgst med adkomst til fv 319 som

og B13 utformes i henhold til vegnormal N-100. Trafikksikre
I@sninger for myke trafikanter ma vaere etablert, herunder
kollektiv.

4. Krav til infrastruktur, energi og avkjgrsler

4.1 Tilknytningsplikt offentlig vann og avigp (pbl § 11-9 nr. 3 )

a) I medhold av pbl. § 30-6 har all bebyggelse, inkludert eksisterende og ny fritidsbebyggelse,
krav om tilknytning til offentlig vann og avigpsnett dersom det etter kommunens skjgnn ikke vil
veere forbundet med uforholdsmessig stor kostnad, eller andre seerlige hensyn tilsier at det bgr
gjgres unntak fra kravet.

b) I omrdder hvor det er eller vil bli etablert stgrre offentlige eller private avigpsanlegg, gis det
ikke utslippstillatelser for avilgp fra enkelthusanlegg. Forbudet gjelder bdde utslipp av 8 svartvann
og gravann, og ogsa midlertidig utslipp til tett tank. I forbindelse med midlertidige anleggsarbei-
der, kan det etter sgknad gis dispensasjon for utslipp av avlgpsvann til tett tank i inntil 2 ar.

Retningslinjer: Vannb8ren varme/energi:

1. Ved planlegging etter loven skal muligheten for tilknytting til vannb8ren varme vurderes.

2. Ved feltutbygging som samlet utgjor 10 boenheter eller mer, samt ved yrkesbygg over
500m2 bor det legges til rette for vannb8ren varme.

4.2 Byggegrenser og avkjgrsler (pbl § 11-10 nr.4)

I omrader avsatt til bebyggelse og anlegg skal nybygg lokaliseres slik at avkjgrsel og byggeav-
stand fra fylkesveier kan skje i samsvar med “Retningslinjer for byggegrenser og avkjgrsler langs
fylkesvei”, fastsatt av Hovedutvalg for Samferdsel - Areal og miljg, Vestfold fylkeskommune,
datert 04.12.12. Byggegrensen langs Fv. 319 er 50 meter. Langs de andre fylkesveiene i kom-
munen er byggegrensen 30 meter.

Retningslinjer: Ved ny utbygging skal eksisterende avkjgrsler til kommunal hovedvei benyttes.
Kommunen kan p8legge sanering, samling av private avkjarsler og andre tiltak for § ivareta tra-
fikksikkerheten og fremkommelighet.

5. Krav til universell utforming
Retningslinjer: Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal hensynet til universell utforming ivare-
tas.

6.3 Stgy (pbl § 11-9 nr.6)

For framtidig boligomrade eller sgknad om byggetillatelse til bolig beliggende inntil eksisterende
eller framtidig fylkesveier og viktige kommunale samleveier skal fremtidige stgyforhold dokumen-
teres. De til en hver tid gjeldende nasjonale retningslinjer for handtering av stgy i arealplansaker
skal legges til grunn.



Retningslinje: Stoydempende tiltak skal veere varige og ha hgy estetisk kvalitet.

7. Hensyn til samfunnssikkerhet

7.2 Skred, flom og forurenset grunn (pbl §§ 11-8 a og 11-9 nr.8)

C. Det skal vurderes om det er forurenset grunn og radon i omradet. Dersom det er tilfelle skal
de til en hver tid gjeldende regelverk for tiltak i forurenset grunn gjelde, for tiltak eller oppfglging
i bygge- og anleggsperioden.

8. Hensyn til miljgkvaliteter

8.1 Omdisponering av lekearealer (pbl § 11-9 nr.6)

A. Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesarealer eller friarealer som er i
bruk eller egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatningsarealer.

B. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulerte arealer som blir
eller har veert i bruk til lek, eller dersom omdisponeringen av arealer egnet til lek fgrer til at de
hensyn som er nevnt i rundskriv T 2/08 (Om barn og planlegging) punkt 5 b ikke blir oppfylt.
Retningslinje: Forslag til omr8de- eller reguleringsplan kan ikke tas til politisk behandling for
naermeste barnehage og skole innen kretsen er varslet og gitt anledning til 8 uttale seg om da-
gens bruk av omr8det, samt forholdet til skoleveier, lekearealer og friareal.

8.2 Stier og gangforbindelser (pbl § 11-9 nr.6)

Retningslinjer:

Stier og snarveier skal inng§ som en del av kommunikasjonssystemet og skal ivaretas og videre-
utvikles. Tilgjengeligheten til viktige friluftsomr8der og lekearealer skal ivaretas i omr8de- og
reguleringsplaner, og ved byggetillatelser.

I kommuneplanens areadel er det ett omrdde innenfor utbyggingssonen som er angitt som friom-
rade. I tillegg er regulert friomrader tilgrensende utbyggingsomradet. Stier er ikke vist i kommu-
neplanen.

Grgnnstruktur og fremtidige utbyggingsomrader som vist i kommuneplanen (Illustrasjon: Rambgil)



3.2

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALBRUKSFORMALENE MED UNDERFOR-
MAL BEBYGGELSE OG ANLEGG (Pbl. §§ 11-7 nr.1, 11-9 og 11-10)

9. Byggeomrdader for bolighebyggelse

9.4 Utbygging av nye boligomrader

a) Grgnnstrukturer i nye boligomradder skal sikre tilgang til natur og friluftsomrader.

e) I nye, stgrre, samlede boligfelt skal det legges til rette og avsettes areal til fellesfunksjoner
som grendehus, mgteplasser o.l. i tillegg til de kravene som fremgar i punktene 9.6 og 9.7 om
lekeplasser.

I trdd med Regional plan for baerekraftig arealbruk skal de nye byggeomradene for boliger ha
fglgende tetthet:

Nummer pa
omradet i Antall boliger i
plankartet Areal (daa) kommune-
Omradenavn Boliger pr. dekar nen
B11 Ngsterud 52 1-4 (middels) 130
B12 Ngsterud 20 1-4 (middels) 50
B13 Ngsterud 26 1-4 (middels) 65

9.6 Funksjonskrav til lekearealer

Nzerlekeareal: Alle boliger i nye felt og uregulert tettbebygd strgk skal ha tilgang pa et lekeomra-
de p& minimum 100 m2 innen en gangavstand pa 50 meter. Lekeomradet skal ha sitteplasser.
Maks 20 boenheter kan vzere felles om ett lekeomrade.

Kvartalslekeareal: Ved planlegging av 10 eller flere boenheter skal det veere tilgang til en leke-
areal p& minimum 1500 m2 innen en gangavstand p& 150 meter. Maksimalt 75 boenheter kan
veere felles om ett omrade.

For boligomrdde bygges ut skal naerlekeomrdde vaere avsatt.

Kvartalslekeareal skal vaere opparbeidet senest etter at de 10 fgrste boligene er tatt i bruk.

Retningslinjer: Naerlekeomrde skal inneholde sitteplasser. Kvartalslekeareal skal inneholde sklie,
huske, sandkasse pd& minimum 3 x 3 meter samt ha sitteplasser.

9.7 Miljo- og kvalitetskrav til lekearealer

Ved planlegging av lekeomrdde og -plasser skal stedets naturgitte kvaliteter, som naturlig topo-

grafi og store traer bevares. De naturgitte kvalitetene suppleres med lekeapparater, bearbeiding

av terreng etc, jfr. Pkt. 9.6. Lgsningen skal dokumenteres med egen tegning og beskrivelse.

Lekeomréde/-plasser skal:

e Planlegges slik at ulike aktiviteter ikke kommer i konflikt med hverandre.

o Inneholde sitteplasser er tilpasset bdde barn og voksne.

e Lokaliseres slik at de ligger p& areal med god soleksponering og god luftkvalitet.

e Ha trafikksikker adkomst og ikke veere skilt fra boligene ved fylkesvei, elv eller lignede barri-
ere.

e Fortrinnsvis lokaliseres ved gang- og sykkelveier og i tilknytting til grentomrader.

Andre kommunale planer

Boligsosial handlingsplan 2009

Boligsosial handlingsplan skal vurdere og foresla tiltak for hvordan Svelvik kommune skal mgte
det framtidige behovet for sykehjemsplasser, boliger til omsorgsformal og boliger til vanskeligstil-
te. Et av tiltakene som foresl3s er & inngd utbyggingsavtaler med private utbyggere. I Boligsosial
handlingsplan side 21 star tiltaket beskrevet slik: Dekke behov for boliger til prioriterte grupper
ved 8 inng8 samarbeids-/ utbyggingsavtaler med private entreprengrer. Ved dette tiltaket kan
kommunale boenheter som er uhensiktsmessige selges ut for § frigjere midler til nyinvesteringer
i kommunen.



3.3

Barnetrdakk 2015/2016

Svelvik kommune har utarbeidet barnetrakkregistreringer med fokus pd nye utbyggingsomrader i
kommunen. For omrddet Nesbygda (Helgerud, Stomperud og Ngsterud) gar det blant annet frem
av rapporten at barn leker i Grgnlia (aking/ballspill) og Stga barnehage. Omradet ved Norgips ble
trukket frem som et omrade barna ikke likte pga. sty og vind lukt.

» Tarkopp

@
4 "’ ® Nosterud 2
o -
K -

— kol Snarve

Togntorkdanie

Tlangen

@ Jamtet {f.oks. ballsptll, lekoplasy, svemming, sykling, akang, mateplass, skeyter, shopping|
@  Steder de ikor (Leks. sted, wtstia, tkog, bygning, park) ”

@  tecker de I liker alker som o ansher endrat (1eks, Tratik, seppel. marks, stay)

.
_
Barnetrdkkregistreringer nzer planomradet, her ved elever ved Svelvik ungdomsskole.

. Terkopp

Nesterud

Togntorkdarie

— Rl vl

. Abzhatet {f.obs balsplll lekoplass, svemming, sykling, akang, mateplass, shwyter, shopping|
@ :teder de bikor (f.etx. sted, wtsti, tkog, bygning, park) .
. Stadier de e liker aller som de ansher andrat [1.aks, tratikk, seppel marks, stay) T a n g e n

»
®

p 4 -
Barnetrdkkregistreringer nzer planomradet, her ved elever fra Tangen barneskole. Rgde punkter symbo-
liserer steder der barna ikke liker seg/gnsker endringer.

Vegnormal
Svelvik kommune har ikke egen veinorm. I kommuneplanen er det referert til Statens vegvesens

h&ndbok N100 «veg- og gateutforming» (2014), som omhandler vegutforming. I tillegg er det
skjelt til Drammen kommunes veinorm (2002).

Det skilles mellom fire veityper: Hovedveier, samleveier, adkomstveier og gang- og sykkelveier.
Hovedveier skal dekke behovet for transport mellom distrikter omrader og bydeler. Antallet av-
kjorsler skal vaere begrenset. Samleveier er forbindelsesveier innenfor distrikter, omrader og
bydeler. Avkjgrsel kan tillates i visse tilfeller. Samleveiene forbinder adkomstveiene med hoved-
veiene og har en oppsamlings- og fordelingsfunksjon. Adkomstveier har primaert adkomstfunk-
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3.4

sjon. Sambruk mellom ulike trafikantgrupper er aktuelt, og da skal de myke trafikantene priorite-
res. Gang- og sykkelveier er forbeholdt fotgjengere og syklister. Unntaksvis kan gang- og sykkel-
veier brukes som adkomst til et fatall boliger, men i nye omrader skal dette unngas.

Veinettet bgr planlegges slik at gang/sykkeltrafikken ikke fglger bilveien. Hvis gs-trafikken likevel
ma fglge samleveien, bgr det anlegges fortau, eller adskilt gang/sykkelvei hvis biltrafikken er
over 1500 eller fartsnivaet hgyere enn 50 km/t.

I det fglgende beskrives samlevegen naermere. Aktuelle samleveger er benevnt Sal og Sa2 i
Statens vegvesens Handbok N100. Dette er veier med blandet transport- og adkomstfunksjon,
og som forbinder adkomstveiene med hovedveien (Svelvikveien).

Sal Samleveger i boligomrader, fartsgrense 50 km/t

Samleveger i boligomrdder bgr ikke vaere lengre enn 2 km, og ikke ha en trafikkbelastning pa
mer enn ADT 1 500. Samleveger med ADT > 1 500 utformes til standard vist i dimensjonerings-
klasse Sa2. Samleveg Sal dimensjoneres etter typekjgretgy L (lastebil).

Tverrprofil
Vegen bgr bygges med tverrprofil som vist i figur C.14 eller C.15.

025 55 025

Figur C.14: Tverrprofil Sal (alternativ 1) 6 m vegbredde (mal i m)

min 10,5

min 2.5 025 5 025, min 2.5

M

Figur C.15: Tverrprofil Sal (alternativ 2) minimum 10,5 m vegbredde inklusive fortau (mal i m)

Figur C.15 er vist med tosidig fortauslgsning. I omrader med arealknapphet kan en anlegge ensi-
dig fortau.

Horisontal- og vertikalkurvatur
P& fri vegstrekning bgr vegen utformes etter krav gitt i tabell C.14. For strekninger med horison-
talkurveradius < 500 m er krav til breddeutvidelse gitt i kapittel F.3.

Tabell C.14 (ikke tatt med her) angir maks stigning som varierer mellom 6 og 8 prosent, avheng-
ig av horisontalkurvaturen. Resulterende fall skal ikke overstige 10 prosent. Det er angitt at pa
delstrekninger med lengde under 100 m, og med horisontalkurveradius > 400 m, kan maksimal
stigning gkes til 10 % og tilsvarende maksimalt resulterende fall gkes til 12 %.

Vann og avlgp (VA)

Tekniske krav til VA-anlegget (herunder overvann) reguleres av Svelvik kommunes VA-Norm
(vedtatt og gjeldende fra 03.11.2014). VA-normen erstatter tidligere normer/krav, og legges til
grunn for kommunens krav til bdde utbyggere og entreprengrer.
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3.5

Planomradet ma utarbeides slik at det ikke kommer i konflikt med kravene som stilles i VA-
normen for Svelvik kommune. Herunder at planomradet ogsa utarbeides slik at det ikke kommer
i konflikt med eksisterende kommunale ledninger i planomradet.

Detaljplan som inneholder de detaljer som er ngdvendige for & forklare prinsipiell utforming av
anlegget skal leveres kommunen, og godkjennes fgr igangsetting.

Link til VA-Norm Svelvik: http://va-norm.no/svelvik/

Energi

Byggteknisk forskrift 2010 (TEK10) - revidert utgave

Byggteknisk forskrift 2010 (TEK10) tradte i kraft fra 1. juli 2010 (obligatorisk fra 1/7-11). For-
skriften legger opp til & redusere energibehovet sa langt som mulig, for deretter & dekke reste-
rende energibehov med miljgriktige energikilder. Nye energikrav ble lagt frem i 2015, og blir
gjeldende fra 1.januar 2017. De nye kravene betyr at nye bygg vil bli om lag 20-25 prosent mer
energieffektive sammenliknet med i dag. Kravene er i trdd med klimaforlikets mal om passivhus-
niva. Energieffekten oppnds blant annet med bedre vinduer, mer isolering og mer effektive tek-
niske systemer. I tillegg skal alle nye bygg varmes opp med klimavennlig energi. Slike bygg skal
ha energifleksible varmesystemer, tilrettelagt for bruk av lavtemperatur varmelgsninger.

§ 14-7 Energiforsyning

Forskriftens krav om energiforsyning sier at det ikke er tillatt & installere fossil energi nye bygg.
Kravet til energiforsyning blir enklere enn i dag og apner for gkt mulighet til 8 bruke elektrisitet
til oppvarming, som panelovner, i nye bygg. Bygg over 1000 kvadratmeter m& bygges med
vannb8ren varme, og det ma tilrettelegges slik at det ogsa kan benyttes andre energilgsninger
enn elektrisitet. Det dpnes 0gsa for et nytt unntak for bygg som produserer sin egen elektrisitet,
for eksempel bygg med solceller pa taket.

Boenhet i smahus skal oppfgres med skorstein. Kravet gjelder ikke dersom
a) boenheten oppfgres med vannbaren varme, eller
b) &rlig netto energibehov til oppvarming ikke overstiger kravet til passivhus,

Hovedkravet som stilles til nye boliger under 500 m2 oppvarmet BRA i teknisk forskrift av 2010,
er at minimum 40 % av varmebehovet (energibehovet til romoppvarming, ventilasjonsvarme og

varmt tappevann) skal kunne dekkes av annen energiforsyning enn strgm og olje/gass.

Netto energibehov relevante bygningskategorier, med kategorisering av energibruk

kWh/m2 | Tot | Varme Tappe- Kjo- El ventila- | Belys- Direkte
Romoppvar- vann ling sjon ning elek-
ming og venti- trisk
lasjon

Bolig- 95 | 36 30 = 3 10 16

blokk

Smdhus 11

160m2 |0 i

Fra tabellen fremgar det at for fremtidens bygg vil tappevannsoppvarming sta for en stor del av
oppvarmingsbehovet. Dette gjor at det er viktig & benytte varmelgsninger som er egnet til 8
varme opp tappevann. Det er og verdt 8 merke seg at det ikke er noe kjglebehov for boligbygg.
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http://va-norm.no/svelvik/

4.1

4.1.1

DAGENS FORHOLD

Vegsystem inklusive gang- og sykkel og fortau
Alle utbyggingsomradene vil fa adkomst via fylkesveg 319 Svelvikveien, som er en hovedvei.

Viktige adkomstveier innenfor planomradene er
e Sagkleiva

e Ngsterudveien

e Stomperudveien

ADT
Svelvikveien har en ADT (8rsdognstrafikk) pd 10.106.

Det finnes ikke ADT-tall for adkomstveier innenfor planomradet. Dette er beregnet pa fglgende
mate:

Veinormen angir verdier for turproduksjon knyttet til ulike typer virksomheter og boligtyper. Med
turproduksjon menes summen av antall bilturer inn og ut av et omrdde, og gjennomsnittlig tur-
produksjon per dggn vil derfor veere det samme som arsdggntrafikk (ADT). I Drammen kommune
tas det utgangspunkt i en turproduksjon pa 3,5 bilturer per bolig, med et variasjonsomrade pa
mellom 2,5 - 5,0 bilturer. Normen kommenterer at Drammen kommune ligger i den gvre delen
av variasjonsomradet.

Vi har lagt til grunn at én boenhet i snitt kjgrer 5 turer per dag p& veier innenfor planomradene,
tilsvarende det maksimale av variasjonsomradet i Drammen. Dette omradet har lav kollektivfre-
kvens sammenlignet med store deler av Drammen. Innenfor planomradene er det store hgyde-
forskjeller og bratte bakker mellom boligomradene og Svelvikveien. Bussene kjgrer kun i Svel-
vikveien. N&r det gjelder forholdende for myke trafikanter, er det bare fortau langs deler av den
trafikkerte Svelvikveien. I tillegg er det lang avstand til sentrumsomrader. Dette kan bidra til at
faerre velger miljgvennlig transport dersom man har mulighet til & kjgre bil.

Boligbebyggelsen er relativt ensartet i omradet, og det er ingen innslag av naeringsbebyggelse.
Det er hovedsakelig eneboliger med innslag av tettere bebyggelse som rekkehus, terrassebygg
og tomannsboliger, men ikke konsentrert bebyggelse som blokker eller lavblokker. Siden belig-
genheten og kollektivdekningen er lik i alle tilfeller, er det valgt 3 ikke differensiere p% ADT i til-
knytning til de ulike boligtypene.

Nedenfor er det gjort en vurdering av turproduksjon/ADT langs veiene Ngsterudveien, Sagkleiva
og Stomperudveien. Enkelte av disse forgreiner seg og danner mindre adkomstveier. Trafikk fra
disse mindre veiene er regnet inn som del av ADT’en for de tre adkomstveiene nevnt ovenfor. I
de tilfeller der det er garder med flere bygninger er de bygninger med eget husnummer tatt med
i ADT-beregningene.

I omrader der det er flere adkomstveier som leder ned mot Svelvikveien, er det gjort en antakel-
se av kjgremgnster. Dette er kommentert nsermere i teksten nedenfor.

e Biler fra 37 boliger er antatt 8 kjgre Ngsterudveien for & komme til egen bolig eller ut pd
Svelvikveien. I tillegg er det flere utbyggingsklare tomter som ikke er medregnet. Dette gir
en ADT pa 185 ved veiens utlgp.

o Biler fra 19 boliger er antatt & kjgre Sagkleiva for 8 komme til egen bolig eller ut pa Svelvik-
veien. Dette gir en ADT p& 95 ved veiens utlgp.

o Biler fra 72 boliger er antatt & kjgre Stomperudveien for 8 komme til egen bolig eller ut pa
Svelvikveien. Dette gir en ADT p& 360 ved veiens utlgp. Det er antatt at boliger i veien Rgn-
ningen velger & kjgre Stomperudveien da denne har en bedre standard enn Ngsterudveien.

13



I stomperudveien med sideveier ' \\ E \/ %4
B riosteruavelen med sideveler i oyt ~ 1\ -\ & b
B sagideiva med sidevesr s “ \} T S Ve ‘
I 5obyoosise med antatt adkomst fra Stomporudveien 2 " i ./..'
- Bebygpelsa med antatt adkomst fra Sagklewa : - X N 4
- Babyggelse med antatt adkomst fra Nesterudvelan g )
. - . v

~ew Planavgrensning i .

. . Wt el D iy Sy Al

Dagens veier og tilhgrende bebyggelse i omradet



4.1.2 Vegstandard

Sagkleiva har en bredde pa ca. 3,5-4,0. Det er ikke fortau eller gang- og sykkelvei. Veien gar
fra & veere asfaltert til & ha gruset underlag ved profil ca. 300. Herfra blir veien ogsd markant

brattere, stedvis med opptil 23 % stigning.

H.OH (meeter)
743 % PR 438, 509
H=72423
Ja
PR. 348,931
&0 H= 57310
50
PR. 315,593
H = 44,
40 604
PR. 98,807
H = 29,24%
n.*"‘oh
30
080
0 PH. 15.565
H=20794
10
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 SO0
Prafil (meter)

Lengdeprofil Sagkleiva.
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Ngsterudveien har en bredde p8 ca. 3,5-4,0. Det er ikke fortau eller gang- og sykkelvei. Stig-
ningsgraden varierer, helt opp i 17%. Veien har asfaltdekke i boligomrddene. Lenger sgr, der det
bygges nye boliger og mot garden Helgerud, er veien gruset.

H.OH [mater)
PR. 972495 [l
1o H=102.880 '
100
a0
B
o
____.-"' PR, 9,955
[211] oy -079% o - H = 58,680
1504 — "
Fi. 533,488
" —
50 gt H=57.436
18—
—
a0 —
-,i'-b,-’f
prg
30 " #,f'" PR 304,051
r e

PR, 0,000 {I?J H= 31581

20 Y = 7,004
]

10 -,E-ff

50 100 150 200 250 300 350 40D 450 5060 550 [k 650 700 Tel Lo asn SO o3 1000 1050
Pral {meter)

Lengdeprofil Ngsterudveien.

Stomperudveien har en varierende standard med hensyn til bredder og dekke. Veien har en
bredde pa mellom 4,5 - 5,5 meter fra Svelvikveien og frem til krysset Stomperudveien x Labra-
tanveien og er asfaltert. Det er ikke fortau eller gang- og sykkelvei.

Etter krysset Stomperudveien x Labratanveien, ca. profil 350, har veien en enklere standard med
gruset underlag og bredde mellom ca. 3,5 og 4,0 m frem til gardene Stomperud og Helgerud.
Veien stiger jevnt, store deler pa 10 %.

PR 598,449
60 H = 58,228

50

40
0
20 "
hdl-\. ol
PR, 116,222
10 L H= 16,108

0 50 1040 150 200 250 300 150 400 450 S00 550 00 G50 700 750
Prafil (meter)

Lengdeprofil Stomerudveien.
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4.2

Vann og avigp
Eksisterende vann- og avigpsanlegg er vist pd figuren. Vann forsynes via sjgledning fra Blindvann
i Svelvik. Spillvann fgres i sjgledning til Svelvik kommunes renseanlegg pa Bokergya.

:\\
\
P

N

Eksisterende VA-anlegg

Ifglge VA-ansvarlig Jane Nyszeter Madsen i Svelvik kommune, har vannledningen fra Svelvik ka-
pasitet nok til 8 dekke utbyggingsomrddene som vil bli omfattet av masterplanen. Et unntak kan
veere et kort ledningsstrekk ved Norgips, og tilsvarende i Storgata relativt langt nord i Svelvik
sentrum. Behov for & gjgre noe med dette m& utredes i forbindelse med utarbeidelse av regule-
ringsplan.

Renseanlegget pa Bokergya oppgis til 3 ha tilfredsstillende kapasitet.
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4.3

4.4

Energi
Skagerak Nett har en 24kV hgyspentlinje i luftstrekk gjennom planomradet.

Hgyspentledning i luftstrekk (rgd linje)
Lekeplasser

Svelvik kommune har krav om en kvartalslekeplass per minimum 10 nye boenhet. Maksimalt 75
boenhet kan vaere felles om et omrade, som skal ha en stgrrelse p& minimum 1500 m2 og en
gangavstand pd 150 meter. Det er ingen opparbeidede lekeomrader innenfor planomradene,
siden disse i stor grad er ubebygde.

Omrade for B11-13 og tilliggende omrade har en stgrrelse pa cirka 37.900 km2, og ligger ikke i
tilknytning til noen etablerte lekeplasser, med unntak av Stga barnehage. Denne regnes ikke som
eksisterende lekeareal, siden den vil veere i aktiv bruk store deler av dagen. Det er likevel god
grunn til & tro at barn leker her ndr barnehagen er stengt.

Den nordlige delen av omrade B10 ligger i neer avstand til en lekeplass med en standard tilsva-
rende en kvartalslekeplass (1500 m2 inkludert bratt areal som i henhold til barnetrakkregistre-
ringene brukes til aking). Barnetrakkregistreringene viser mye aktivitet i omradet. Om lag 50
boenheter ligger innenfor en radius pd 150 meter i luftlinje fra lekeplassen, feerre dersom 150
meter i gangavstand legges til grunn. Nordre del av B10 vil kunne «sogne» til denne lekeplassen,
da omradet ligger mindre enn 150 meter i gangavstand fra lekeplassen.

Omrade BO8 ligger omtrent 400 m vest for store lekearealer pd Tangen skole og ballbane sgr for
skolen. I tillegg ligger Tangen fjordpark p& motsatt side av Svelvikveien rett nord for skolen, og
denne er ogsa svaert populaer. Disse omradene dekker ikke opp for kravene til kvartalslekeplas-
ser i henhold til kommuneplanens bestemmelser. A skape gode forbindelser mot disse er likevel
viktig da det kan gi store kvaliteter for de stgrre barna, bade som lekeomrader og skolevei.

I enden av veien Flata tilgrensende nytt felt BO7 er det anlagt en neerlekeplass. BO7 ligger for
gvrig tilgrensende LNF-omrdder og boligomrader som for det meste er utbygget.
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4.5

4.6

Turveger og grgntomrader

Dagens grgnnstruktur ved utbyggingsomrddene.
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Malpunkter og eksisterende stier, vist med grgnn stiplet linje. Bekker som er markert med bla linje.

B11, B2, B13 og B14

Det er ingen registrerte stier som gar gjennom sentrale deler av planomradene. Fra Ngsterud-
veien, nord for gdrden Ngsterud, starter en sti som siden deler seg og danner grunnlaget for flere
turruter i de store skogsomradene sgr for utbyggingssonen. Disse stiene befinner seg i utkanten
av planomrddet. Ogsa fra gdrden Helgerud starter en tursti som kobler seg pa dette nettverket,
men denne ligger utenfor planomradet.

BO7

Det gar stier i nord-sgrlig retning gjennom felt BO7. Disse starter fra adkomstveiene til boligene i
nord, blant annet Labratanveien (utenfor felt BO7) og strekker seg mot skogsomradene i sgr.

BOS og B10

Det er ingen registrerte stier i planomradene, men sgrgst for BO8 ligger Isdammen som blant
annet brukes til bading.

Sosial infrastruktur

4.6.1 Skole

Skolestrukturen i Svelvik er i dag tilrettelagt for tre klasser per trinn, noe kommunen ogsa har.
Det er kapasitet til & ta imot flere elever pa de fleste klassetrinn. Best kapasitet er det pd Tangen

skole, som er skolen p& Nesbygda. Skolen har et synkende elevtall noe som gjgr at kapasiteten
vil gke framover.
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Skréfoto fra kommunens webside (nordretning er nedover)

4.6.2 Barnehage
Kapasiteten ved barnehagene er per i dag utnyttet maksimalt, men kommunen har fysiske utvi-
delsesmuligheter ved eksisterende bygg. Budsjettmessige driftsutgifter ma imidlertid vedtas og
bevilges, og krever et visst volum i gket etterspgrsel fgr det prioriteres/gjennomfgres.

Stga barnehage ligger i omradet.

Stga barnehage, sett mot nordvest (Foto Rambgill)

20



5.1

5.1.1

5.1.2

LOSNINGER

Vegsystem inklusive gang- og sykkelveg og fortau

Boligfeltene bindes sammen med hovedveien med en samlevei, jamfgr Sal i Statens vegvesens
Handbok N100 Veg- og gateutforming. Dersom ADT blir stgrre enn 1.500, skal Sa2 benyttes.

For B11-13 og de tilliggende feltene er det mulig & planlegge gang/sykkeltrafikken adskilt fra
bilveien. For de eksisterende vegene bgr det anlegges fortau.

Felt B11, B12 og B13 og de tilliggende ubebygde omradene

Feltene B11, B12 og B13 og de andre ubebygde feltene i samme omrade planlegges med ad-
komst fra ny veg som starter i krysset fv. 319 Svelvikveien x Sagkleiva. Det er ikke planlagt ny
avkjorsel ut pd Svelvikveien, dagens avkjgrsel Svelvikveien x Sagkleiva vil benyttes.

I henhold til kommuneplanens arealdel, er det estimert totalt 245 nye boliger innenfor felt B11,
B12 og B13, fordelt som tabellen viser.

B11 Ngsterud 52 1-4 (middels) 130

B12 Ngsterud 20 1-4 (middels) 50
B13 Ngsterud 26 1-4 (middels) 65

Utover disse feltene ligger det 166 daa til nybygging (fra tidligere kommuneplan). Et studie av
hele omradet gir et estimat pa samlet 450 boliger. Legges forventet turtall per ny bolig pd 5 turer
per dggn til grunn, far ny vei en forventet ADT p8 2.250 (450x5=2.250) ved utlgpet av veien.

Ny samleveg bgr ha bredde fra den ene siden til den andre p& 5,0-5,5 m kjgrebane med 0,25-0,5
m skulder mot greft pd begge sider. Til sammen 6,0- 6,5 m. Frittliggende gangvegsystemet som
ivaretar omrddet bgr vaere med 2,5 m gangbane og 0,25 m skulder p& hver side. For en del av
strekningen for samlevegen kan det vaere aktuelt med fortau, pd 2,5 m med 0,25 m skulder mot
groft.

Planlegging av samlevegen og gs-vegsystem skjer gjennom en egen plan for hele dette omradet.

Felt BO7, BO8 og B10
Felt BO7, BO8 og B10 planlegges med adkomst fra Stomperudveien.

I henhold til kommuneplanens arealdel, planlegges det totalt 245 nye boliger innenfor felt BO7,
B08 og B10, fordelt som tabellen nedenfor viser:

BO7 Helgerud 59 1-4 (middels) 148
BO8 Stomperud 27 1-4 (middels) 68
B10 Gronli 19 1-2 (lav) 29

Dette vil gi en gkning i forventet ADT i Stomperudveien fra ca. 360 i dag til 1.585 (245x5 +
360=1.585) kjgretgy i dggnet. Dette tilsier behov for en oppgradering av Stomperudveien til
samlevei Sal som beskrevet i kapittel 4.1.1.

Stomperudveien og Labratanveien bgr utvides pa strekningen fra Svelvikveien og frem til ad-
komst til feltet BO7 Helgerud. (dagens bredde er 5 meter for Stomperudveien og 3,5-4,5 meter
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5.1.3

videre). Ny bredde bgr vaere 5,5 m kjgrebane, 0,5 m skulder mot grgft og 0,25 m skulder mot
fortau, 2,5 m fortau, 0,25 m skulder mot grgft. Til sammen 9 m.

Tverrprofilet (Illustrasjon fra Drammen kommunes gatenorm)

s (& )

SR O

Stomperudveien og Labratanveien (grgnn farge)

Gang- og sykkelveg til skolen

Skolebarna fra boligfeltene i vest vil kunne g& og sykle til Tangen skole via gang- og sykkelvegen
langs den nye samlevegen gjennom boligfeltene ned til fv. 319 og videre pa den etablerte gang-

vegen langs fylkesvegen fram til skolen. Det vil gi brukbare stigningsforhold gjennom boligfelte-

ne. Det vil ogsa vaere mulig & etablere en litt brattere snarveg via Stga barnehage.

For feltene i gst skal det etableres fortau langs Stomperudveien, som gir sikker adkomst ned til
fv. 319, og videre ferdsel langs den eksisterende gangvegen langs denne.
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5.1.4

Det er ogsd mulig & ferdes langs adkomstveger og gjennom naturomrader til skolen uten & ga via
fylkesvegen.

De interne boligvegene

Planlegging og opparbeidelse av de interne boligvegene Igses gjennom planleggingen av de en-
kelte feltene, og er ikke en del av den felles infrastrukturen. Det nevnes likevel her for 8 vise
strukturen i vegsystemet.

I henhold til hdndbok N100 (Statens vegvesen, 2014) er adkomstvei Al (adkomstveger i bolig-
omrader, fartsgrense 30 km/t) aktuelt som boligvei for feltene B07-08, B10-13 og de andre ny-
byggingsfeltene. Boligveier bgr gjerne utformes slik at farten blir enda lavere (15-30 km/t). Vei-
ene bgr utformes som blindveier eller slgyfer. Blindveier bgr ikke vaere lengre enn 250 m, slgyfer
maks 600 m. Atkomstveger i boligomrader utformes pa de myke trafikanters premisser. Kjgreba-
nebredden varierer etter antall boenheter langs vegen. For veger inntil 50 boenheter i blindveg,
eller 80 boenheter i slgyfe, bar vegen ha ett kjgrefelt, med full asfaltert bredde pa 3,5 meter.
Avkjgrsler langs vegen fungerer som mgteplasser.

,3' 5,

_

Atkomstveg fra Statens vegvesens handbok N100 (figur C.20)
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5.2

5.3

5.3.1

Vann og avigp

Ledningsfgring er ikke vist pd dette plannivaet. Tilknytningspunkter er vist pa figuren.
N

Ved handtering av overvann, ma det legges vekt pa 8 opprettholde naturlig avrenning. Det m&
legges vekt pd i minst mulig grad 8 bruke harde overflater og fordrgye avrenningen i stgrst mulig
grad. Ved detaljplanlegging ma det fastsettes tillatt tilrenning til offentlige ledninger.

Energi

Elektrisitetsforsyning
Det vil vaere en fordel for utbyggingsomradet om hgyspentledningen legges i bakken.

Det innebzaerer arbeid med nedlegging av hgyspent, & omgijgre master til endestrekk, endeavslut-
ninger, montering av kabel i master. Det ma etableres grgfter og etableres nye nettstasjoner.
Det kan loopes ut fra linjen og etableres nettstasjon pa en gunstig plass i boligfeltet. Nettstasjo-
nen vil bestd av bryterfelt for hgyspentsiden og transformator som transformerer ned til 400V
spenning for boliger. Nye boligomrader skal bygges med 400V TN-C. Stgrrelsen pa transformato-
ren vil avgjgres av antall boliger. For enkelthets skyld er det brukt et tall pa 500 boliger. Maks
transformatorytelse tillat for installering i 22kV felt er 1600kVA. Dette m& avklares med netteier.
Det vil kreves flere nettstasjoner i dette feltet.

Langs vegene i omradet ma det etablerers belysning. Dagens ledning er endeavsluttet ved Nor-
gips som vist pa tegningen under:
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5.3.2

5.3.3

N- " e\ " Dy SN2
Denne kan flyttes syd for boligfeltet og legge linjen i kabel under hele feltet. Men det er en stor
kostnad. Alternativt gar ledningen over feltet slik den gjgr i dag og det kan loopes ned til nettsta-
sjon. Denne Igsningen vil veere til ulempe for bebyggelse under trase og for beboerne.

Lokal kraftproduksjon
Det er ikke aktuelt med vannkraft eller vindkraft for forsyning av dette omradet, grunnet mang-
lende ressursgrunnlag?.

I Svelvik Nord vil det vaere mest aktuelt 3 installere solcellepanel pd hvert enkelt bygg som sup-
plement til kraft fra nettet. Solcellepaneler fglger takets vinkel pa boliger, som i Norge ofte er i
naerhet av optimal vinkel. Solcellene bgr orienteres mot sgr, og kan bade monteres utenpa eksis-
terende tak eller integreres i tak. En utbygger kan legge til rette for utnyttelse av sol, ved & enke
igjennom orientering og utfgrelse av takflater, samt sikre at det er plass til kabletrekking til tak.

Solceller til produksjon av elektrisk energi anses som et godt alternativ for lokal energiforsyning
av elektrisitet. Bruk av solceller bgr vurderes ut fra lgnnsomhet for hvert bygg, og bgr vaere opp
til utbygger. Energikostnaden for solkraft til eneboliger er sterkt fallende og vil sannsynligvis fra
2020-2030 bli konkurransedyktig med kraft fra nettet?.

Anbefalte varmelgsninger for Svelvik Nord

Det er ikke beregnet energi- og effektbehov for bygg i omradet, og det er med dette utfordrende
& gjennomfgre gode betraktninger i forbindelse med tekniske og gkonomiske Igsninger. Vurde-
ringene ma folges opp videre i planprosessen for omradet, og faktiske vurderinger ma gjgres pa
bakgrunn av estimert energi- og effektbehov og gkonomi. Det anbefales allikevel energilgsninger
under, som kan vaere godt egnet for omradet.

Tabellen under sammenligner aktuelle energilgsninger for Svelvik Nord. Det er generelle gkono-
miske vurderinger og tabellen skisserer de ulike Igsningene og sammenligner dem mot hverand-
re. Alle de aktuelle energilgsningene er fornybare og presterer dermed ogsa godt i en miljgsam-
menheng.

! NVE atlas
2 Inkludert MVA. Kilde: Multiconsult, 2013. Kostnadsstudie Solkraft i Norge 2013
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Moderat

Moderat

Moderat

Mindre aktuelt

Mindre aktuelt

Moderat

Moderat Moderat Aktuelt ved hgy
boligtetthet

Aktuelle energilgsninger for planomradet i Svelvik Nord

Tabellen viser at fglgende energilgsninger peker seg ut:

1. Uteluft-vann eller uteluft-luft varmepumpe for eneboliger og 4-mannsboliger, med ved som
mulig spisslastkilde

2. Grunnvannsvarmepumpe for rekkehus kan vaere rimelig om forholdene er gode

3. Bioenergi eller varmepumpe, felles Igsning med lokal tetthet av bygg anbefales utredet pd
detaljniva.

4. Solceller og solvarme som supplement av varme og elektrisitet for alle byggkategorier

Uteluft og avkastluft som varmekilde vil ha lave investeringskostnader. Avkastvarmepumpe er en
mer stabil energikilde med tanke pa temperatur enn uteluft, men valg av Igsning bgr gjgres pa
bakgrunn av gkonomi.

Luft/vann-varmepumpe er best egnet for enheter med?3:

- Et totalt energiforbruk over 25.000 kWh per ar

- Omrader med milde vintre eller har lang fyringssesong

- Alternativ oppvarmingskilde i tillegg, for eksempel vedovn, pelletskamin eller panelovner. De
fleste varmepumper har elektriske elementer som kobles inn automatisk ndr varmepumpen
ikke klarer & dekke hele oppvarmingsbehovet

- Hgyt forbruk av tappevann

Bioenergilgsning lokalt i hvert bygg anses som mindre aktuelt pa grunn av en relativt driftskre-
vende situasjon for beboere, samt tatt i betraktning at forholdene er sveaert godt egnet for var-
mepumpelgsninger.

Solceller og solfangere er ogsa aktuelle energikilder, men Isnnsomhet bgr vurderes for hvert
bygg og bgr derfor vaere opp til utbygger. Elektrisitet bgr dekkes fra elektrisitetsnettet, eventuelt
supplert med solceller.

Eventuell etablering av en felles energilgsning bgr vurderes i det videre planarbeidet, basert pd
estimert energi- og effektbehov. Det er antatt begrenset tetthet for bebyggelse i planomradet,
noe som kan fgre til at en felles energilgsning kan bli fordyrende sammenlignet med individuelle

3 Enova.no
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5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.5

Igsninger. Det kan allikevel vaere mindre omrader med lokal tetthet av bygg, der felles varmelgs-
ning kan veere aktuelt. Da er det viktig @ planlegge slik at naerliggende bygg kan nyttegjgre seg
av felles varmelgsninger.

Lekeplasser

«Svelvik nord» (Felt B11, B12 og B13 og de tilliggende omrddene )

Det er i estimert et omfang p& 450 boliger innenfor dette omrade (fremtidige boliger pluss det
som er regulert som ndvaerende bebyggelse, men som ikke er utbygd), noe som tilser at det
innenfor omrddet bgr anlegges flere kvartalslekeplasser.

Dette omr8det er s§ stort at det vil ivareta alle krav til storre lekeplasser innenfor planavgrens-
ningen.

Felt BO7, BO8 og B10

Det er estimert 148 boliger innenfor BO7. Dersom det ikke finnes naerliggende kvartalslekeplasser
skal det i henhold til kommuneplanbestemmelsene planlegges to slike innenfor omradet. Trolig vil
nye boenheter lengst nord i BO7 kunne benytte seg av den etablerte lekeplassen i enden av veien
Flata.

Felt BO7 er s8pass stort (59 daa) og har en utstrekning som gjor at kravet til kvartalslekeplasser
vil kunne ivaretas gjennom detaljreguleringen av feltet.

Felt B10 og BO8 (og muligens i en viss utstrekning BO7) grenser til hverandre og kan derfor om-
fattes av de samme kvartalslekeplassene. I felt BO8 og B10 er det i henhold til kommuneplanens
angivelse estimert 97 nye boenheter. Avhengig av hvor mange nye boenheter som kan benytte
seg av eksisterende kvartalslekeplass, er det behov for en eller to nye kvartalslekeplasser innen-
for disse to feltene.

Neerlekeplasser
Lokaliseringen av naerlekeplasser, som er den minste typen lekeplasser, er planlagt Igst i senere
faser. Det er ikke behov for felles Igsninger mellom de stgrre utbyggingsprosjektene.

Type bolig og plassering av disse vil vaere avgjgrende for hvor lekeplassene bgr ligge. Eksempel-
vis dekkes behovet pd egen tomt for villabebyggelse, mens for mer konsentrert bebyggelse ma
det veaere neaerlekeplass rett utenfor bygningen.

Turveger og grgntomrader

Planomrddene ligger tilgrensende store markaomrader og gode grgnnforbindelser mot disse vil

tilfere boligomradene store kvaliteter. Innad i planomradene bgr gregnndrag fungere som deler av

det «myke» transportsystemet sammen med gang- og sykkelforbindelser. Bade transport og

rekreasjon bgr vaere fgrende for hvor gronndrag/turdrag planlegges. Dette innebaerer at gdende

skal fa tilgang til malpunkt, samtidig som grgnndragene bgr gi adkomst til viktige destinasjoner

for friluftslivet. En sammenhengende grgnnstruktur er ogsd viktig for naturmangfoldet. Derfor

bgr grgnnstruktur og grgnne korridorer bgr planlegges for hele byggesonen og ikke bare innenfor

planavgrensningen til den enkelte reguleringsplanen. Fglgende generelle anbefalinger gis:

e Grgnne korridorer, turveger o.l. bgr finnes pa kryss og tvers gjennom hele byggesonen.

e Vassdrag bgr sees i sammenheng med grgnne omrader for & skape en blagrgnn struktur.

e Grgnne korridorer bgr ikke vaere smalere enn 30 meter, som anses som en minimumsbredde
for de vanligste artene. En bredde pd 60 meter gir skjul nok til dyr pd vandring.

Innenfor det stgrste omradet, der feltene B11-B14 inngar, er det viktig 8 tenke pa forbindelser
mot marka og mot fjorden. Omradet stort og det er gode muligheter for en sammenhengende
grgnnstruktur innenfor dette ene omradet. Pa den maten er omradet i noe grad Igsrevet fra de
gvrige byggeomradene, pa grunn av stgrrelsen. Samtidig er det muligheter for en sammenheng
0gsd mot gvrige omrader.
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Mot B07 I sgrgst er det mellom utbyggingssonene regulert en grgnnforbindelse i kommunepla-
nens arealdel. Denne forbindelsen bgr viderefgres innover i byggeomradene.

Det anbefales at Stga barnehage kobles til en grgnnkorridor, saerlig om terrenget rundt barneha-
gen er sa bratt at det ikke er aktuelt med gang- og sykkelforbindelse.
Ved Ngsterud gard er det et utgangspunkt for turer i marka, i omrdde B13, hvor man parkerer og

gar videre innover. En slik mulighet bgr opprettholdes. Ogs8 innenfor B11 bgr man koble seg pa
turnettet, da dagens sti gar innenfor dette feltet.

For omrade BO7 vil det vaere aktuelt fortsatt & ha en nord-sgrlig grennkorridor med turveg eller
lignende. Det er registrert bekker innenfor BO7 med det er usikkert om disse har heldrs vannfg-

ring. Om mulig kan disse brukes som en ressurs i grgnnplanleggingen og turveger kan om mulig
gd naere bekken for & gi gkt opplevelsesverdi for brukerne.

For BO8 og B10 er det naturlig 8 tenke grgnnstruktur pd tvers av de to omradene, og & skape
forbindelser mot Isdammen og Tangen skole.

For hele utbyggingssonen er det svaert aktuelt 8 tenke forbindelser pa tvers av Svelvikveien og
mot fjorden.
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. // Kartverket, Geovekst og Kommuner - Geodata AS

Prinsipper for fremtidig grgnnstruktur markert med mgrkegrgnn stiplet linje.

Generelt bgr det ogsd opprettholdes en klar markagrense mellom bebygget sone og ubergrte

o . . . . . . .
skogsomrader. En slik grense er vist som illustrasjonslinje i kommuneplanens arealdel, og er
sammenfallende med avgrensingen for fremtidige boligomrader.
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PROSESS

Organisering og avtaler

Grunneierne i vest samarbeider om felles utbygging. Selskapet dannes av Lauritzen, Beck, Stga
og Hansen for omradene B11-13 og de tilliggende nordlige utbyggingsomradene. I denne plan-
leggingen omtales det som «Svelvik nord». Det gjgr at hele feltet kan utvikles som en helhet.
Omradet delt i tre deler med benevnelsene A, B og C pa illustrasjonen. Det bemerkes at illustra-
sjonen ogsd har med mindre tomter som ikke inngar i utbyggingen.

I gst er det naturlig at feltene B8 og B10 samarbeider om felles plan.

Det er et par felles tiltak som ma ivaretas pa tvers av utbyggingsselskapene. Dette gjelder
Tiltak Aktgrer

Oppgradering av Stomperudveien med fortau B7, B8, B10

Legge elektro fra luftstrekk til jordkabel B10, «Svelvik nord» *
* Det bemerkes at luftstrekket over omr8de BO8 allerede legges i kabel.

Den detaljerte fordelingen av kostnader ma avklares gjennom egne avtaler.

Det vil sannsynligvis bli inngatt utbyggingsavtaler mellom utbyggingsselskapene og Svelvik
kommune for @ ivareta rekkefglgekrav og ansvar for teknisk infrastruktur.

Planlegging
De ulike delomradene fastsettes nsermere gjennom detaljreguleringer. Der vil avgrensningene
ogsa fastsettes mer presist. Fgringene for innhold er gitt gjennom dette dokumentet.

N

»

0 0126 025 05
[ S —

L | . Gersres A

Utbyggingsomrader og tiltak pd Nesbygda. Avgrensninger er omtrentlige.
Flere av delomradene vil sannsynligvis bli planlagt parallelt.

Utredningsplikt

Planene som skal fglge av masterplanen vil veere detaljreguleringsplaner for boligutbygging. KU-
krav for planer hjemles i "Forskrift om konsekvensutredninger for planer etter plan- og bygnings-
loven". Boligutbyggingen i masterplanen for Svelvik nord omfattes ikke av forskriftens § 2 bok-
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6.3

stav d) fordi omrddene allerede er avsatt til boligformal i kommuneplanen, og dermed ikke defi-
neres som "nye omrader". Bokstav f) gjelder reguleringsplaner som inngar i vedlegg I, men ved-
legg I omfatter ikke boligutbygging. Forskriftens §2, 2. ledd sier dessuten at krav om KU for re-
guleringsplaner for tiltak som allerede er konsekvensutredet pa hgyere planniva ikke omfattes av
KU-plikten.

Forskriftens §3 omhandler planer som skal vurderes naermere, og her henviser bokstav c) til
vedlegg II, der blant annet "utviklingsprosjekter for by- og tettstedsomrader" er blant dem som i
utgangspunktet skal vurderes. Det er imidlertid unntak i §3, 2. ledd for reguleringsplaner der
konsekvensene er "tilfredsstillende utredet" pa overordnet planniva. Det vil altsd vaere et spgrs-
mal om hva som er en "tilfredsstillende" utredning for det overordnede nivaet. Den utredningen
som er gjennomfgrt for kommuneplanen er gjort av Asplan Viak AS, og inneholder enkeltvis kon-
sekvensutredning av alle delomrddene i masterplanen. Utredningen gir en vurdering av 13 te-
maer innenfor miljg, samfunn, sikkerhet samt infrastrukur og gjennomfgringsevne. Konsekvens-
utredningen er systematisk, godt begrunnet og veldokumentert. Det er vanskelig ikke 8 anse
utredningen som "tilfredsstillende".

P& grunnlag av det ovenstdende kan det ikke sies & foreligge KU-plikt for masterplanen og bolig-
feltene innenfor denne. Det kan derimot veere enkelttemaer eller —problemstillinger som krever
naermere vurdering i planarbeidet, men dette betyr ikke at man ma gjennom en KU etter forskrif-
ten.

Utbyggingstakt
Utbyggingstakt styres av markedet. Ut i fra dagens stasted er det anslatt et snitt pa 30 enheter i
ret for feltene i vest. Feltene i gst vil gd parallelt. Det ansld8s en samlet utbyggingstakt pa 40

enheter per ar.

Oppstart er antatt i 2018.
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Anslag for nye boliger de kommende 15 arene (2018-2032)
Palagt rekkefglge for utbyggingen mellom de ulike prosjektene kan fa utilsiktede og uhensikts-

messige virkninger. Det anbefales at man gjennom reguleringsplanene stiller krav om opparbei-
delse av ngdvendig infrastruktur som en forutsetning for byggetillatelser og ferdigattester.

30



6.4

Kostnader til papekte tiltak

Det er betydelige kostnader til opparbeidelse av veg, vann og avlgp, elektrisitet og energiforsy-
ning innen de ulike delomradene. I tillegg vil det vaere kostander til opparbeidelse av lekeplasser
og eventuelt turveger og bldgrgnn struktur.

I det fglgende angis det litt naermere om de to tiltakene som strekker seg utover enkeltfelt: Opp-
gradering av Stomperudveien med fortau og & legge hgyspentledningen som jordkabel.

Et forelgpig estimat for oppgradering av Stomperudveien med fortau og belysning ligger pa 2,5
mill. NOK. Det er basert pd at strekningen er cirka 450 meter og har en Igpemeterpris pa drgyt
5.000 kr/Im for fortau, liten vegutvidelse og vegbelysning.

Et forelgpig estimat pa & legge hgyspentledning fra luftstrekk til jordkabel ligger pd cirka 2,5 mill.
NOK. Arbeidet inkluderer 8 omgjgre master til endestrekk med endeavslutninger og montering av
kabel i master. Prisen for arbeidet er basert p& snittpris for grgfter og kabler pd 1.300 kr/m over
en lengde pd 1600 m. I tillegg er det en sum pa noen hundrede tusen for endeavslutningene.
Tiltaket etableres sammen med veganlegg der det er mulig.
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VEDLEGG 1
ENERGIUTREDNING
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