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KOMMUNEDELPLAN VERKENSELVA - SLUTTBEHANDLING
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ADMINSTRASJONEN:

"PLANEN VURDERES VIDEREFORT TIL SANDE KOMMUNES GRENSE."
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Enstemmig vedtak i samsvar med formannskapets innstilling:

" Kommunedelplan Verkenselva datert nov. 1993 godkjennes."
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SAKSUTREDNING: 0o

SAMMENDRAG:

Kommunedelplan Verkenselva fremmes i medhold av Plan- og
bygningsloven, og legges i denne saken frem til sluttbehandling i
teknisk hovedutvalg (planutvalget) og Drammen bystyre. Saken bygger pa
tidligere planprosess og behandling.

Hensikten med planen er 3 avklare bruk av vassdraget med narliggende
arealer. Planens hovedmalsetting er:

1. Sikre og styrke naturverdiene.

2. Sikre og styrke vassdragets funksjon som rekreasjonsareal.

3. Sikre og tydeliggjegre kulturhistoriske verdier.

Planen dekker Verkenselva-vassdraget pd strekningen Svingen -
Stordammen. Planomradet er forlenget opp til Konnerudkollen. Dette
omradet er viktig i forhold til planens kulturhistoriske innhold og i
rekreasjonsmessig sammenheng.

Et hovedmomennt i planen er & fastlegge prinsipplgsning for en
sammenhengende turvei langs Verkenselva som gir tilgjengelighet til og
opplevelse av vassdraget med sin rike natur og kulturhistorie.
Tilrettelegging for den gjennomlgpende turveien pa Stordammens
nordside er pa kant med oppsitterenes preferanser med hensyn til
skjerming av deres nermiljg. Dette representerer planforslagets
tyngste og vanskligste konflikt. En rekke alternativer og avveininger
mellom disse motstridende hensyn er vurdert gjennom planprosessen. Den
1gsning som til sist er innarbeidet i planen er i trad med forslag fra
Konnerud bydelsutvalg.

FAKTA:

Planforslagets tidligere behandling fremgar av det trykte vedlegg nr.2

til denne saken som omfatter plansakens sentrale dokumenter:

1. HT-sak 180/90: Oppsummering og analyse av registeringsarbeidet som
ble gjort som fgrste trinn i vannbruksplanleggingen i Verkenselva.
Anbefaling: Prosjektet viderefgres som kommundelplan.

2. HT-sak 96/92: Behandling av forslag til kommunedelplan fgr
offentlig ettersyn.

3. HT-sak 101/93: Behandling av merknader etter offentlig ettersyn.

I tillegg omfatter det trykte vedlegget:
4. "Vannkvalitet i Verkenselva", en sammenfatning av undersgkelser.

Det trykte vedlegget gir et samlet bilde av de utredninger og den
planprosess som ligger bak planforslaget.

Prosjektfase 1: vannbruksplanlegging for Verkenselva:

Bakgrunnen for & igangsette vannbruksplanlegging for Verkenselva var
forbedret vannkvalitet som resultatet av den gjennomfgrte og
planlagte avigpssaneringen for de omkringliggende omrader. Bedret
vannkvalitet gker vassdragets attraktivitet og bruksmuligheter.
Dessuten har behovet for & styrke rekreasjonstilbudet for Konneruds
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befolkning gkt i takt med utbygging av bydelen.

Vannbruksplanleggingen er gjennomfgrt som et prosjektarbeid for
strekningen Svingen - Konnerudkollen:
Delprosjekt 1: Vannkvalitet. Undersgkelser og vurdering av tiltak.
Delprosjekt 2: Arealbruk for vassdragets nzromrade. En kartlegging
av ndvaerende bruk og status, samt kulturhistoriske
minnesmerker. En beskrivelse og vurdering av muligheter.

Resultatene av utredningene i fase 1 er dokumentert gjennom diverse
rapporter. Konklusjon:
Vassdraget med nzromrade har stor verdi i natur-, rekreasjons- og
kulturhistorisk sammenheng, men det er ogsa betydelige
interessemotsetninger i omrddet. Behov for en plan som sikrer de
hgyest prioriterte verdier, og som gir en avveiing mellom de radende
interessekonflikter.

Prosjektfase 2: utarbeidelse av kommunedelplan for Verkenselva:

Det ble besluttet (HT-sak 180/90) & viderefgre arbeidet i en
kommunedelplan som antas a vare et hensiktsmessig planverktgy for de
problemstillinger planen skal Tgse. Kommunedelplan er en oversiktsplan
som utarbeides og behandles ihht. Plan- og bygningsloven. HT har vart
planutvalg, og bystyret er den endelige godkjenningsmyndighet.
Planformen fastlegger hovedtrekkene i arealdisponeringen og
hovedprinsippet i planigsningene, men binder ikke den detaljerte
utforming.

Arealkartet og bestemmelsene er planens juridisk bindende del. Planens
gvrige innhold har status som retningslinjer og politiske
prinsippvedtak.

Forslag til tiltak som er inntatt i plandokumentet har karakter av a
vere handlingsprogram, men har ikke bindende status i
kommunedelplanen. Hensikten i denne sammenhengen er a etablere et
grunnlag for senere oppfelging i sektorvise handlingsprogram og
budsjetter, dersom tiltaksrettet innsats mot Verkenselva
friluftsomrdde blir prioritert i Drammen kommune.

Eiendomsforhold ogq rettigheter:

Drammen kommune eier "Konnerud vassdrag" som bestdr av Stordammen,
Langmyrdammen, Treholtdammen, Stubberuddammen og Ormtjern med
forbindelsesvassdrag. Det pagar for tiden en jordskiftesak om
forskjellige forhold knyttet til Konnerudvassdraget.

Drammen kommune eier mesteparten av friomrddene rundt Svendsedammen.
Den viktigste brikken som mangler i dette bildet er eiendommen
Vestmannsbraten. Gjennom lengere tid er det fgrt forhandlinger mellom
Drammen kommune og grunneieren uten at enighet om T1gsning er oppnadd.

Forgvrig er grunnen privat eiet langs Verkenselvavasssdraget.
Hovedprinsippet er at oppsitterene eier til djupdlen.
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Innlgsning og erstatning:

Kommunedelplanenen er hjemlet i Plan- og bygningsloven.

Konsekvensene for grunneierene er at planens arealdisponering er
bindende for grunnens utnyttelse. Pa den annen side gir ikke vedtatt
kommunedelplan mulighet for grunnerhverv ved ekspropriasjon. Grunneier
kan heller ikke kreve innlgsning, med unntak av fglgende situasjon:
Arealdisponering i kommuneplanen til friomrade, trafikkomrade og tomt
for offentlig bygning kreves innlgst etter 4 ar dersom eiendommen sett
under ett ikke lenger kan utnyttes pa en regningssvarende mate.

Eiendoms- og utbyggingsavdelingen har gatt gjennom planen og har konkludert
med at etter 4 ar kan 3 eiendommer kreves innlgst: Gnr79 bnr9, gnr79bnr8 og
gnr79bnr150 er utlagt til friomrade og parkeringsplass ved Svendsedammen/-
Jarlsbergveien. Eiendommene er utlagt til samme arealformdl i regulerings-
plan for Svendsedammen.

VURDERING:

Den tyngste arealkonflikten som avspeiles i hgringsuttalelsene gjelder
arealbruk og turveilgsning rundt Stordammen. Oppsitterene har
organisert seg i Stordammen Grunneierlag, og derigjennom representert
grunneierinteressene i dette vansklige spgrsmdlet.

Grunneierlaget gnsker ikke tilrettelegging for gkt tilgjengelighet pa @st-
siden av Stordammen, hverken i form av turvei eller parkeringsplasser.
Hovedargumentet er at Stordammen ikke taler gkt bruk/flere brukergruppe av
hensyn til natur og dyreliv. Grunneierlaget forslar den gjennomgdende tur-
veien fgrt pa vest og sgrsiden av Stordammen.

Denne konflikten griper pa et prinsipelt og overordnet niva inn i planens
hovedmalsettinger: nemlig gkt tilgjengelighet og gkt bruk av vassdraget
balansert mot verneinteressene.

I utgangspunktet ble det gjort forsgk pa en 1gsning med turvei av god
standard og fering ner strandkanten rundt hele Stordammen. Denne
1gsningen ble skrinlagt pga. vanskelig terreng pa sgrvestsiden av
Stordammen med betydelige terrenginngrep som konsekvens.

Lgsning av hovedturveien pa nordvestsiden er en modifisering av fgrste
1gsning med narfgring langs strandkant. I nordenden av Stordammen er
turveien fgrt bort fra Strandsonen og inn pa eksisterende lokale
veinett. To hovedbegrunnelser Tigger bak denne endringen:

- minimalisere inngrep pa private eiendommer.

- skjerme fuglelivet som har hekkeplasser i nordenden av Stordammen.

En annen vesentlig problemstilling i Stordammenomradet er avgrensning
mellom vernet strandsone/friluftsomrade og fortettingsarealet
innenfor. I forbindelse med kommuneplanens arealdel ble det fremmet
utbyggingsgnske for "Revefarmen" som bl.a. medfgrer utbygging i en
vesentlig del av det apne arealet mellom Konnerud skole og Stordammen.
Etter parkvesentets vurderinger av friluftsinteressene burde det ikke
tillates utbygging i dette sterre sammenhengende grgnne omradet.
Fylkets plan- og naringskontor har i sin uttalelse anbefalt at strand-
sonen rundt Stordammen bgr vernes med en 100m byggegrense.
Planforslaget i sin endelige form representerer et kompromiss.
Byggegrensen mot fortettingsomradene er foreslatt til 60m og
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friomradets avgrensning er gjort ut fra terrengvurderinger og
minimumsbehov i forhold til friomradets funksjon og sentrale
beliggenhet. Med utgangspunkt i & bevare eksisterende stifunksjon er
fortettingsomradet er utvidet maksimalt mot grgntaksen gst/vest som
forbinder Gomperudomradet til Stordammen.

Ved behandling planforslaget i teknisk hovedutvalg er det reist
spgrsmal om opparbeidelse av ballplass/slette i Stordammenomriddet.
Det fortettingsarealet som planforslaget anviser for "Revefarmen"
begrenser mulighetene for innpassing av ballslette i forbindelse med
grgntaksen, men det samlede areal til grgntformdal gst for dammuren
vil ogsa kunne romme opparbeidelse av en ballslette..

Eiendommen Damsborg representerer ogsa problemstilling utbygging
versus grgntareal. Grunneiers gnske om maksimal utbygging av sin
eiendom er i klar konflikt med bevaring av en grgnn korridor langs
Verkenselva. I dette tilfellet er utgangspunktet en eldre
reguleringsplan hvor arealet er regulert til friomrdde, men fortsatt i
privat eie. I planutredningen for Verkenselva er dette omradet vurdert
ganske detaljert. Pa dette grunnlaget er forslag tilarealdisponeringen
for eiendommen i kommunedelplan Verkenselva: en begrenset utbygging
til boligformal ( pa areal som i navarende reguleing er friomrade),
friomrade med tanke pa ballslette, samt en naturlig avgrensning mot
gregntdrag langs Verkenselva. Kommunedelplan for Verkenselva har
saledes reservert areal for ballslette i Stordammenomridet.

-/ThH

VEDLEGG:

1. Kommunedelplan Verkenselva, plankart med tekstdel.
2. Planens sentrale dokumenter.




