|

TR

01289P/48597 GaomeTkk
503.18 7 Vedtak, Saksfremlegg, Kor

TEKNISK SEKTOR

A.NR.: 3-503.(8

J.NR.: Q/{,,/? >OF
135
/
TITTEL: ZL 73‘}’7?%(»@/241,& L&ﬂuﬂ_ ( Z\LL?L(JU:ZU = g tﬁ“ d,ta;%

1 aai /’/c,ﬂfa”{/ww&/falﬁbmw,,&e///a xz,rr;fﬁuxﬂ £ Ao

v %{/Cfuf’y{)*a“’rf" Lo,
Saksbehandler: / e / é{&g ?L\’u‘ v
Saksbehandler radm. ktr.: J. NR. rddm. ktr.:
STYRE/RAD/UTVALG MOTEDATO: SAK NR.:
AMU
ADM. RADET —
HOVEDUTVALG 705 .7 .j LTL z
ANDRE

Sendes radmannen til fremlegg i:

ADMINISTRASJONSUTVALGET

FORMANNSKAPET [ Ob. b (Q‘?-
BYSTYRET X M/ L-97 (901 q%

ANDRE

Tilbakesendes Teknisk sektor, den / 19

Sendes fagavdelingen, den / 19




DRAMMEN

KOMMUNE

UTSKRIFT AV MOTEBOK

Saknr. 60/97 Saksbeh.
Jour.nr. 97/3512 Fagavd.
Mappe Avgj. av BY
Megtedato 24.06.97

KOMMUNEDELPLAN GULSKOGEN - ORIENTERING OM
MILJOVERNDEPARTE-
MENTETS AVGJORELSE I TO INNSIGELSESSAKER.

Formannskapets innstilling ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

«Miljeverndepartementets avgjerelse i to innsigelsessaker til Kommunedelplan
Gulskogen tas til orientering.»

Rett utskrift.

Dato :24. juni 1997

s, Chosthifemsn

Lise Christoffersen Kari Lien
ordferer formannskapssekretaer




DRAMMEN

KOMMUNE

UTSKRIFT AV MOTEBOK

Saknr. 96/97 Saksbeh.
Jour.nr. 97/3512 Fagavd.
Mappe Avgj. av BY
Megtedato 17.06.97

KOMMUNEDELPLAN GULSKOGEN - ORIENTERING OM
MILJOVERNDEPARTE-
MENTETS AVGJORELSE I TO INNSIGELSESSAKER.

Vedtak:
Enstemmig vedtak i samsvar med raddmannens innstilling:

«Miljeverndepartementets avgjerelse i to innsigelsessaker til Kommunedelplan
Gulskogen tas til orientering.»

Rett utskrift.

Dato :17.06.97

Lise Christoffersen E
Ordferer arl L1en
Formannskapssekreteer




DRAMMEN 09737
KOMMUNE
UTSKRIFT AV MOTEBOK
Saknr. 148/97 Saksbeh. Terje Tollefsen
Jour.nr. 96/7307 Fagavd.
Mappe 3-503.18 Avgj. av BY
Magtedato 29.05.97
Saknr. 190/96 Saksbeh. Terje Tollefsen
Jour.nr. 96/7307 Fagavd.
Mappe 3-503.18 Avgj. av BY
Metedato 22.08.96

KOMMUNEDELPLAN GULSKOGEN - ORIENTERING OM
MILJOVERNDEPARTE-
MENTETS AVGJORELSE I TO INNSIGELSESSAKER.

Vedtak:
Enstemmig vedtak i samsvar med innstillingen:

«Miljeverndepartementets avgjorelse i to innsigelsessaker til Kommunedelplan
Gulskogen tas til orientering.»
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DRAMMEN 0403
KOMMUNE
SAKSUTREDNING
Saknr. 141G % Saksbeh. Terje Tollefsen
Jour.nr. 96/7307 Fagavd. Byutviklingsavd.
Mappe 3-503.18 Avgj. av BY
Matedato 29.05 .G
Saknr. 190/96 Saksbeh. Terje Tollefsen
Jour.nr. 96/7307 Fagavd.
Mappe 3-503.18 Avgj. av BY
Metedato 22.08.96

KOMMUNEDELPLAN GULSKOGEN.

Innstilling til hovedutvalget for teknisk sektor, formannskap, bystyre

Forslag til vedtak:

Miljeverndepartementets avgjorelse i to innsigelsessaker til Kommunedelplan Gulskogen tas

til etterretning.

Svein L. Alfheim

kommunaldirektor

TG

Tekje Tollefsen
saki{behandler

Marit Kleveland
byutviklingssjef
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SAKSUTREDNING: 0709
SAMMENDRAG/MILJAVERNDEPARTEMENTETS AVGJ@RELSE.

Kommunedelplan Gulskogen ble 2. gangsbehandlet av HT 28.11.96, behandlet i formannskap
03.12.96 og i bystyret 17.12.96. Kommunedelplanen ble vedtatt av bystyret med to innsigelser
til planen, slik at planen mdtte endelig avgjgres av Miljgverndepartementet. Planen ble
oversendt Fylkesmannen 06.01.97 for oversending til Miljgverndepartementet.

Miljgverndepartementet har 7. mai 1987 gjort fglgende vedtak:

"l medhold av § 20-5, femte ledd i plan-og bygningsloven av 14. juni 1985 finner
departementet d kunne godkjenne Drammen bystyres vediak i mote den 17.12.1996 om
kommunedelplan for Gulskogen. Innsigelsene fra Fylkesmannens miljovernavdeling og Statens
vegvesen er, ut fra de forutsetninger som er nevnt foran i dette brev, ikke tart til fplge.

Vi ber fylkesmannen fplge opp de forutsetninger som er knyttet til godkjenningen.
Departementet finner etter det opplyste at kommunedelplanen er behandlet i samsvar med
bestemmelsene i plan-og bygningsloven, og at saksbehandlingenikke gir grunn for merknader.
Kommunen bes gjort kjent med dette.”

Forutsetningene som legges inn er:

* For Arbojordet : " Den tredjedelen av omrddet som ligger neermest Gulskogen stasjon skal
nyttes til formdl som bygger opp under knutepunktfunksjonen. Resten av tomten kan reguleres
slik at det tillates bilforretning”

+ For boligomréde Gulskogen Vest: Departementet ber om at fylkesmannens meklingsforslag
om delt adkomt til boligomride Gulskogen Vest legges til grunn for gjennomfgring av planen.
For veiforbindelsen gjennom eksisterende boligomride iverksettes fartsbegrensende tiltak som
30 km grense og liknende.

Kommunedelplan Gulskogen vil bli revidert i henhold til Miljgverndepartementets vedtak og vil
bli kunngjort pd vanlig mate.

Miljgverndepartementets avgjorelse er endelig og kan ikke péklages.

KONSEKVENSER/VURDERINGER

Arbojor
Forslag til reguleringsplan for Arbojordet med bestemmelser, revidert 14.05.97 er utformet i
trdd med MD s avgjorelse.

Boligomrade Gulskogen Vest:

Miljgverndepartementets vedtak om delt biladkomstlgsning betyr at det skal legges opp til
biladkomst béde fra @vre Eikervei og fra Fridtjof Nansen gt/Skogliveien. Dette er en Igsning
som Drammen kommune har gitt imot bdde pa politisk og faglig administrativt hold med
begrunnelse i at eksisterende boligomrader ikke skal belastes for den biltrafikken som
utbyggingen av 240 boliger i omrddet Gulskogen Vest vil utlgse. Avgjgrelsen om delt lgsning
vil medfere at Drammen kommune md inn med fartsdempende tiltak, stgyskjerming, fortau-og
gateutbedringer av de aktuelle gatene. Dette tiltaket er ikke kostnadsberegnet, men vil komme i
tillegg til kostnadene ved en adkomstkulvert fra @vre Eikervei.

KONKLUSJON:
Administrasjonen anbefaler at Miljgverndepartementets avgjgrelse tas til etterretning.

/it
Trykte vedlegg:
- Miljpverndepartementets avgjorelse til innsigelsene til kommundelplan Gulskogen datert
07.05.97.
Utrykte vedlegg:
- Bystyresak/vedtak 100/96, 17.12.96. Kommundelplan Gulskogen . 2. gangsbehandling
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Fylkesmannen i Buskerud

Postboks 1604, V7 O P
3007 Drammen 7

Deres ref. Viar ref. (bes oppgitt ved svar) Dato

97/276-2 97/263 PL/MUL
Ark. 725.1 Buskerud

7 MAL 1997

DRAMMEN KOMMUNE - INNSIGELSE TIL
KOMMUNEDELPLAN FOR GULSKOGEN

Vi viser til fylkesmannens ekspedisjon hit av 20.1.97.

Saken er i henhold til plan- og bygningslovens §20-5, femte ledd
oversendt Miljgverndepartementet for avgjerelse fordi det foreligger to
innsigelser til kommunedelplan for Gulskogen, fra hhv. Fylkes-
mannens miljevernavdeling og Statens vegvesen.

Departementet godkjenner konununecielplanen for Gulskogen.
Innsigelsene fra hhv. Statens vegvesen og Fylkesmannens
miljevernavdeling er etter dette ikke tatt til folge.

Departementet forutsetter at deler av arealet pa Arbojordet
disponeres slik at utnyttelsen bygger opp om
knutepunktfunksjonen som felger av narheten til Gulskogen
stasjon. Departementet forutsetter dessuten at eksisterende
vegforbindelse mellom boligutviklingsomradet Gulskogen vest
og sentrum i bydelen opprettholdes.

Bakgrunn for saken:

Arbojordet
Fylkesmannens miljgvernavdeling har reist innsigelse til foreslatt

arealbruk til neerings/industri- og forretningsvirksomhet pa
Arbojordet, som ligger like ved Gulskogen stasjon og neer Gulskogen
senter. Innsigelsen er begrunnet ut fra rikspolitiske retningslinjer
(RPR) for samordnet areal- og transportplanlegging. Miljevern-
avdelingen mener at det ber legges opp til effektiv utnyttelse av
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sentrumsnaere omrader. Arbojordet ber derfor nyttes til virksomhet
med stor publikumskontakt, og ikke til et arealkrevende forretnings-
formal som kunne klart seg med helt andre arealtyper. Det foreligger
privat reguleringsforslag for bruk av omréadet til bilforretning.

Fylkesmannen har i sitt oversendingsbrev til departementet anbefalt
delt lesning for atkomst til Gulskogen vest. Nar det gjelder bruken av
Arbojordet tilrar Fylkesmannen at innsigelsen ikke tas til folge.

Det ble foretatt befaring i omrédet 3.3.97 med representanter fra
kommunen, fylkesmannen, Samferdselsdepartementet,
Jernbaneverket, Vegdirektoratet, Statens forurensningstilsyn og
Miljeverndepartementet.

Atkomst til Gulskogen vest

Statens vegvesen har reist innsigelse til valg av atkomst til
boligutviklingsomradet Gulskogen Vest fra Ovre Eikerveg (RV283).
Begrunnelsen for innsigelsen er at med atkomst fra @vre Eikerveg vil
deler av bydelen ikke fa naturlig biltilknytning til resten av bydelen og
at det er uheldig at lokaltrafikken legges pa en gjennomfartsare.
Dersom lokaltrafikken legges ut pa riksveien vil det dessuten innebzere
en ytterligere belastning pa en allerede sterkt trafikkbelastet veg.

Vegvesenet kan imidlertid akseptere Fylkesmannens forslag til en delt
lesning, som ble framsatt pd meklingsmeote 4.11.96, og vil frafalle
innsigelsen dersom denne blir vedtatt. Delt losnig vil innebeere at
Gulskogen vest far atkomst bade fra @Ovre Eikerveg og via eksisterende

bebyggelse.

Samferdselsdepartementet (SD) har i brev av 13.3.97 uttalt seg om
begge innsigelsene: :

Arbojordet: SD har innhentet uttalelse fra Jernbaneverket, som savner
en sterre vektlegging av bydelens potensiale som knutepunkt med
Gulskogen stasjon og Gulskogen senter som tyngdepunkt, og mener at
planen ber sette krav om intensiv arealutnyttelse. Bruk av omradet til
bilforretning anses ikke a veere i trad med knutepunktintensjonene.
SD er enig i disse synspunktene, og mener at det i trad med RPR for
samordnet areal- og transportplanlegging ber foretas en
helhetsvurdering som er tilpasset eksisterende kollektivknutepunkt.

Atkomst til Gulskogen Vest: SD stetter Fylkesmannens forslag om delt
losning, som forutsetter atkomst bade fra Gvre Eikerveg og gjennom
eksisterende boligomrade. SD viser til uttalelse fra Vegdirektoratet,
som mener at det for a tilfredsstille kommunedelplanens malsetting
om «tilrettelegging for god tilgjengelighet til bydelen og internt 1
bydelen» er nedvendig a etablere en direktefort kjoreforbindelse
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mellom forretningsomrade, industriomrade, jernbanestasjonen og de
nye boligomradene. For & sikre at denne vegforbindelsen ikke blir
benyttet som hovedatkomst til/fra overordnet vegnett ma det
iverksettes nedvendig tiltak som 30-km grense, humper ol.
Hovedatkomsten fra det eksisterende vegnett mener Vegdirektoratet
m4 ivaretas ved at det etableres en ny vegforbindelse fra Gulskogen
Vest til @vre Eikervei, og stotter dermed Fylkesmannens forslag om
delt losning for atkomst til det nye boligfeltet.

Statens forurensningstilsyn (SFT) har i brev av 13.3.97 gitt uttrykk
for at Arbojordet ut fra sin sentrale beliggenhet ved Gulskogen stasjon
og bydelssenter ber «utnyttes til senterutviklende og lite arealkrevende
funksjoner som f.eks. forretning, privat og offentlig service, andre
arbeidsintensive virksomheter eller boliger». SFT anser ikke
bilforretning for & veere «en funksjon som bygger opp om Gulskogen
som bydelssenter og kollektivknutepunkt». Utgangspunktet for
vurderingene er RPR for samordnet areal- og transportplanlegging, der
det legges vekt pa at en i umiddelbar nserhet av sentrumsomrader og
kollektivknutepunkter skal soke & utnytte utbyggingspotensialet slik
at transportbehovet minimeres og kollektivtrafikken styrkes. SFT har
ogsa vurdert steyforholdene i omradet og kommet til at Arbojordet,
forutsatt en kombinasjon av steyskjerming og gjennomarbeidede
planlesninger, kan vaere egnet til senterutviklende bebyggelse og ogsa

til boliger.

Direktoratet for naturforvaltning (DN) har i brev av 3.4.97 uttalt
at «et sentralt grontareal som Arbojordet med beliggenhet neer opp til
kultur- og sentrumsfunksjoner, er viktig 4 forvalte som en meget
verdifull ressurs for forbedring og videreutvikling av grennstrukturen.
Dersom slike arealer skal omdisponeres til utbyggingsformal, ma
forutsetninga veere at det gjores bevisst og godt begrunnet for & styrke
knutepunkts- og senterfunksjoner». P4 bakgrunn av Arbojordets
beliggenhet i forhold til Gulskogen stasjon som knutepunkt for
kollektivtransport og viktige bydelsfunksjoner anbefaler DN at
innsigelsen fra fylkesmannens miljevernavdeling tas til felge. DNs
vurderinger bygger pa RPR for samordnet areal- og transport-
planlegging og mal for ivaretakelse av gronnstrukturen i byer og
tettsteder.
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Miljgverndepartementet har felgende merknader:

Arbojordet
Arbojordet ligger sentralt til i nserheten av Gulskogen stasjon,

Gulskogen senter og Gulskogen gérd, og er det eneste ubenyttede
arealet med sentral beliggenhet i bydelen. P4 denne bakgrunn er
departementet enig med heringsinstansenes vurdering av at det ber
legges opp til en bruk som krever sentrumstilknytning, bygger opp om
knutepunktfunksjonen, og som fortrinnsvis bidrar til & styrke
kollektivtrafikken. En slik utnytting ville veere i trad med intensjonene
i rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og
transportplanlegging.

Konflikten gjelder hvorvidt den foreslatte arealutnyttelsen pa
Arbojordet er i trad med RPR for samordnet areal- og transport-
planlegging. Departementet er kjent med at det foreligger utkast til
reguleringsplan, der ca. 2/3 av tomten er tenkt nyttet til bilforretning
og resten framstar som forelgbig ubenyttet.

Departementet har, under tvil, kommet til at kommunens vedtak om
disponering av omradet kan godkjennes, med den endring kommunen
la fram i meklingsmotet, jf. fylkesmannens brev av 20.1.97. En
forutsetning for dette er at den tredjedelen av omradet som ligger
nermest Gulskogen stasjon skal nyttes til formal som bygger-opp
under knutepunktfunksjonen. Resten av tomten kan reguleres slik at
det tillates bilforretning.

Atkomst til Gulskogen Vest

Konflikten gjelder hvorvidt boligutviklingsomradet Gulskogen vest
skal f4 atkomst fra @vre Eikerveg eller via eksisterende bebyggelse
mot Gulskogen senter og stasjonsomradet. Departementet viser til
Fylkesmannens meklingsforslag om en delt lesning for atkomst til det
nye boligfeltet. Som papekt i heringsuttalelsen fra Samferdsels-
departementet og Vegdirektoratet vil denne lesningen legge til rette
for god tilgjengelighet internt i bydelen, samtidig som hovedatkomsten
til de nye boligfeltene ikke belaster eksisterende bebyggelse.
Forutsetningen er, som Vegdirektoratet papeker i sin uttalelse, at det
for vegforbindelsen gjennom eksisterende boligomrade iverksettes
fartsbegrensende tiltak som 30-km grense ol. Departementet ber om at
kommunen legger dette til grunn for gjennomferingen av planen.
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Vedtak:

I medhold av §20-5, femte ledd i plan- og bygningsloven

av 14. juni 1985 finner departementet & kunne godkjenne
Drammen bystyres vedtak i mote den 17.12.1996 om
kommunedelplan for Gulskogen. Innsigelsene fra
Fylkesmannens miljgvernavdeling og Statens vegvesen er, ut
fra de forutsetninger som er nevnt foran i dette brev, ikke tatt

til felge.
Vi ber fylkesmannen folge opp de forutsetninger som er

knyttet til godkjenningen.

Departementet finner etter det opplyste at kommunedelplanen er
behandlet 1 samsvar med bestemmelsene 1 plan- og bygningsloven,
og at saksbehandlingen ikke gir grunn for merknader.

Kommunen bes gjort kjent med dette.

Med hilsen

zz c
Thoérbjern Berntsen

Vedlegg:

* Kopi av dette brev

* Uttalelse av 13.3.97 fra Samferdselsdepartementet

* Uttalelse av 13.3.97 fra Statens forurensningstilsyn

* Uttalelse av 3.4.97 fra Direktoratet for naturforvaltning

Kopi:

Drammen kommune

Buskerud fylkeskommune

Statens vegvesen, Buskerud

Fylkesmannens miljevernavdeling, Buskerud
Samferdselsdepartementet

Statens forurensningstilsyn

Direktoratet for naturforvaltning

Saksbehandler: Anne Edda Mulholland, tlf.: 22245961
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POSTADRESSE: POSTBOKS 8013 DEP., 0030 OSLO

Fylkesmannen i Buskerud

Postboks 1604, @ P
3007 Drammen £

Deres ref. Var ref. (bes oppgitt ved svar) Dato

97/276-2 97/263 PL/MUL
Ark. 725.1 Buskerud

E7 MAl 1997

DRAMMEN KOMMUNE - INNSIGELSE TIL
KOMMUNEDELPLAN FOR GULSKOGEN

Vi viser til fylkesmannens ekspedisjon hit av 20.1.97.

Saken er i henhold til plan- og bygningslovens §20-5, femte ledd
oversendt Miljeverndepartementet for avgjerelse fordi det foreligger to
innsigelser til kommunedelplan for Gulskogen, fra hhv. Fylkes-
mannens miljevernavdeling og Statens vegvesen.

Departementet godkjenner kommunedelplanen for Gulskogen.
Innsigelsene fra hhv. Statens vegvesen og Fylkesmannens
miljevernavdeling er etter dette ikke tatt til folge.

Departementet forutsetter at deler av arealet pa Arbojordet
disponeres slik at utnyttelsen bygger opp om
knutepunktfunksjonen som folger av naerheten til Gulskogen
stasjon. Departementet forutsetter dessuten at eksisterende
vegforbindelse mellom boligutviklingsomradet Gulskogen vest
og sentrum i bydelen opprettholdes.

Bakgrunn for saken:

Arbojordet

Fylkesmannens miljgvernavdeling har reist innsigelse til foresltt
arealbruk til neerings/industri- og forretningsvirksomhet pa
Arbojordet, som ligger like ved Gulskogen stasjon og neer Gulskogen
senter. Innsigelsen er begrunnet ut fra rikspolitiske retningslinjer
(RPR) for samordnet areal- og transportplanlegging. Miljevern-
avdelingen mener at det ber legges opp til effektiv utnyttelse av




sentrumsnere omrader. Arbojordet ber derfor nyttes til virksomhet
med stor publikumskontakt, og ikke til et arealkrevende forretnings-
formal som kunne klart seg med helt andre arealtyper. Det foreligger
privat reguleringsforslag for bruk av omradet til bilforretning.

Fylkesmannen har i sitt oversendingsbrev til departementet anbefalt
delt losning for atkomst til Gulskogen vest. Nar det gjelder bruken av
Arbojordet tilrar Fylkesmannen at innsigelsen ikke tas til folge.

Det ble foretatt befaring i omradet 3.3.97 med representanter fra
kommunen, fylkesmannen, Samferdselsdepartementet,
Jernbaneverket, Vegdirektoratet, Statens forurensningstilsyn og
Miljeverndepartementet.

Atkomst til Gulskogen vest

Statens vegvesen har reist innsigelse til valg av atkomst til
boligutviklingsomridet Gulskogen Vest fra @vre Eikerveg (RV283).
Begrunnelsen for innsigelsen er at med atkomst fra Gvre Eikerveg vil
deler av bydelen ikke fi naturlig biltilknytning til resten av bydelen og
at det er uheldig at lokaltrafikken legges pa en gjennomfartsare.
Dersom lokaltrafikken legges ut pa riksveien vil det dessuten innebsere
en ytterligere belastning pé en allerede sterkt trafikkbelastet veg.

Vegvesenet kan imidlertid akseptere Fylkesmannens forslag til en delt
lesning, som ble framsatt p4 meklingsmeote 4.11.96, og vil frafalle
innsigelsen dersom denne blir vedtatt. Delt lgsnig vil innebzere at
Gulskogen vest far atkomst bade fra Ovre Eikerveg og via eksisterende
bebyggelse.

Samferdselsdepartementet (SD) har i brev av 13.3.97 uttalt seg om
begge innsigelsene: :

Arbojordet: SD har innhentet uttalelse fra Jernbaneverket, som savner
en sterre vektlegging av bydelens potensiale som knutepunkt med
Gulskogen stasjon og Gulskogen senter som tyngdepunkt, og mener at
planen ber sette krav om intensiv arealutnyttelse. Bruk av omradet til
bilforretning anses ikke & veere i trdd med knutepunktintensjonene.
SD er enig i disse synspunktene, og mener at det i trdd med RPR for
samordnet areal- og transportplanlegging ber foretas en
helhetsvurdering som er tilpasset eksisterende kollektivknutepunkt.

Atkomst til Gulskogen Vest: SD stotter Fylkesmannens forslag om delt
lesning, som forutsetter atkomst bade fra @vre Eikerveg og gjennom
eksisterende boligomrade. SD viser til uttalelse fra Vegdirektoratet,
som mener at det for 4 tilfredsstille kommunedelplanens malsetting
om «tilrettelegging for god tilgjengelighet til bydelen og internt i
bydelen» er nedvendig 4 etablere en direktefort kjoreforbindelse



mellom forretningsomréde, industriomrade, jernbanestasjonen og de
nye boligomradene. For a sikre at denne vegforbindelsen ikke blir
benyttet som hovedatkomst til/fra overordnet vegnett ma det
iverksettes nedvendig tiltak som 30-km grense, humper ol.
Hovedatkomsten fra det eksisterende vegnett mener Vegdirektoratet
m4 ivaretas ved at det etableres en ny vegforbindelse fra Gulskogen
Vest til Ovre Eikervei, og stetter dermed Fylkesmannens forslag om
delt lesning for atkomst til det nye boligfeltet.

Statens forurensningstilsyn (SFT) har i brev av 13.3.97 gitt uttrykk
for at Arbojordet ut fra sin sentrale beliggenhet ved Gulskogen stasjon
og bydelssenter ber «utnyttes til senterutviklende og lite arealkrevende
funksjoner som f.eks. forretning, privat og offentlig service, andre
arbeidsintensive virksomheter eller boliger». SFT anser ikke
bilforretning for a veere «en funksjon som bygger opp om Gulskogen
som bydelssenter og kollektivknutepunkt». Utgangspunktet for
vurderingene er RPR for samordnet areal- og transportplanlegging, der
det legges vekt pa at en i umiddelbar neerhet av sentrumsomrader og
kollektivknutepunkter skal sgke & utnytte utbyggingspotensialet slik
at transportbehovet minimeres og kollektivtrafikken styrkes. SFT har
ogsa vurdert stoyforholdene i omradet og kommet til at Arbojordet,
forutsatt en kombinasjon av steyskjerming og gjennomarbeidede
planlesninger, kan vaere egnet til senterutviklende bebyggelse og ogsa
til boliger.

Direktoratet for naturforvaltning (DN) har i brev av 3.4.97 uttalt
at «et sentralt grentareal som Arbojordet med beliggenhet naer opp til
kultur- og sentrumsfunksjoner, er viktig a forvalte som en meget
verdifull ressurs for forbedring og videreutvikling av grennstrukturen.
Dersom slike arealer skal omdisponeres til utbyggingsformal, ma
forutsetninga vaere at det gjeres bevisst og godt begrunnet for a styrke
knutepunkts- og senterfunksjoner. Pa bakgrunn av Arbojordets
beliggenhet i forhold til Gulskogen stasjon som knutepunkt for
kollektivtransport og viktige bydelsfunksjoner anbefaler DN at
innsigelsen fra fylkesmannens miljevernavdeling tas til felge. DNs
vurderinger bygger pa RPR for samordnet areal- og transport-
planlegging og mal for ivaretakelse av grennstrukturen i byer og
tettsteder.




Miljeverndepartementet har folgende merknader:

Arbojordet
Arbojordet ligger sentralt til i neerheten av Gulskogen stasjon,

Gulskogen senter og Gulskogen gird, og er det eneste ubenyttede
arealet med sentral beliggenhet i bydelen. P4 denne bakgrunn er
departementet enig med heringsinstansenes vurdering av at det ber
legges opp til en bruk som krever sentrumstilknytning, bygger opp om
knutepunktfunksjonen, og som fortrinnsvis bidrar til & styrke
kollektivtrafikken. En slik utnytting ville veere i trdd med intensjonene
i rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og
transportplanlegging.

Konflikten gjelder hvorvidt den foreslatte arealutnyttelsen pa
Arbojordet er i trad med RPR for samordnet areal- og transport-
planlegging. Departementet er kjent med at det foreligger utkast til
reguleringsplan, der ca. 2/3 av tomten er tenkt nyttet til bilforretning
og resten framstar som forelebig ubenyttet.

Departementet har, under tvil, kommet til at kommunens vedtak om
disponering av omradet kan godkjennes, med den endring kommunen
la fram i meklingsmetet, jf. fylkesmannens brev av 20.1.97. En
forutsetning for dette er at den tredjedelen av omréadet som ligger
nzrmest Gulskogen stasjon skal nyttes til form3al som bygger opp
under knutepunktfunksjonen. Resten av tomten kan reguleres slik at
det tillates bilforretning.

Atkomst til Gulskogen Vest
Konflikten gjelder hvorvidt boligutviklingsomradet Gulskogen vest

skal fa atkomst fra Ovre Eikerveg eller via eksisterende bebyggelse
mot Gulskogen senter og stasjonsomradet. Departementet viser til
Fylkesmannens meklingsforslag om en delt lesning for atkomst til det
nye boligfeltet. Som papekt i heringsuttalelsen fra Samferdsels-
departementet og Vegdirektoratet vil denne lesningen legge til rette
for god tilgjengelighet internt i bydelen, samtidig som hovedatkomsten
til de nye boligfeltene ikke belaster eksisterende bebyggelse.
Forutsetningen er, som Vegdirektoratet pipeker i sin uttalelse, at det
for vegforbindelsen gjennom eksisterende boligomrade iverksettes
fartsbegrensende tiltak som 30-km grense ol. Departementet ber om at
kommunen legger dette til grunn for gjennomfaringen av planen.




Vedtak:

I medhold av §20-5, femte ledd i plan- og bygningsloven

av 14. juni 1985 finner departementet & kunne godkjenne
Drammen bystyres vedtak i mote den 17.12.1996 om
kommunedelplan for Gulskogen. Innsigelsene fra
Fylkesmannens miljevernavdeling og Statens vegvesen er, ut
fra de forutsetninger som er nevnt foran i dette brev, ikke tatt
til folge.

Vi ber fylkesmannen folge opp de forutsetninger som er

knyttet til godkjenningen.

Departementet finner etter det opplyste at kommunedelplanen er
behandlet i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven,
og at saksbehandlingen ikke gir grunn for merknader.

Kommunen bes gjort kjent med dette.

Med hilsen

Ze
Thorbjern Berntsen

Vedlegg:

* Kopi av dette brev

* Uttalelse av 13.3.97 fra Samferdselsdepartementet

* Uttalelse av 13.3.97 fra Statens forurensningstilsyn

* Uttalelse av 3.4.97 fra Direktoratet for naturforvaltning

Kopi:

Drammen kommune

Buskerud fylkeskommune

Statens vegvesen, Buskerud

Fylkesmannens miljevernavdeling, Buskerud
Samferdselsdepartementet

Statens forurensningstilsyn

Direktoratet for naturforvaltning

Saksbehandler: Anne Edda Mulholland, tlf.: 22245961




Fylkesmannen i Buskerud

Kommunal samordningsenhet Var dato Var referanse
1997-02-25 - LHJ

Saksbehandler, innvalgstelefon Arkiv nr. Deres referanse
ridgiver Lars Henrik Jergensen, 32 26 66 81 97/267-3
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KOMMUNEDELPLAN GULSKOGEN - BEFARING.

Det vises til tidligere telefonsamtaler om at i Miljgverndepartementet vil foreta befaring i forbindelse
med behandling av to innsigelser for kommunedelplan Gulskogen. Det vil ogsi mate representanter fra
Samferdselsdepartementet og Statens forurensningstilsyn. Befaring med mete finner sted mandag 3

mars

1996.

Det legges opp til felgende program.

12.30
13.30

cals.

Frammete hos fylkesmannen i Statens hus, Drammen. Kaffe og kort orientering
Befaring. Forste stopp ved parkeringsplassen for Gulskogen gérd. Kort stopp ved
Gulskogen stasjon, begge for & befare Arbojordet. Deretter en stopp ved foreslatt
nytt boligfelt Gulskogen vest. Anslatt varighet ca. 1 % time.

00

Statens hus. Eventuelt ettermete om innsigelsene.

Fylkesmannen har satt av meterom i 1. etg. i Statens hus fra kl 12.30 og ut dagen.

Med hilsen
Lars H. Jorg nsen
Avdelinger:  Embets- Administrativ  Kommunal Beredskaps- K Landbrula- Miljevern- Sosial- og familie-
ledelsen enhet samordningsenhet  avdelingen avdelingen avdelingen avdelingen avdelingen
Telefon: 32266610 322666 10 32266610 32266640 32266660 32266700 3226 68 00 32266850
Telefaks: 32893236 32893236 32893236 32837880 32893236 32893101 32896477 32830108
Postadresse: Postboks 1604, 3007 DRAMMEN X 400: S=postmottak,O=fm-bu,P=sri.A=telemax,C=no Organisasjons nr: 946473 111
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DRAMMEN KOMMUNE - INNSIGELSE MOT
KOMMUNEDELPLAN FOR GULSKOGEN. K-SAK NR 101/96.

Miljgverndepartementet har i medhold av plan- og bygningslovens § 20-5,
femte ledd mottatt saken med brev av 20.01.97 fra fylkesmannen i Buskerud.

Departementet ma etter dette ta stilling til fglgende innsigelser:

e Innsigelse av 17.07.1996 fra Fylkesmannens miljgvernavdeling mot foreslatt
arealbruk til nzringsvirksomhet (bilforretning) pa Arbojordet.

o Innsigelse av 20.06 1996 fra Statens vegvesen, Buskerud, mot forslag til
adkomst for boligutviklingsomride Gulskogen Vest fra @vre Eikervei (RV
283).

Vedlagt fglger de sentrale dokumenter i saken. Vi ber om at uttalelse blir
sendt Miljgverndepartementet, planavdelingen, innen 10. mars. Vi ber
Samferdselsdepartementet spesielt uttale seg om innsigelsen fra Statens
Vegvesen. Dersom fristen ikke kan overholdes, ber vi om snarlig beskjed.

GULSK-1.DOC  07.02.97 10:46




Fylkesmannen i Buskerud

Var dato Vér referanse
1997-01-20 - LHJ
Saksbehandler, innvalgstelefon Arkav nr. Deres referanse
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KOMMUNEDELPLAN GULSKOGEN - OVERSENDELSE FOR AVGJORELSE
AV TO INNSIGELSER TIL KOMMUNEDELPLANEN.

Vedlagt folger sak om kommunedelplan for Gulskogen, Drammen kommune, for Departementets
avgjerelse av to innsigelser.

1.  Avgitte innsigelser fra:

Statens Vegvesen, Buskerud
Fylkesmannens miljgvernavdeling.

2. Hvainnsigelsen gjelder

Innsigelse fra Statens veivesen Buskerud

Statens veivesen Buskerud har innsigelse til adkomst til boligutviklingsomride Gulskogen Vest fra @vre
Eikervei (RV283).

Innsigelse fra fylkesmannens miljevernavdeling.

Fylkesmannens miljevernavdeling har innsigelse til foreslatt arealbruk til n@ring/industri- og
forretningsvirksomhet pa Arbojordet, som hevdes ikke & vare godt nok i samsvar med rikspolitiske
retningslinjer (RPR) for samordnet areal- og transportplanlegging. :

3.  Overordnet plangrunniag samt tidligere planer for omradet.

Det har tidligere ikke vart noen samlet overordnet kommuneplan/delplan for Gulskogenomradet.

4. Sakens behandling i kommunen.

Kommunen har behandlet kommunedelplanen i sak 190/96 i teknisk hovedutvalg. Ved behandlingen

forel det innsigelse for to omréder. Teknisk hovedutvalg vedtok & oversende planen til fylkesmannen til
mekling.

Kommunedelplanen ble etter mekling annengangsbehandet i hovedutvalget for teknisk sektor 28.11.96,
behandlet i formannskapet 03.12.96 og i bystyret 17.12.96. Bystyret tok ikke hensyn til innsigelsene

Aviclinger:  Embets- Administrathy  Kommunal Beredsiaps:  Kommunal Landbrais-  Miljevers- Sostal- og familie-
tedetacn enhet avdelingen avdelingen avdelingen avdelingen avdelingen
Telefon: 32266610 32266610 32266610 32266640 32266660 3226 6700 32266800 3226 68 50
Telefaks: 12893236 32893236 328932136 32837880 32893236 32893101 32896477 3233010'8
Postadresse: Postboks 1604, 3007 DRAMMEN X400:  S=postmottak;O=fm-bu;P=sri;A=telemax;C=no Organisasjons nr. 946473 111




eller meklingsforslaget. Ferdigbehandlet kommunedelplan som vedtatt i bystyret er oversendt
fylkesmannen i ekspedisjon av 06.01.97 for videre behandling.

j._jgrhojd_til_evemu_ilt andre spgrsmal som ma sees i sammenheng
;ﬁé@"den al(fue le saken.

VIS M3 d by

For Arbojordet er det av aktucll htbygger foretatt grunnerverv med sikte pa bygging av bilforretning i
trad med den kommunedeiplanen som er fremmet av Drammen kommune.

6.....-.meekling.en.for‘rtatt
o1 —Tnmteoming————

Partene var til mekling hos Fylkesmannen i Buskerud den 4 november 96. Nedenfor er gjengitt en kort
referat fra metet og konklusjoner for meklingsmetet.

6.2 Sakens behandling i meklingsmetet.

I meklingsmetet redegjorde partene for den aktuelle konfliktsituasjonen og grunnlag for partenes
standpunkt i saken.

6.2.1 Gulskogen Vest, adkomst til boomriade:

Innsigelsesmyndigheten har blant annet lagt vekt pa:

e Deler av bydelen fér ikke naturlig biltilknytning til resten av bydelen med butikker og andre
servicetilbud.

e Uheldig at en legger lokaltrafikk pa en gjennomfartsare ogsé ut fra traﬁkksxkkerhetshcnsyn

e Ovre Eikervei er og vil bli sterkt belastet. Lokaltrafikk pa riksvei fra nytt boomrade vil gi en gkning
pé over 800 bilekvivalenter.

e Det lokale veinettet vil ikke bli belastet pé en stoymessig uakseptabel mate, da disse ikke er
stoybelastet i dag.

Kommunens begrunnelse for & fastholde sitt vedtak er blant annet:

¢ Planforslaget legger opp til separat trafikkavvikling der den bilbaserte trafikken benytter @vre- og
Nedre Eikervei, mens gang-, sykkel- og kollektivtrafikk vil kunne skje gjennom eksisterende
boligomréde.

e Alternativet til 4 bruke @vre- og Nedre Eikervei er & forlenge eksisterende boliggater gjennom
planlagt grentomréde til nytt boligomréde. Dette vil gi en vesentlig trafikkgkning i boliggatene, men
totaltrafikken sammenlignet med riksveiene i byen vil bli liten.

® @vre- og Nedre Eikervei blir avlastet trafikkmessig ved etablering av nytt hovedveinett i kommunen.
Trafikken fra nytt boligomréade vil bli vesentlig mindre enn forventet trafikkreduksjon péd @vre- og
Nedre Eikervei.

e Q@vre- og Nedre Eikervei er riksvei i dag og har gjennom tidr tilpasset seg dagens trafikkmengde
blant annet gjennom konvertering fra bolig til nzring og ved steyskjerming.

e Uten nye tiltak har @vre- og Nedre Eikervei pa den aktuelle strekningen heyere «miljgkapasitet» enn
boliggatene Skogliveien/Fritjof Nansens gt.

* En deling av privatbiltrafikken vil gi ekt trafikk i eksisterende boligomréder, samtidig som det forer
til ekte utgifter for utbygging av boligomrédet.

¢ Forslaget om biladkomst gjennom gammelt boomréde vil bli serdeles darlig mottatt i bydelen.




Pd bakgrunn av de uttalelsene som fremkom i metet, fremmet fylkesmannen forslag om en lgsning med
bilbasert veitilknytning bade til @vre Eikervei slik kommunen gnsker det, og mot Skogliveien. Statens
veivesen Buskerud fremhevet at om kommunen vedtok en delt lesning vil innsigelsen bli trukket.
Drammen kommune vil utrede konsekvensene av en slik lgsning med sikte pé politisk avklaring.

Konklusjon: Fylkesmannens meklingsforslag om delt lesning med bilbasert veitilknytning bade til @vre
Eikervei og mot Skogliveien vurderes av kommunen. Dersom kommunen vedtar en slik lasning,
frafaller Statens veivesen Buskerud sin innsigelse. Dersom opprinnelig vedtak fastholdes av bystyret vil
fylkesmannen i henhold til plan- og bygningsloven § 20-5, 5 ledd oversende planen til
Miljgverndepartementet som avgjer om planen skal stadfestes.

6.2.2 Arbojordet

Innsigelsesmyndigheten har blant annet lagt vekt pa:

e Foreslatt arealbruk pd Arbojordet (nering/industri/forretning som tilfredsstiller eiers (Bertil O. Steen)
enske om bilforretning) tilfredsstiller ikke kravene i rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal og
transportplanlegging og bryter med grunnleggende mél og prinsipper i kommunedelplanen. Det ber
legges opp til effektiv utnyttelse av sentrumsnzare arealer.

e Arealbruksformilet ber vare av en art som krever sentrumstilknytning, f.eks virksomhet med stor
publikumskontakt og ikke et arealkrevende forretningsformal som kunne klare seg med helt andre
arealtyper.

* Gulskogen stasjons knutepunktfunksjoner ber underbygges sterkere i arealplanleggingen.

* Arbojordets beliggenhet i tilknytning til Gulskogen gérd ber vektlegges szrskilt i planleggingen
(kulturlandskaps, grentstruktur).

Kommunens begrunnelse for 4 fastholde sitt vedtak er blant annet:

® Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for samordnet transport vurderes ivaretatt i planomridet som
helhet. I fylkesmannens miljgvernavdelings uttalelse til planen, ble det understreket at det, i samsvar
med de foran nevnte retningslinjene, er mange positive elementer i kommuneplanen som helhet.

o Omrédet har i en drrekke vart «oppfattet som industriomrade» selv om det ikke er regulert. Denne
oppfatningen gjenspeiles i den politiske behandlingen av konsesjonssaken i forbindelse med salget av
eiendommen til Bertil O. Steen.

* I reguleringsbestemmelsene tas det spesielt hensyn til Gulskogen gards kulturhistoriske verdi bl.a

ved forutsetning om etablering av et parkbelte og ved spesiell behandling av Nedre Eikervei i dette
omradet.

Under meotet fremmet kommunen forslag om en lgsning som kan tilgodese en noe endret arealbruk enn
det som foreligger. Eier av Arbojordet, Beritl O. Steen, har opplyst at arealbehovet er ca 16 mal til
bilforretning. For de @vrige 8 mél kan det fremmes forslag til reguleringsbestemmelser, for annen
arealbruk som kan stette direkte opp under rikspolitiske retningslinjer for areal- og

transportplanlegging. Selv om miljgvernavdelingen s& positivt pé et slikt forslag, fant de at endringen
ikke ga tilstrekkelig grunnlag for & trekke innsigelsen.

Fylkesmannen ga uttrykk for at han i saken om plan for Arbojordet er enig i det vedtak som ble fattet i
sak 190/96 i teknisk hovedutvalg, men at han pé grunn av at dette er forste innsigelse med utgangspunkt
i nye rikspolitiske retningslinjer (RPR) for samordnet areal- og transportplanlegging, ikke vil overpreve
miljevernavdelingens innsigelse.




Konklusjon: P4 bakgrunn av de uttalelser som fremkom i metet fant fylkesmannen at det ikke var
grunnlag for & fremme forslag til losning av konflikten som kunne aksepteres av partene. Det métte
derfor konstateres at meklingen ikke forte frem. For fylkesmannen behandler saken videre ma
kommunen gjore endelig vedtak i saken i bystyret. Dersom vedtaket fastholdes av bystyret vil
fylkesmannen i henhold til plan- og bygningsloven § 20-5, 5. ledd oversende planen til
Miljeverndepartementet som avgjer om planen skal stadfestes.

7. Fylkeskommunens uttalelse.

Fylkeskommunen uttrykker seg positivt til fortetting av boligbebyggelse i planen og fremhever sikring
av omréader for lek/uteaktiviteter. Det uttrykkes videre gnske om at utvikling av Gulskogen stasjon til
fremtidig pendlerstasjon m4 ivaretas bedre, blant annet med sikring av tilstrekkelig antall
parkeringsplasser. Det gis uttrykk for at Arbojordet ber disponeres til sentrumstilkyttede virksomheter.
Videre anbefales en utvidelse av Rodskog skole i Stasjonsgata eller p4 Arbojordet fremfor i
nzringsomradet i Professor Smiths Alle’. Videre legger fylkeskommunen vekt p4 at stoyberegninger bar
gjores i forhold til nye boliger langs linjen. Fylkeskommunen har ikke fremmet innsigelse til planen.

8. Fylkesmannens samlede vurdering.

Gulskogen Vest (225 boliger) adkomst til boomride:

Den foreslatte adkomsten til boligomradet er lagt til riksvei (RV 283). Veivesenet finner dette g
uakseptabelt, og mener det finnes mange muligheter for & etablere kjereforbindelser internt i omradet.
Fylkesmannen er enig i at det er uheldig & benytte riksvei for & forflytte seg internt. Det etableres egen

vei for busstrafikk internt i omrédet. Denne veien er i seg selv med p & bryte grentomradet med kun
gaveier mot gst. P4 bakgrunn av dette fant fylkesmannen at en delt lesning med adkomst bide internt

og til riksvei (RV 283) er den beste lgsningen. Dette var i tillegg en losning som er akseptabel fra
veivesenets side (jfr. pkt. 6.2.1 siste avsnitt). Fylkesmannen har forstaelse for at en gjerne gnsker &

unnga de kostnadene en slik lesning medfarer, og at disse er en belastning for utbyggingsomridet, men
finner ikke 4 tillegge dette argumentet s4 vesentlig betydning at det endrer fylkesmannens standpunkt.

Arbojordet.

Det er fremmet privat reguleringsplanforslag for Arbojordet. Omrédet omfatter en begrenset del av
kommunedelplanen, vel 24 da. hvorav bortimot 16 da. skal utbygges. Arealet ble fradelt Gulskogen
gird. Denne fradelingen ble godkjent av fylkesmannen, men han understreket i fradelingssaken at han
ikke tok stilling til hva arealet skulle brukes til, og forutsatte dette avgjort i kommunedelplanen
(Kommunens forslag var fradeling til naringsvirksomhet).

Grunnlaget for innsigelsen er rikspolitiske retningslinjer for areal- og transportplanlegging. Det er ingen
tvil om at Arbojordet har en sentral beliggenhet i bydelen og at nzrheten til knutepunkt for
kollektivtransport er meget god. Arbojordet er imidlertid et lite omrade sett i kommunedelplan-
sammenhengen. Omrédet har i tillegg betydelige begrensninger.

Vestsiden av omrédet grenser til jernbanen med relativt stor trafikktetthet. Omradet fra Grenland til
Gulskogen stasjon benyttes ogsi som skifteomrade for oppsetting av godstog. Denne virksomheten er
mer steyende enn ordinzr togdrift og foregér dessuten om natten. Omradet er derfor svart dérlig egnet



til boligformal. Dette har ogsa fort til at planlagt boomréde vest for Arbojordet er falt ut av planen, og
omregulert til neringsformal.

I tillegg vil veisystemet vest for jordet ha stor trafikktetthet og vare en betydelig steykilde for store
deler av omrédet.

Behovet for grentareal i omrédet, og en tilpasning til den fredede Gulskogen gérd i ast, setter ogsd
begrensninger til utnytting av omradet. Dette begrenser muligheten til en arbeidsintensiv virksomhet til &
gjelde bare deler av omrédet. Den foreslatte reguleringsplanen ivaretar hensynene til Gulskogen gérd,
blant annet fordi ndvaerende veisystem blir trukket lenger vekk fra girden.

Kommunen selv har ikke planer som bedre stotter opp under rikspolitiske retningslinjer for areal og
transportplanlegging. Blant annet har kommunen lgst spersmalet om tomt til skole p& annen mate.

Hele omrédet vest for Gulskogen er industriomrdde. Arbojordet ligger inntil industriomridet og kan
sees som en naturlig forlengelse av dette. Selv om omradet reguleres til nzringsvirksomhet, er det
vanskelig & kunne péregne at virksomheten pa stedet blir arbeidsintensiv virksomhet i fremtiden.

Nér kommunen gnsker & benytte arealet til bilbutikk, ikke minst fordi nivarende bilbutikk ma fraflyttes
pa grunn av fremfaringen av ny riksvei 11, ber dette ogsa vare en akseptabel lasning for andre.
Spranget mellom bilbutikk og de linjene rikspolitiske retningslinjer for areal- og transportplanlegging

trekker er dog ikke sa stor tatt i betraktning at det allerede i dag selges en rekke forskjellige biler i
andre bilbutikker i samme omride.

Fylkesmannen legger ogsé vekt pd at 8 mal av arealet nzrmest jernbanen kan nyttes til annet formal.

9. Fylkesmannens tilrading.

For boligomréde Gullskogen Vest tilrar fylkesmannen delt losning med bilbasert veitilknytning bade til
@vre Eikervei og mot Skogliveien.

For Arbojordet tilrdr fylkesmannen at kommunens planforslag om arealbruk pa Arbojordet
opprettholdes.

Det er uttrykt et sterkt gnske fra kommunen om & f& en s rask avgjerelse i saken som mulig.

Lars H.J ﬂt\ggsen

Gjenpart:

Drammen kommune, Teknisk sektor Engene 1 3008 Drammen

Statens vegvesen, Buskerud vegkontor, postboks 2265 Stremse, 3003 Drammen
Buskerud fylkeskommune, Hauges gt. 89, 3020 Drammen.

Miljovernavdelingen, her
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"FORSLAG TIL KOMMUNEDELPLAN GULSKOGEN";

INNSIGELSE I FORBINDELSE MED OFFENTLIG ETTERSYN / TOLKING AV
RIKSPOLITISKE RETNINGSLINJER FOR SAMORDNET AREAL- OG ;
TRANSPORTPLANLEGGING .

I forbindelse med offentlig utlegging av "Forslag til kommunedelplan for Gulskogen" har det
kommet inn to innsigelser til planforslaget.

Fylkesmannens miljevernavdeling har kommet med innsigelse til arealbruken pa
"Arbojordet". Statens Vegvesen Buskerud har kommet med innsigelse til adkomstve; til
boligomréde Gulskogen Vest. Innsi gelsen fra Statens Vegvesen Buskerud blir ikke tatt opp
videre i denne henvendelsen.

Det er innsigelsen fra fylkesmannens miljevernavdeling pa foreslart arealbruk pé Arbojordet
og tolkningen av Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for samordnet areal- o g
transportplanlegging denne henvendelsen gjelder.

I mote mellom fylkesmannens miljovernavdeling og Drammen kommune uttalte
fylkesmiljevernsjefen at miljevernavdelingen ensker 4 benytte "arealkonflikten" pa
Arbojordet som prinsippsak for 4 f3 vurdert hvordan Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for
samordnet areal- og transportplanlegging skal tolkes.

Drammen kommune vurderer at Gulsko gen kommunedelplan som helhet underbygger
rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- o g transportbruk, ved at det legges opp til stor
grad av fortetting og tilrettelegging bade for boli g- og n&ringsutvikling innenfor planomradet.
Gulskogen stasjon vil fa en viktig knutepunktfunksjon midt i planomradet og med god
tilgjengelighet til andre bydeler gjennom utbygging av ny Tverrforbindelse.

Det vises i denne forbindelse til innledningen av miljovernavdelingens uttalelse, der det stir &
lese: "Fylkesmannens miljovernavdeling ser positivt pa JSorslaget til kommunedelplan for
Gulskogen. I planforslaget legges det opp til fortetting og okt utbygging av boliger, samt en
videre utvikling av nceringsvirksomhet. Dette er sveert positivt med tanke pa planomrddets
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neerhet til sentrum og muligheter for kollektivtransport, og samsvarer godt med nasjonale

miljomal for arealbruk- og tettstedutvikling, trukket opp i rikspolitiske retningslinjer for

samordnet areal- og transportplanlegging, Stortingsmelding nr. 31 (1992-93)) om den

regionale planleggingen og arealpolitikken , og Stortingsmelding nr. 29 (1992-93) om

ncermiljopolitikk.

Planforslaget ivaretar hensynet til grontstruktur pd en relativt god mate, og legger opp til et
_effektivt og godt system med gang- og sykkelveier.”

Drammen kommunes vurdering er at miljgvernavdelingen legger opp til en uheldig detaljert
overprgving av kommunale vedtak nir man legger ned innsigelse pa arealbruken pé et lite
omréde av kommunedelplanen, all den tid planen som helhet underbygger RPR for
samordnet areal- transportplanlegging. P4 bakgrunn av den behandling og de vedtak som
tidligere er fattet i kommunen, ble det vedtatt av teknisk hovedutvalg at miljgvernavdelingens
innsigelse ikke tas til falge, og at Drammen kommune opprettholder sitt enske om
naringsutvikling pa Arbojordet.

Partene hadde 04.10.96 mekling hos fylkesmannen i Buskerud uten at dette forte til resultater.
Kommunedelplanen er derfor annengangsbehandlet i hovedutvalget for teknisk sektor
28.11.96, i formannskapet 03.12.96 og i bystyret 17.12.96. Ferdigbehandlet
kommunedelplanen i hht. vedtak i bystyret, er sendt med de forannevnte to innsigelsene til
Miljeverndepartementet for vedtak.

Til saken herer ogsa at eier av Arbojordet, Bertel O. Steen Eiendom AS, sgkte om konsesjon
p4 eiendomskjepet i 1995. Seknad om konsesjon ble anbefalt av Drammen kommune, og ble
senere gitt av fylkesmannen. Forslag til reguleringsplan for omrédet i overenstemmelse med
kommunedelplanforslaget, er 1. gangsbehandlet av teknisk hovedutvalg og har ligget ute til
offentlig ettersyn. '

Drammen kommune vil med bakgrunn i overstdende be om et mote med den politiske ledelse.
i Miljoverndepartementet om kommunedelplan Gulskogen, og spesielt innsigelsen i forhold til
Arbojordet.

Med vennlig hilsen
' "
ot Chocstofun——
Lise Christoffersen
ordferer

Vedlegg:

- Ferdigbehandlet kommunedelplan for Gulskogen, med meklingsprotokoll vedl. 2
- Brev/innsigelse fra fylkesmannens miljgvernavdeling Buskerud.

- Oversendelsesbrev til fylkesmannen, 06.01.97.




