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Notat

Administrative anbefalinger til handtering av innkomne merknader og

innsigelser etter nytt offentlig ettersyn av deler av kommuneplanens
arealdel 2015- 2016

Nedre Eiker kommune la ut forslag til ny kommuneplans arealdel til ny hering og offentlig ettersyn
1 perioden 22.juni 2015 til 28.august 2015 med 34 nye endringer pé plankartet, og mottok totalt 27
heringsuttalelser i etterkant. Samtlige nye heringsuttalelser legges frem til behandling i
kommuneplanutvalget for Nedre Eiker kommune.

Endringer som er konsekvensutredet

Det er foretatt nye konsekvensutredinger i trdd med “Forskrift om konsekvensutredninger” (FOR
2009.06.26, nr. 855) for 12 av endringene pa plankartet. Hensikten med konsekvensutredninger er &
sikre at hensynet til miljo, naturressurser og samfunn blir tatt i betraktning under forberedelsen av
planer eller tiltak. Konsekvensutredningene folger som vedlegg 1 til planbeskrivelsen.

Ovrige endringene 1 plankartet krever ikke konsekvensutredning.

Postboks C, 3051 Mjendalen
Bespksadresse: Radhusgata 2
TIf.: 32232500
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1. Mjgndalen: gbnr. 23 /97, Evja/Hatten

Evja/ Hatten
Gbnr. 23/97

Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Bilde tatt av Evja 02.09.2015

Merknad fra:

A3 Fylkesmannen i Buskerud

Merknad:

Fylkesmannen i Buskerud

Det eri alt fire omrader som vi har vurdert a veere spesielt uheldig 3 endre fra
grentomrade i gjeldende plan. Disse omradene er konsekvensutredet og gjelder
omradene med nr. 1, 2, 6 og 8. (... )Vi anbefaler derfor primaert at disse
omradene tas ut av planen. Som et minimum bgr det sikres et grgntbelte pa
minimum 20 meter langs bekkene. Vi viser i den sammenheng til nasjonal
politikk om forvaltning av vassdrag og vassdragsbelter. Vi mener ogsa at
gevinsten ut fra kommunens boligbehov er liten i forhold til tapet av viktig
grentstruktur.

Radmannens
vurdering:

Fylkesmannen i Buskerud

Den fgrste av omradene som fylkesmannen sikter til er eiendommen 23/97 ved
Evja/ Hatten. Arealformalet kan ligge til grunn for beregning av utnyttelsesgrad
for den enkelte boligeiendom. Generell krav om flomsikring av nybygg vil
fremdeles gjelde. Omradene ligger innenfor hensynssone for flom i hoved- og
sidevassdrag og ble bergrt av flomhendelsen 02.09.2015.

Konklusjon:

Fylkesmannens merknader tas til orientering.

Tilbakefgring til gjeldende kommuneplans arealdel krever ikke konsekvensutredning.
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Merknad fra: A3 Fylkesmannen i Buskerud

Merknad: Fylkesmannen i Buskerud
Det eri alt fire omrader som vi har vurdert a vaere spesielt uheldig & endre fra

grgntomrade i gjeldende plan Disse omradene er konsekvensutredet og gjelder
omradene med nr. 1, 2, 6 og 8. (... )Vi anbefaler derfor primaert at disse
omradene tas ut avplanen. Som et minimum bgr det sikres et grgntbelte pa
minimum 20 meter langs bekkene. Vi viser i den sammenheng til nasjonal
politikk om forvaltning av vassdrag og vassdragsbelter. Vi mener ogsa at
gevinsten ut fra kommunens boligbehov er liten i forhold til tapet av viktig

grentstruktur.
Radmannens Fylkesmannen i Buskerud
vurdering: Det andre omradet fylkesmannen sikter til er ligger nedstrgms fra 1000 ars

stedet i Krokstadelva. Etter behandling i kommuneplanutvalgets mgte den 3.
juni 2015 ble arealformalet grgnnstruktur endret tilbake til boligbebyggelse som
i gjeldende kommuneplan. Dette medfgrer at arealformalet kan ligge til grunn
for beregning av utnyttelsesgrad for den enkelte boligeiendom, mens generell
krav om flomsikring av nybygg vil fremdeles gjelde. Omradene ligger innenfor
hensynssone for flom i hoved- og sidevassdrag og ble bergrt av flomhendelsen
02.09.2015.

Konklusjon: Fylkesmannens merknader tas til orientering.
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Tilbakefgring til gjeldende kommuneplans arealdel krever ikke konsekvensutredning.

3. Solbergelva Gbnr 46/103 Spinnerisletta 40

Spinnerisletta
Gbnr. 46/103
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\

Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra:

A3 Fylkesmannen i Buskerud A4 Jernbaneverket

Merknad:

Fylkesmannen i Buskerud

Dette mener vi er uheldig og ikke i trad med nasjonal politikk. Det er i alt fire
omrader som vi har vurdert a vaere spesielt uheldig a endre fra grentomrade i
gjeldende plan To av omradene gjelder tilrettelegging for bolig langs viktige
bekkedrag med tilhgrende grgntbelte. Det ene omradet ligger langs
Ulverudbekken ved Solbergelva og det andre omradet ligger langs
Krokstadbekken ved Hovjordet. Til sammen utgjgr omradene 2,7 daa og
medfgrer at viktig grgnnstruktur langs vassdrag blir bygd ned.

Vi anbefaler derfor primzert at disse omradene tas ut av planen. Som et
minimum bgr det sikres et grgntbelte pa minimum 20 meter langs bekkene. Vi
viser i den sammenheng til nasjonal politikk om forvaltning av vassdrag og
vassdragsbelter. Vi mener ogsa at gevinsten ut fra kommunens boligbehov er
liten i forhold til tapet av viktig grentstruktur.

Jernbaneverket

Endring fra grgnnstruktur til boligbebyggelse. Stedet ansees for a ikke vaere
sentrumsnaert, ligger tett opp til vassdragsnatur og bedre egnet som
grennstruktur enn bolig bebyggelse. Mange slike sma endringer kan i sum
utgjgre en signifikant utvidelse av den spredte boligbebyggelsen.

Radmannens
vurdering:

Fylkesmannen i Buskerud

Arealet avsatt til bolig ligger mer enn 20 meter unna bekken slik at
minstekravet er ivaretatt. Formalet fglger ogsa eiendomsgrensen og
utearealene til boligen. Grgntdraget/ skjermingsbeltet langs Ulverudbekken
ligger pa annen grunn. Store deler av gvrig boligtomt ligger innenfor
hensynssone for flom fra sidevassdrag med tilhgrende bestemmelser.

Jernbaneverket
Arealformalet vurderes som en stadfestelse av eksisterende bruk og tilhgrer en




Dato

Varref. -/

5av 39

bestemt boligeiendom. Endringen legger ikke opp til ytterlig fortetting.
Endringen bergrer heller ikke omrader der Jernbaneverket star som eier.
Jernbaneverkets merknad i forhold til overordnet arealplanlegging tas til
orientering.

Konklusjon:

Merknaden fra Fylkesmannen tas til etterretning og syntes delvis
imgtekommet. Merknaden fra Jernbaneverket tas ikke til fglge.

Endringen er konsekvensutredet. Se konsekvensutredning nr. 1 nye utredninger i vedlegg 1 til

planbeskrivelsen.

4. Krokstadelva: gbnr. 37/11, Brattlia/ Asveien

Eiendommen, gbnr.

37/11

Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra:

A4 Jernbaneverket

Merknad:

Jernbaneverket
Endring fra grennstruktur tilbake til boligbebyggelse. Stedet er ikke
sentrumsnaert og bar ikke bygges ut med spredt boligbebyggelse.

Radmannens
vurdering:

Jernbaneverket

Stedets topografi er avgjgrende i forhold til mulig utbygging av eiendommen.
Omradet anses ikke a veere perifert da det ligger innenfor et stgrre etablert
boligomrade. Endringen bergrer heller ikke omrader der Jernbaneverket star
som eier.

Konklusjon:

Merknaden imgtekommes ikke. Omradet bergrer ikke eiendommer som eies av
Jernbaneverket.

Tilbakefgring til gjeldende kommuneplans arealdel krever ikke konsekvensutredning.
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5. Krokstadelva: Boligtomt, gbnr 41/34

Boligtomt, gbnr.
41/34

Foto

Merknader fra: Ingen ny innkomne merknader
Radmannens .

. Ingen nye momenter i saken
vurdering:
Konklusjon: Arealendringen opprettholdes

Endringen krever ikke konsekvensutreding.

6. Steinberg: gbnr. 30/41

Steinberg, gbnr.30/41

Foto Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra: C2 Arnfinn Aasen, A3 Fylkesmannen i Buskerud
Merknad: Arnfinn Aasen

Da dette omrade ble regulert til boligtomter i 1993 ble det av mange beboere
gitt tilbakemelding pa at med de store miljgbelastningene vi hadde fra Loe
Betong, var det behov for et skjermingsomrade mellom industri og
boligomrade.
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Teknisk sjef i kommunene hadde den gang fglgende bemerkninger i sin
behandling av saken: Det vesentlige av skjermingsfunksjonen ivaretas av
reguleringsforslaget, ettersom delen med den fineste vegetasjonen
opprettholdes som friomrdde. Som det vil gd frem av det fglgende vil ogsa
friomrdde utvides helt til Nordmoveien.

Det er na i hovedsak dette omrade mot Nordmoveien som eierne av omrade pa
nytt gnsker a endre til boligformal. Da det fgrste utkastet til regulering var
tegnet var det her i overkant av 1500m2 som var tegnet inn til boligformal, men
som under behandlingen av saken ikke ble godkjent (ref. Teknisk sjef sin
bemerkning). Bdde Fylkesmannen og Buskerud Fylkeskommune hadde i sine
bemerkning ogsa dette med i sin tilbakemelding hvor det ble vektlagt at dette
omrade skulle inngd som en del av skjerming/friomrade. Da adkomstveien inn
til de nye boligene er i sin helhet privat vil ogsa den gnskede omreguleringen
medfgre at adkomsten til friomrade vil medfgre at man ma benytte private
omrader som adkomstvei.

Vi som bor naer industrien pa Steinberg har i alle ar hatt store stgv og
stpvplager, derfor er det viktig spesielt pa sommertid hvor det er stgrre
uteaktiviteter at vi har en frodig vegetasjon som skjerming mot Loe Betong.

Fra var bolig i Temtemoveien 5A har vi et bredt synsfelt mot Loe, og det er stor
forskjell pa omrade hvor det bare er hgye furutraer og det omrade som gnskes
omregulert hvor det er en blanding av hgye treer og frodig underskog med tett
bladverk. Hvis dette omrade blir ryddet for skog sa vil store deler av
skjermingsomrade bare bli bestdaende av hgye furustammer som hverken
skjermer mot stgv/stgy og som gir et klart synsfelt mot industri hvor det foregar
aktivitet med kraner og lastetrafikk store deler av dégnet.

Fylkesmannen i Buskerud

Det andre omradet gjelder et friomrade ved Steinberg, hvor et areal pa 1,8 daa
gnskes endret til boligformal. Omradet er bevokst med skog. Selv om omradet
ikke er opparbeidet til lekeplass, ser vi likevel ikke bort fra at omradet kan ha
kvaliteter som lekeareal for barn og unge i omradet. Det er relativt fa
grentomrader ved boligomradet pa Steinberg i dag. Vi mener derfor det er
uheldig d endre dette omradet til boligformal. Ut fra hensynet til barn og unges
interesser anbefaler vi primeert at dette omradet blir tatt ut av planen.
Alternativt ber vi kommunen om & sikre at resterende areal péa ca 1,5 daa blir
opparbeidet til lekeareal fgr det nye boligomradet kan bli tatt i bruk og at dette
sikres med bestemmelser. Vi viser til nasjonale

forventninger og de rikspolitiske retningslinjene for barn og unges interesser i
planleggingen, vedtatt ved kongelig resolusjon 1. september 1989.

Radmannens
vurdering:

Arnfinn Aasen

Radmannen har befart omradet og ser at tomta ligger noe unna Loe Betong og
har liten funksjon som skjermingsbelte, da bygningsmassen til Loe Betong ikke
ligger i samme retning som skogholtet sett fra boligen til Aasen. Stgyforhold og
skjermingstiltak har veert tema i forbindelse med reguleringsplanen for Loe
Betong, og det finnes allerede flere eiendommer naarmere enn fabrikken enn
eiendommen til Aasen. Da det ikke foreligger ytterlige merknader fra andre
beboere i omradet, vektlegges hans argument lite i denne sammenheng.
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Fylkesmannen i Buskerud

Radmannen er i utgangspunktet enig i Fylkesmannens vurdering. Omregulering
til formalet boligbebyggelse apner for a kunne etablere fire boligtomter,
primaert med tanke pa utbygging av eneboliger. Hensynet til & bevare ett stgrre
sammenhengende skjermingsbelte og friomrade for allerede eksisterende
bebyggelse i omradet tilsier 8 bevare omradet slik det er regulert i dag bade
gjennom gjeldende kommuneplans arealdel og gjeldende reguleringsplan for
eiendommen Gbnr. 30/41(ST 13.01).

Det er imidlertid ikke fremkommet nye opplysninger, siden behandlingen i
kommuneplanutvalget 3. juni 2015, som tilsier at merknaden bgr tas til fglge.
Deler av eiendommen vil fortsatt vaere regulert til friomrade.

Konklusjon:

Merknaden fra Arnfinn Aasen tas ikke til fglge. Merknaden fra Fylkesmannen
tas til etterretning.
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7. Solbergmoen: Gbnr 43 /33 Solbergmoen legehus

Solbergmoen, gbnr.
43/33
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Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra:

B2 Miljppartiet De grgnne, Nedre Eiker lokallag

Merknad:

Miligpartiet De grgnne, Nedre Eiker lokallag

Ved a bruke noe av friomrade til offentlig tjenesteyting er det viktig a la det
resterende friomrade bestd som en liten grgnn lunge ved bussholdeplassen
Fevang. Beboere pad Herstrgm bruker ogsa den lille gangveien gjennom
friomradet til bussen. Dette gnskes & beholde og ma ikke minskes ytterligere
utover plankartet.

Radmannens
vurdering:

Miljgpartiet De grgnne, Nedre Eiker lokallag
Omradet er avsatt til friomrade i gjeldende kommuneplan. Arealet i gst er

regulert til veiareal og friomrade i reguleringsplan SO 25 Del av Solbergmoen.

Arealformalet grgnnstruktur, veiareal og offentlig tjenesteyting i gjeldende
reguleringsplan avviker noe fra det nye hgringsforslag. Gjeldende
reguleringsplans arealformal ber fglges og det ma tas hensyn til dette ved
senere utbygging.

Konklusjon:

Nytt hgringsforslag justeres til  bli i samsvar med gjeldende reguleringsplan.

Merknaden ivaretas ved senere rullering av kommuneplanens arealdel.
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8. Solbergelva: Vinnes, gbnr. 49/3, teig 4

Gbnr. 49/3, teig 4

Foto

Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra:

Ingen ny ankomne merknader

Radmannens Ingen nye momenter i saken
vurdering:
Konklusjon: Arealendringen opprettholdes

9. Solbergelva: gbnr. 48/171, Nedre Vinneslia

Boligtomt, gbnr.

48/171

Foto

w i

Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra:

Ingen ny ankomne merknader

Radmannens Ingen nye momenter i saken
vurdering:
Konklusjon: Arealendringen opprettholdes

Endringen krever ikke konsekvensutredning.
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10. Solbergelva: Gbnr 50/1 Vinnes

Vinnes, gbnr. 50/1
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Opprinnelig hgringsforslag

Nytt hgringsforslag

Merknader fra: A4 Jernbaneverket B8 Vinnesbraten Borettslag representert ved John Eriksen,
C3 og €3-1 Olav Thorshaug, C8 Ronny Broen
Merknader: Jernbaneverket

Endring fra LNF-R til boligbebyggelse. Stedet ligger inntil stgrre
naturdrag og i god avstand til kollektivtilbud, og er derfor mindre egnet
til boligformal. Vi anbefaler endring tilbake til LNFR.

Vinnesbraten Borettslag

Beboerne i Vinnesbraten Borettslag har et naert forhold til marka og det
grgntarealet som varselet omhandler.

Det befinner segi dette omrade et utall av stier som har blitt benyttet i
mange ar til friluftsliv og muligheter til 8 komme ut i naturen, og vi
gnsker 3 beholde muligheten til 3 benytte disse ogsa i framtiden. Vi
anmoder kommende saksbehandling om & ta hensyn vart innspill, og la
de stier som befinner seg i marka, bl.a. i retning av Kjgsterudjuvet,
yrkesskolen og lyslgypa fortsatt bli apne for allmenn ferdsel, og ikke bli
hindret ved en eventuell endring av arealformalet.

Olav Thorshaug

Som eier av Vinnesgata 26 siden huset ble bygget i 1994 gnsker jeg a
papeke at det er endel utfordringer med vannfgringer i dette omradet.
Dette gjelder for sa vidt begge omradene som er angitt pa kartskissen vi
mottok, men jeg er spesielt bekymret for den delen som ligger Nord for
egen eiendom. Som nevnt sa bygget vi huset i 1994 og hadde i de
fglgende arene ingen problemer med vann hverken pa overflaten eller i
grunnen. Noen ar senere ble det bygget hus pa nabotomt (Vinnesgata 28)
og en bekk pa tomtegrensen ble av huseier da lagt i rgr i kombinasjon
med en liten kum. Dette skapte heller ingen problemer for oss.

Derimot etter at nabotomtene (Vinnesgata 30/32/34/36) ble bebygd sa
har vannmengden som flyter over var tomt gkt vesentlig i omfang (bade
mengde og hyppighet). Dette har medfgrt at vann trenger seginn i
grunnmur i vart nordvestre hjgrne, gardsplass har sunket samt generelt
mye vann rennende over tomt som vi ikke hadde tidligere. Jeg antar
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arsaken til dette er en kombinasjon av at tidligere nevnte bekk i rgér har
blitt forlenget bakover i terreng i kombinasjon med gravearbeid samt
sprengning i fjell. Sprengningsarbeid i granitt kan gi uante
sprekkdannelser med dertil hgrende problemer bade pa kort og lang sikt.
Prgvde flere ganger i nevnte byggeperiode & papeke overfor utbyggerne
samt til teknisk etat i kommunen at dette vil gi utfordringer, men nadde
ikke frem med synspunkter.

o

Jeg gnsker derfor med denne uttalelsen til "kommuneplanens arealdel" a
papeke at det ma utredes grundig hva som skal til for a ha kontroll pa
vannet fgr man foretar ytterligere utbygging. Det ma stilles veldig
tydelige krav til den tekniske Igsningen og hvem som baerer ansvaret for
at arbeid blir giennomfgrt profesjonelt. Ved a overlate dette til en eller
flere husbyggere som lager enkle Igsninger for 3 spare penger sa vil dette
bare skape en vanskelig situasjon nar vannproblemene dukker opp i de
pafglgende drene med dertil hgrende skader og kostnader for
utbedringer.

Ronny Broen
Som naermeste nabo til deler av arealene som er foresldtt endret, vil disse

endringene ha en markant pavirkning pa mitt bomiljg.

Og det bomiljget jeg har her i dag, er grunnen til at jeg kjgpte
eiendommen og bosatte meg her.

Etter & ha fatt opplysninger av kommunen om at tilstgtende areal er
regulert friomrade, og at ved fremtidig boligbebyggelse i Solbergéasen,
ville ny tilkomstvei bli anlagt slik at man skulle unnga anleggstrafikk i
gjennom boligomradet Vinnesgata.

Forgvrig benytter jeg dette omradet, til det formalet arealet er regulert til
pr. dags dato, nesten dagelig.

Rekreasjon og friluftsliv, samt et meget rikt dyreliv, hvor man kan
observere hjortedyr regelmessig, da det gar faste dyretrakk gjennom
omradet.

Det er ogsa et mangfold av beer og sopp pa dette arealet, som mange
med meg, benytter seg av.

Det er ogsa flere hgyt trafikkerte stier pd omradet, som gir gode
betingelser for det store antallet med mennesker som bor tett pa dette
arealet, til mosjon og frisk luft.

Ved endring av arealformalet til gbnr. 50/1 til boligformal, vil mange
menneskers bomiljg og lavterskel tilgang til naturen, bl.a mitt eget, bli
kraftig forringet.

Jeg ber derfor om at dette omradets arealformal ma fortsatt forbeholdes
natur og friluftsliv, da en endring vil ha en meget negativ pavirkning for
livet for mange mennesker.

Radmannens
vurdering:

Jernbaneverket
Avstand til kollektivtransport er blitt vurdert tidligere i arbeidet med

kommuneplan. Endringen bergrer heller ikke omrader der Jernbaneverket star
som eier. Jernbaneverkets merknad i forhold til overordnet arealplanlegging
vektlegges lite, men radmannen er enig i at hensynet til naturdrag bgr
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ivaretas.

Vinnesbraten Borettslag

Kommuneplanens samfunnsdel, med fokus pa folkehelse, og kommuneplanens
arealdel, som skal fglge opp samfunnsdelen, har som malsetting og a sikre
sammenhengende grgnnstruktur fra boligomradende og ut til landbruk, natur,
friluftsliv, samt reindriftsomradende (LNFR), dvs. til “7markaomradene”. Det at
allmenn ferdsel er etablert og dokumentert veier tungt ved en eventuell
utbygging av omradet

Olav Thorshaug

Merknaden er hovedsaklig av teknisk karakter hvorav forhold rundt handtering
av overflatevann og anbefalinger om metodikk ved terrengtilpasning nevnes.
Opplysnhingene han kommer med anses som nyttig informasjon som kan vaere
aktuelt ved kommunens behandling av fremtidige byggesgknader, men er for
detaljert i forhold til arbeidet med kommuneplan.

Ronny Broen
Radmannen viser til vurderingen gjort | forhold til merknaden fra Vinnesbraten

Borettslag. Radmannen deler den samme formening at det ma tas hensyn til
etablerte turstier og gr@gntdrag ved videre utbygging i omradet, men at dette
ma belyses naermere nar det foreligger tydeligere planer for fradeling og
utbygging. | samme omgang bgr det papekes at framfgring av mulig atkomst til
Solbergelva @st kan bli vanskelig av hensyn til stgy.

Konklusjon:

Merknaden til Vinnesbraten Borettslag tas til orientering. Merknadene til Olav
Thorshaug tas til orientering. Merknadene til Ronny Broen tas til orientering.
Merknaden fra Jernbaneverket tas ikke til fglge. Utbygging i dette omradet vil
vanskeliggj@re mulig atkomst mot gvre gstlige deler av Solbergelva.

11. Solbergelva: Gbnr 48/8 Vinnes

Vinnes, gbnr. 48/8

Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag
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Merknader fra:

C11 Rune og Stine Solvang Basserud, D1 Rino Borgersen AS, A5 Statens
Vegvesen.

Merknader:

Rune og Stine Solvang Basserud

Vi er eiere av Gamle Riksvei 21,gbnr: 48/153, og er naermeste naboer til 48/8.
Vi har i lengre tid sett at 48/8 "gror til" og at skog og kratt vokser fritt nedenfor
boligomradet. Med barn som er sterkt bjgrkepollen allergiske, s& merkes dette
spesielt pa varparten. Vi vil med dette stille oss positive til en eventuell endring
av arealplanen hva gjelder dette omradet. Vi ble allerede ved kjgp av tomtene
gjort oppmerksomme pé at 48/8 kom til & bli bebygget med tiden, og eiere av
dette arealet har tinglyste dokumenter som tilsier at de kan benytte vei og
kople seg pa vann og kloakk som er lagt privat til husstandene Gamle Riksvei
15-17-19-21-23 og 25.

Det skal ogsa veere tinglyst at nar snuplass i enden av veien blir opparbeidet, sa
skal ndveerende snuplass fjernes, og dette arealet skal overdras til bgnr 48/153
fra de gvrige eierne av fellesarealet 48/149. Dette er ogsa noe vi ser frem til.
Da vi kjgpte tomta ble vi fortalt at dette var " rett rundt hjgrnet" av selgeren,
noe som ikke har veert riktig. 48/8 er pr idag ikke i bruk og er fornuftig a
bebygge sett i vares gyne, da det er i et boligomrade og det er lagt til rette for
bebyggelse.

Rino Borgersen AS

Uttalelse til kommuneplanens arealdel. Det er med vantro jeg na har mottatt
nytt hgringsforslag over eiendom Vinnes, Gbnr 48/8. Det er nd forslag til
boligbebyggelse pa eiendommen.

Rino Borgersen AS er en lokal entreprengr som i dag teller 16 ansatte derav 1
leeregutt. Rino Borgersen AS ble etablert i 1986 og har siden 1998 hatt kontor
og lager i Moveien 9 i Solbergelva. Firmaet er na i et generasjonssifte, sa det
kan forventes drift i mange ar med kanskje gkende omsetting og aktivitet enn
det er i dag.

Rino Borgersen AS sammen med Murmestrene Fjeldheim og Knutsen As har
felles lageromrade i Moveien. Det er satt opp en plasthall som mye av utstyret
blir lagret i. Ikke alt far plass innendgrs sa det er selvfglgelig en del utstyr som
blir lagret utendgrs rundt omkring pa tomten.

Vi har ofte klager fra naboer som bor langs med Moveien i dag. Det er
selvfglgelig mye trafikk frem og tilbake fra tidlig morgen til sent pa kvelden nar
vi er i byggebransjen.

Det a fa hus inntil oss slik det na er gnske om vil jeg pa det sterkeste frarade.
De vil komme stgy fra vart omrade fra tidlig om morgenen til langt pa kvelden.
Opplessing og lossing av utstyr som skal til eller fra byggeplasser foregar til alle
tider av dggnet. Selvfglgelig innenfor lovlig tid.

Dersom mine merknader ikke etterkommes sa vil jeg minne dere sterkt pa
dette brevet ved neste naboklage som blir rettet mot var bedrift.
Murmestrene Fjeldheim og Knutsen AS er en stgrre bedrift som kommer med
egnene uttalelser.

Jeg kunne tenke meg et mgte med dere pa vart lager i Moveien 9 i Solbergelva
for at dere selv kan se pa forholdene.

Statens Vegvesen

Omtrent hele omradet ligger innenfor gul og red st@ysone fra Fv. 283.
Naboareal er nzering og LNF-omrade, som har andre krav til stgyskjerming enn
arealer til boligbygging. Utbygging til boliger i réd stgysone skal ikke skje. Rgd
sone ma settes av til grgnt skjermingsareal. Utbygging i gul sone krever med
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stor sannsynlighet stgytiltak, ikke bare pa deler av omradet.

Naboomradene har ikke st@gyskjerming. Vi antar at hele omradet innenfor gul
sone vil matte skjermes for stgy fra tre sider. Stgyskjermingstiltak ma anlegges
utenfor fylkesvegens byggegrense som er 50m.

Som fylkeskommunal vegeier varsler vi innsigelse til:

e Del avomradet som ligger innenfor rgd sone.
o Deter ikke avsatt skjermingsareal tilsvarende 50m byggegrense
og/eller fram til grense rpd/ gul stgysone.

Som fylkeskommunal vegeier har vi fglgende planfaglige rad:

e For del avomradet som ligger innenfor gul sone mener vi at bygging er
mangelfullt utredet mht stgy. Type steyskjerming, eierforhold og
vedlikeholdsansvar av stgyskjerming pa tre sider ma avklares fgr
omradet godkjennes som boligomrade i kommuneplanen. Det kan ikke
paregnes at denne stgyskjermingen vil bekostes og vedlikeholdes av
Fylkeskommunen.

Radmannens
vurdering:

Rune og Stine Solvang Basserud
Utbyggingsmegnster og tilrettelegging av ny lekeplass vil kunne avklares i

reguleringsplan. Ellers papekes det mindre privatrettslige forhold hvilke ogsa vil
kunne avklares i forbindelse med egen regulering og utbygging.

Rino Borgersen AS

Virksomheten til Rino Borgersen samsvarer med arealformal bade i
kommuneplan og reguleringsplan for Gbnr 48/94 (S028.02). Da omradet
benyttes til denne type neering vil pafglgende stgy veere paregnelig. Krav om
stpyskjerming eventuelt etablering av skjermingsbelte er momenter som ma
felges opp ved eventuell fremtidig regulering og byggesaksbehandling.
Utbygger vil ha mulighet til 3 sette opp st@yskjerming eller voller lik det
neaeringstomtene allerede har anlagt mot Rv 283 og boligbebyggelsen. Mye av
den stgybelastningen Borgersen har nok opphav i at foretakene deler samme
atkomstvei som en rekke av eksisterende boliger i omradet. Eventuell
utbygging pa gbnr 48/8 vil benytte en annen utkjgring enn Moveien.
Radmannen nevner at det ikke er kommet inn egen merknad fra Fjeldheim &
Knutsen AS.

Statens Vegvesen
Vegvesenet har varslet innsigelse da omradet er stgyutsatt og ligger delvis

innenfor rgd sone og at det legges opp til utbygging naermere vei enn 50
meter. Da bade veien og industriomradet allerede eksisterer ma stgyskjerming
bekostes av utbygger. Handtering av dette vil skje gjennom rekkefglgekrav i
plan og etter prosjektering av bygg i henhold til TEK 10. Merknaden er mottatt
etter fristens utlgp.

Konklusjon:

Merknaden fra Rune og Stine Solvang Basserud tas til orientering. Merknaden
fra Rino Borgersen AS tas til etterretning. Merknaden fra Statens Vegvesen
fremmes ovenfor Kommuneplanutvalget selv om den er mottatt etter varslet
merknadsfrist. Utvalget kan selv vurdere 3 ta stilling til merknaden.
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Bjurstremveien,
gbnr. 37/168

Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra: A3 Fylkesmannen i Buskerud A4 Jernbaneverket
Merknader: Fylkesmannen i Buskerud

Det eri alt fire omrader som vi har vurdert a vaere spesielt uheldig & endre fra
grentomrade i gjeldende plan. To av omradene gjelder tilrettelegging for bolig
langs viktige bekkedrag med tilhgrende grgntbelte. Det ene omradet ligger
langs Ulverudbekken ved Solbergelva og det andre omradet ligger langs
Krokstadbekken ved Hovjordet. Til sammen utgjgr omradene 2,7 daa og
medfgrer at viktig grgntsruktur langs vassdrag blir bygd ned. Dette mener vi er
uheldig og ikke i trad med nasjonal politikk. Vi anbefaler derfor primzert at
disse omradene tas ut av planen. Som et minimum bgr det sikres et grgntbelte
pa minimum 20 meter langs bekkene. Vi viser i den sammenheng til nasjonal
politikk om forvaltning av vassdrag og vassdragsbelter. Vi mener ogsa at
gevinsten ut fra kommunens boligbehov er liten i forhold til tapet av viktig
grentstruktur.

Jernbaneverket

Endring fra LNFR til bolighebyggelse. Omradet er lite, men ligger inntil
vassdragsnatur og et stykke vekk fra kollektivtilbudet. Endringen er i sum
sammen med alle andre endringer av denne typen ikke i samsvar med
bzerekraftig areal og transportutvikling.

Radmannens Fylkesmannen i Buskerud

vurdering: Boligeiendommen er stor nok til at bygningsmassen kan plasseres 20 meter
unna bekken. Skjermingsbeltet/ grentdraget avsatt langs den gstlige siden av
Krokstabekken i kommuneplan blir pa mellom 12-25 meter. Dette er
tilstrekkelig for denne strekningen bade i forhold til topografi, men ogsa i
forhold til annen bebyggelse/ eiendomsmenstre langs bekken.
Boligeiendommen ligger utenfor hensynssone for flomfare i sidevassdrag.

Jernbaneverket

Endringen legger til rette for en enkel boligtomt i et st@rre etablert
boligomrade med busstilbud. Endringen bergrer ikke omrader der
Jernbaneverket star som eier.
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Konklusjon: Merknaden fra Fylkesmannen imgtekommes i noe grad. Merknaden fra
Jernbaneverket tas til orientering.

Endringen er konsekvensutredet. Se konsekvensutredning nr. 6 nye utredninger i vedlegg 1 til
planbeskrivelsen.

13. Solbergelva: Gbnr 45/31 Omgjgring av boligformal til sentrumsformal

Foto Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra: Ingen ny ankomne merknader
Ra&dmannens Ingen nye momenter i saken
vurdering:

Konklusjon: Arealendringen opprettholdes

Endringen er konsekvensutredet. Se konsekvensutredning nr. 7 nye utredninger i vedlegg 1 til
planbeskrivelsen.
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14. Solbergelva: Gbnr 44 /1 Fallaksgya/Herstrgmbukta

Omrédet som
onskes omgjort til
LNF, gbnr. 44/1

Nytt hgringsforslag

Foto
Merknader fra: A3 Fylkesmannen i Buskerud, B1 NOF avdeling Buskerud, B2 Miljgpartiet De
grenne, Nedre Eiker lokallag, C10 Anne Wiik Nilsen og Atle Terum.
Merknader: Fylkesmannen i Buskerud

Vi anbefaler at omradet som er foreslatt endret fra friomrade til LNF-omrade
ved Fallaksg@ya blir tatt ut av planforslaget. Det aktuelle omradet er tidligere
vurdert i forhold til et nytt kommunalt renseanlegg, som na er forkastet.
Dette mener vi er positivt, siden omradet er viktig ut fra bade friluftsverdier
og naturmangfold. Vi gar ut fra at hensikten med endringen til LNF-omrade er
planer om nydyrking. Fylkesmannen er generelt positiv til nydyrking, men det
bar ikke ga pa bekostning av viktige allmenne interesser knyttet til blant
annet friluftsliv og naturmangfold.

Hvis Nedre Eiker kommune likevel gnsker @ endre dette til LNF-omrade, ber vi
om at det nye LNF-omradet trekkes lenger vekk fra bekken. Ut fra terrenget i
omradet, mener vi det b@r veere mellom 40 og 50 meter bredt grgntbelte i
dette omradet.

NOF avdeling Buskerud

Omradet som ble avsatt til renseanlegg er na tilbakefgrt som gr@nnstruktur,
noe som er i trad med innbyggernes gnsker om a beholde Herstrgmgya som
tur- og friomrade. Men omreguleringen av gbnr. 44/1 fra formal
grennstruktur til formal LNFR er ikke @nskelig. Dette vil gjgre vernet av
friomradet darligere (Plan- og bygningsloven §11-7) og kan medfgre
utbygging pa sikt (konsekvens-utredning nr. 8.)

Herstrgmgya bestar av en helt spesiell naturtype med narmest
sumpskogmark (bregner, bekkeblom, sverdlilje, selsnepe, Igvtraer) med et rikt
fugleliv og hgy artsmangfold. Miljgdirektoratets naturbase mener at
Herstrgmgya har verdi viktig. | konsekvensutredningen er det papekt flere
rgdlistearter i neeromradet og at LNFR apner for landbruk med monokultur.
Dette kan medfgre tap av biomangfold.

Det er observert sanglerker som er i kategori VU (sarbar, og dermed
redlistet). | Kattebekken, som da blir skillet mellom friomradet og LNFR, er
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det smasalamandere (NT, neer truet). Hvis denne randsonen blir gdelagt (ved
f.eks. en fremtidig utbygging til driftsbygninger) vil dette ogsa pavirke alt
dyrelivet og floraen pa gya. Hele gya ma sees pa som et helhetlig gkosystem
hvor vi ikke kan forutsi hva endringer vil medfgre for tap av biomangfold. Vi
ber om dere forsatt beholder gbnr. 44/1 formal grgnnstruktur i henhold til
Naturmangfoldlovens §9 (fgre-var-prinsippet).

Miligpartiet De grgnne, Nedre Eiker lokallag

Vi gnsker at politikerne i Nedre Eiker tar hensyn til konsekvensutredningen
som sier at det er risiko ved 8 omgjgre gbnr. 44/1 fra formal grennstruktur til
LNFR omrade. Dette er et omrade som ligger i neerheten av vatmarksomrade
i Herstrembukta, har hgyt artsmangfold og har flere rgdlistede arter. KU sier
ogsa at endringen kan redusere omfanget av hvilke omrader som benyttes til
friluftsliv og at det kan medfgre at friomradet for lek og rekreasjon vil
reduseres arealmessig. Vi ber om at friomradet bevares som det er, formal
grennstruktur, slik at vi sikrer det for fremtidige generasjoner (Plan- og
bygningsloven §1-1 fgrste og femte ledd).

Anne Wiik Nilsen og Atle Terum

Med basis ivedtaket i planutvalget den 3. juni og ble resultatet av denne
felles konkretisering oversendt den 11.juni 2015. P4 grunn av korte
tidsfrister samt utfordringer med a fa videreformidlet informasjon pa
grunn av ferieavvikling kom ikke endringene helt presist frem ny
arealdelplan. Vivil derfor be om disse justeringene tas inn iarealdelplan
itrad med den forutgdende prosess. Det er omradet fra gardstunet pa
Fallaksgy til rasomradet syd pa gnr 44, bnr 1 skraveres som LNFR
istedenfor grgnn struktur. Det er ogsa idag regulert som LNFR omrade.
For a hindre/minimere utgravinger og avrenning av matjord utielven er
det viktig med god og aktiv skjptsel. Det innebaerer at sikres
undervegetasjon med gress og skjgtsel av treer slik at det er friske traer
som binder jordsmonnet samt det kommer lys frem til undervegetasjon.
Det skraverte omrader fortsetter derfor som en del av LNFR omradet

larronderingen for skille mellom LFNR og grgnnstruktur ivest pa gnr 44,
bnr 1 er bekken som er det naturlige skille. | hgringsinnspillet den
28.01.15 var bekken skille. For a tydeliggjgre at omradet rundt bekken er
beskyttet ble lagt inn sone pa 5 meter pa vestsiden av bekken som grgnn
struktur. Dette skillet burde veert tegnet mer presist inn pa arealdelplan
kartet.

Radmannens
vurdering:

NOF avdeling Buskerud og Miljgpartiet De grgnne, Nedre Eiker lokallag
Norges ornotologisk forening samt Miljgpartiet De grgnne viser til

artsmangfoldet i omradet og at omradet kan veere sarbart for ytre pavirkning.

Omradet som omgjgres fra arealformalet grgnnstruktur til arealformalet
landbruk, natur, friluftsliv, samt reindrift (LNFR) ligger i randsonen til dette
sarbare vatmarksomradet.

Landbruksdrift, som omreguleringen til LNFR medfgrer, vil kunne pavirke det
rike artsmangfoldet. Radmannen viser i stedet til “fgre var ” prinsippet og
arealstrategi som gjengitt i samfunnsdelen. Av den grunn anbefales at
friomradet opprettholdes.

Anne Wiik Nilsen og Atle Terum
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Nilsen og Terum er grunneiere og gnsker at omradet fra gardstunet pa
Fallaks@ya til rasomradet syd pa gbnr. 44/1 endres fra arealformalet
grennstruktur til arealformalet landbruk, natur, friluftsliv, samt reindrift
(LNF).

Radmannen deler deres oppfatning at det er viktig a hindre/minimere
utgravinger og avrenning av matjord ut ielven, men er av den oppfatning
at dette ivaretas best ved a opprettholde arealformalet grgnnstruktur
med den bredde som allerede eksisterer i dag. God og aktiv skjgtsel som
hindrer utgravninger og avrenning av matjord vil vaere ivaretatt i
ransonen mellom LNFR- omradet og grégnnstrukturomradet. Merknaden
er samtidig omfattende nok til at den kan sees pa som et nytt innspill og
ikke som en korrigering av plankartet. Dersom innspillet tas til fglge, kan
det utlgse krav til ny hgring.

Konklusjon: Merknadene til NOF avdeling Buskerud og Milj@partiet De grgnne, Nedre
Eiker lokallag tas til fglge. Merknadene til Anne Wiik Nilsen og Atle Terum tas
ikke til fglge.

15. Mjondalen: Opphevelse av reguleringsplan MJ 11.07 Asen felt H

Etter behandling i kommuneplanutvalgets mgte den 3.juni 2015 foreslds det i nytt hgringsutkast &
oppheve reguleringsplan MJ 11.07 Asen felt H.

Endringen krever ikke konsekvensutredning.

16. Hagatjern, Gbnr 8/91

Y
,‘": ‘R/_\\(
o
‘“‘—\«\]/\
DA
\‘5\
N\
q \
<
Foto Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag
Merknader fra: Ingen ny ankomne merknader
Radmannens .
. Ingen nye momenter i saken
vurdering:

Konklusjon: Arealendringen opprettholdes
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Tilbakefgring til gjeldende kommuneplans arealdel krever ikke konsekvensutredning.

18. Mjgndalen: Skramnes, gbnr. 28/8.

Foto Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra: Ingen merknader
Radmannens Ingen nye momenter i saken
vurdering:

Konklusjon: Arealendringen opptettholdes

Tilbakefgring til gjeldende kommuneplans arealdel krever ikke konsekvensutredning.

19. Mjondalen, Klopptjerngata

Klopptjerngata
Merknader fra: A4 Jernbaneverket
Merknader: Jernbaneverket

Klopptjerngata gjendpning. Dette er i trad med mulighetsstudien for
knutepunkt Mjgndalen. Jernbaneverket stgtter dette grepet.




Dato

Varref. -/

22 av 39

Radmannens Radmannen deler Jernbaneverkets formening.
vurdering:
Konklusjon: Merknaden fra Jernbaneverket tas til etterretning.

Endringen krever ikke konsekvensutreding.

20. Steinberg, veiforbindelse under jernbanesporene ved Steinberg stasjon

Nytt hgringsforslag

Merknader fra:

A4 Jernbaneverket

Merknader:

Jernbaneverket

Trase for ny atkomst under jernbanesporet. Jernbaneverket har i disse dager
bygget atkomst over sporene for gdende ved planovergangen. Den gamle
reguleringsplanen viser en kjgreveg som ikke ivaretar moderne krav til
geometri, trafikksikkerhet og flomsikring. Ved en sanering av dagens
planovergang ved Skistadveien, gnsker Jernbaneverket ikke a veere bundet til
denne gamle linja og anbefaler sterkt at tilgjengelighetsbehovet for omradene
sgr for jernbanen lgses i forbindelse med arealplanlegging av dobbelspor
giennom kommunen.

Radmannens
vurdering:

Jernbaneverket

Radmannen er enig i at det foreligger en rekke momenter som ma lgses fgr en
eventuell bygging/ anleggelse av ny krysning kan skje, men papeker at dette er
forhold som ma Igses pa i detaljplanlegging og ikke pa kommuneplanniva.

Konklusjon:

Merknaden fra jernbaneverket tas til etterretning.

Endringen krever ikke konsekvensutreding.
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21. Solbergelva: gbnr. 45/113,forslag til ny grav-/urnelund

Grav-/urnelund
Solbergelva
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Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra:

C5 Anne Lise Hgagmoen

Merknader:

Anne Lise Hggmoen

| det hgringsforslaget som ble lagt ut tidligere var det foreslatt areal til graviund
sgrvest for min eiendom. Dette er i senere tid blitt omgjort/ tilbaketrukket ved
senere behandling, men jeg ser at i det nye planforslaget at stgrre deler av min
0g mine naermeste naboer sine eiendommer er avsatt til offentlig formal. | det
forslaget om etablering av grav og urnelund er avslatt under rulleringen ber jeg
om at arealformalene tilbakefgres slik de er i ndveerende kommuneplan der
eiendommene er avsatt til boligformal i sin helhet. Dette har stor betydning for
raderett og mulig utnyttelse av min og mine naboers eiendommer. Ber derfor
om at formalet endres slik som vist i utsnittet nedenfor.

Radmannens
vurdering:

Radmannen ser at dette arealet burde vaert tilbakefgrt i samme omgang, da
forslag til grav og urnelund ble trukket tilbake. Det angitte arealet blir liggende
som et vedheng til nytt sentrumsomrade.

Konklusjon:

Merknaden tas til fglge.
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Tilbakefgring til gjeldende kommuneplans arealdel krever ikke konsekvensutredning.

22. Krokstadelva: Langemyr
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Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag
Merknader fra: A4 Jernbaneverket
Merknader: Jernbaneverket

Endring av boligbebyggelse til LNFR. Av hensyn til baerekraftig areal og
transportplanlegging, mener Jernbaneverket at dette er en klar forbedring av
kommuneplanens arealdel.

Radmannens Jernbaneverket
vurdering: Radmannen viser til at Jernbaneverket opprettholder samme synspunkt som er
uttrykt ved tidligere hgringer.

Konklusjon: Merknaden tas til orientering

Tilbakefgring til gjeldende kommuneplans arealdel krever ikke konsekvensutredning.
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23. Mjgndalen: gbnr. 9/21, Ryghkollen

Endring til _ ~ _ | .

fremtidig LNFR

13
|

Foto Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra: Ingen merknader
Radmannens Ingen nye momenter i saken
vurdering:

Konklusjon: Arealendringen opprettholdes

Endringen krever ikke konsekvensutreding.

24. Mjgndalen: gbnr. 19/30 Saurtippen

Foto Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra: A4 Jernbaneverket
Merknader: Jernbaneverket
Endring fra LNFR til bolighbebyggelse. Denne endringen stgttes ikke av




Dato

Varref. -/

26 av 39

Jernbaneverket. Omradet er dominert av natur i dag og ikke tilknyttet noe
kollektivnett. Jernbaneverket mener dette bidrar til gkt bilbruk. Dette
boligomradet bygger ikke opp om Mjgndalen som tettsted og stasjonsby.
Jernbaneverket anbefaler kommunen sterkt a opprettholde eget forslag om a
tilbakefgre dette til LNFR omrade.

Radmannens Jernbaneverket

vurdering: Jernbaneverket har fremmet de samme merknadene tidligere i rulleringen. Det
foreligger ingen nye momenter som krever ytterlig vurdering.

Konklusjon: Merknaden tas til orientering.

Tilbakefgring til gjeldende kommuneplans arealdel krever ikke konsekvensutredning.

Foto

Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra:

Ingen ny ankomne merknader

Radmannens Ingen nye momenter i saken
vurdering:
Konklusjon: Arealendringen opprettholdes

Endringen krever ikke konsekvensutreding.
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26. Krokstadelva, Bekkebo
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Opprinnelig hgringsforslag

Nytt hgringsforslag

Merknader fra:

Ingen ny ankomne merknader

Radmannens Ingen nye momenter i saken
vurdering:
Konklusjon: Arealendringen opprettholdes

Endringen krever ikke konsekvensutreding.

27. Krokstadelva: Temte gard, gbnr. 32/51

Foto

Opprinnelig hgringsforslag

Nytt hgringsforslag

Merknader fra:

Ingen ny ankomne merknader

Radmannens Ingen nye momenter i saken
vurdering:
Konklusjon: Arealendringen opptettholdes

Endringen krever ikke konsekvensutredning.
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28. Mjgndalen: Orkidédsen

Foto

Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra:

A5 Statens vegvesen

Merknader:

Statens Vegvesen
Vi viser til var merknad til fgrste gangs offentlig ettersyn i fellesbrev med

Fylkesmannen og NVE datert 24.09.2015, til mgte avholdt mellom Kommunen
og Vegvesenet 24.04.015 og oversendt utkast til referat, mail datert 02.07.2015
fra forhandlingsmgte avholdt mellom Fylkesmannen, Statens Vegvesen og

Kommunen 25.06.2015. Vi minner om at vi i egenskap av a veere statlig vegeier,
fortsatt har innsigelse til nytt sentrumsomrade Eker papirfabrikk og til
videreutvikling av Orkidehggda.

Radmannens
vurdering:

Statens Vegvesen
Interessemotsetning er gjenstand for mekling i likhet med endret arealformal
ved Eker Papirfabrikk.

Konklusjon:

Arealendringen opprettholdes. Endelig status avklares gjennom mekling.

Tilbakefgring til gjeldende kommuneplans arealdel krever ikke konsekvensutredning.




Dato Varref. -/

29 av 39

29. Krokstadelva, boligtomter ved Krokstad skole

Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag
Merknader fra: Ingen merknader
Merknader:
Radmannens Ingen nye momenter i saken
vurdering:
Konklusjon: Arealendringen opprettholdes

Tilbakefgring til gjeldende kommuneplans arealdel krever ikke konsekvensutredning.

30. Mjgndalen, boligtomter ved Mjgndalen skole og Suterud

i~
)

Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag
Merknader fra: Ingen merknader
Ra&dmannens Ingen nye momenter i saken
vurdering:
Konklusjon: Arealendringen opptrettholdes

Endringene krever ikke konsekvensutredning.
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31. Steinberg, boligtomter ved Steinberg skole

Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra: Ingen merknader
Radmannens Ingen nye momenter i saken
vurdering:

Konklusjon: Arealendringen opprettholdes

Tilbakefgring til gjeldende kommuneplans arealdel krever ikke konsekvensutredning.

32. Solbergelva, gbnr. 50/56 Elveveien

S 7

5 s

s K

Foto Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag
Merknader fra: Ingen merknader
Ra&dmannens Ingen nye momenter i saken
vurdering:
Konklusjon: Arealendringen opprettholdes

Endringen er konsekvensutredet. Se konsekvensutredning nr. 11 nye utredninger i vedlegg 1 til
planbeskrivelsen.
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33. Ytterkollen: Gbnr. 6 /12, 6/44

Foto Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Merknader fra: Ingen merknader
Radmannens Ingen nye momenter i saken
vurdering:

Konklusjon: Arealendringen opprettholdes

Endringen er konsekvensutredet. Se konsekvensutredning nr. 12 nye utredninger i vedlegg 1 til
planbeskrivelsen.

34 Mjgndalen: Gbnr. 12/12 Bliklokkeveien, Asen

VAR N

Merknader fra: Ingen merknader
Radmannens Ingen nye momenter i saken
vurdering:

Konklusjon: Arealendringen opprettholdes

Endringen er konsekvensutredet. Se konsekvensutredning nr. 9 nye utredninger i vedlegg 1 til
planbeskrivelsen.

35. Ny adkomst til rundkjgring Fv. 283 ved Brekke - Krokstadelva
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Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

S

Forslag etter mekling

Merknader fra: A5 Statens Vegvesen A6 Buskerud Fylkeskommune C1 og C1-1 Carol Perry og
Morten Mathiesen, B3 til B3-4 Buskerud Botaniske Forening, C4 og C4-1
Thore Ryghseter, B4 Naturvernforbundet i Eiker, B5 Forum for Natur og
Friluftsliv, B7 Miljgpartiet De Grgnne, Nedre Eiker lokallag, C9 Jane C. D.

Tjore og Erlens A. Iversen

Merknad: Statens Vegvesen

Endringsforslaget nr. 35, omlegging av atkomst fra hovjordet til Fv. 283 er

omtalt i mgtereferat fra forhandlingsmgte med kommunen, Vegvesenet og
Fylkesmannen avholdt 25.06.2015. | referatet som er oversendt i mail datert
02.07.2015 fremgar det at vi ikke har innsigelse til slik omlegging av adkomst
fra Hovjordet.

Buskerud Fylkeskommune

Det er nytt offentlig ettersyn av kommuneplanens arealdel i Nedre Eiker kommune
pa grunn av en endring av adkomsten til Fv. 283. Den nye traseen skal ga via
rundkjgring ved Brekke i Krokstadelva.

KULTURMINNEFAGLIGE INNSPILL

Vi kan ikke se at endringen av planlagt adkomst til Fv. 283 har konsekvenser for
automatisk fredete kulturminner eller nyere tids kulturminner. Vi har derfor ingen
merknader til nytt offentlig ettersyn.

Carol Perry og Morten Mathiesen

Vi er grunneiere av gnr. 35/3, som innebaerer var boligtomt samt et
skogsomrade.

Boligomradet:

Vi har allerede mye stgy fra Fv. 283. En ny veitrase lagt inntil eiendommen er
ikke gnskelig for var del da stgybilde vil bli enda mer plagsomt. @nsker god
livskvalitet. Den nye veien vil gdelegge den bonderomantiske idyllen som finnes
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pa stedet. Slik den nye veien er skissert vil det ogsa medfgre at vi ma krysse en
trafikkert vei for & fa tilgang til vart skogsomrade.

Skogsomradet:

Brekkebratan bestar av et rikt og unikt plante og dyreliv, med hittil registrert
575 arter, hvorav 38 er rgdlistearter. A vandre i dette idylliske, botaniske
mangfold er en rekreasjon i seg selv.

Omradet blir flittig brukt til alle arstider av alle aldersgrupper; babyer i
baeremeis, barnehagebarn, skolebarn, ungdom, voksne, pensjonister med
stokk. | tillegg til turgdere blir omradet benyttet av ulike

barnehager som bruker omradet til friluftsliv, lek og undervisning. Den idyllen
som finnes vil bli totalt gdelagt med en trafikkert vei giennom skogen.

Vi ber om at vare innsigelser blir tatt pa alvor og at skissert trase strykes fra

kartet.

Buskerud Botaniske Forening

Traseen er planlagt gjennom et omrade med gammel beitemark/sldttemark
ovenfor Brekke (ved Krokstadelva, Nedre Eiker, ogsa kalt Brekkebratan).
Brekkebratan ble for mange ar tilbake registrert som en sveert viktig naturtype i
Naturbase (Direktoratet for Naturforvaltning). Omradet er utvilsomt et av de
mest artsrike omradene i Buskerud, og er av nasjonal betydning. Brekkebratan
er en av perlene i Eiker-naturen, en siste rest av det ugj@dslede, grunnlendte
kalkrike kulturlandskapet.

| Naturbase er "Brekkebratan" beskrevet slik:
http://faktaark.naturbase.no/naturtype?id=BN00023281&srid=32633

«Artsrik eng/skogsbeite med mange rgdlistearter som ligger like ved
hovedveien helt vest i kommunen.

Avgrensing: God Kommuneplanstatus: LNF-omrade (PBL § 20-4, 2. ledd nr. 1).
Begrunnelse for verdisetting: Stor artsrik lokalitet med rgdlistearter.

Skjgtsel og hensyn: Lokaliteten trenger skjgtsel for a hindre gjengroing.»

Etter rgdliste for naturtyper (Artsdatabanken 2011) kan omradet hgre inn
under «Apen grunnlendt kalkmark i boreonemoral sone» som har kategori VU —
sarbar.

De senere arene er det brukt mye tid og ressurser, bl.a. med midler fra
fylkesmannen i Buskerud, pa a gjenskape de opprinnelige
slatteengene/beitemarkene i omradet som endringen i veitraseen bergrer.

Thore Ryghseter
Brekkebratan er helt spesiell botanisk. Vei bgr unngas tvers gjennom dette
omradet.

Naturvernforbundet i Eiker

| vedlegg 1 i hgringsdokumentet framgér det at Nedre Eiker kommune foreslar
a endre traséen for ny nedkomst fra Hovjordet til fylkesvei 283. Dette
trasévalget kan komme i konflikt med det pagaende skjgtselarbeidet som
Buskerud Botaniske forening er godt i gang med pa Brekkebratan.

Naturvernforbundet er kjent med at Brekkebratan er ett av de mest artsrike
omradene i Buskerud med mange rgdlistearter. Takket veere den frivillige
innsatsen fra Botanisk forening som rydder og dpner opp den gamle slatteenga,
kan Nedre Eiker smykke seg med a huse sjeldne planter av stor betydning for
det biologiske mangfoldet i Norge.
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Vi mener derfor at kommunen i respekt for det arbeidet som gjgres i
Brekkebratan og for bevaring av det biologiske mangfoldet, ikke bgr legge en ny
veitrasé gjennom dette unike omradet.

Forum for Natur og Friluftsliv

FNF Buskerud er kjent med at Buskerud Botaniske Forening har sendt inn en
hgringsuttalelse hvor de opplyser om den store artsrikdommen med bl.a. 38
regdlistede arter i dette aktuelle omradet. Vi stgtter BBFs uttalelse, og regner
med at Nedre Eiker kommune ikke vil gjgre inngrep i dette omradet som vil
veere til skade for naturmangfoldet.

Miligpartiet De Grgnne, Nedre Eiker lokallag

| forbindelse med ny kommuneplan 2015 — 2026, ble det varslet at Statens
vegvesen hadde innsigelser til planlagt adkomst fra Hovjordet til fylkesvei 283.
Traseen er derfor foreslatt endret. Denne traseen vil da ga gjennom et omrade
med gammel beitemark/slattemark ved Brekkebratan. Brekkebratan ble for
mange ar tilbake registrert som en svaert viktig naturtype i Naturdatabase
(Direktoratet for Naturforvaltning). Omradet er utvilsomt et av de mest artsrike
omradene i Buskerud, og er av nasjonal betydning. Brekkebratan er en av
perlene i Eiker-naturen, en siste rest av det ugjgdslede, grunnlendte kalkrike
kulturlandskapet.

Miljgpartiet De Grgnne er kjent med at Buskerud Botaniske Forening har lagt
ned utallige dugnadstimer for & hindre en gjengroing og skjgtsel av omradet.
Videre er vi kjent med at det er registrert over 500 arter her og 39 arter er
regdlistearter. Miljgverdier i Nedre Eiker er mangelfullt ivaretatt, sitat " Det
finnes mye dokumentasjon i kommunens kartdatabase og lokalkunnskap, men
dette er ikke overfgrt til kommuneplanens arealdel. Vern av omrader og
miljgverdier er derfor mangelfullt ivaretatt i gjeldende kommuneplan. " fra
Sammenstilling av utredningsrapportene side 15, som forgvrig er veldig svak
nar det gjelder biomangfold.

Konklusjon:

Miljgpartiet De Grgnne ber om at Brekkebratan blir vernet for inngrep i hht.
Naturmangfoldlovens §9, fgre-var-prinsippet og at kommunen far kartlagt
viktige naturtyper i kommunen.

Jane C. D. Tjore og Erlens A. lversen

Innledningsvis vil vi opplyse kommunen om at som eier av G. nr. 35 b.nr. 2 har
Jane landbruksutdanning, og er ogsa deleier av G.nr. 35 b.nr. 1. Frem til vi er
etablert i det nye huset pa Brekke, forhapentligvis fgr nyttar 2015, forpakter
naboen jorda og her korn her. @nske er § samle brukene 35, 1. og 2 til
opprinnelsen. Hensikten er a fa bedre beiteplass for hestene og areal for 3
produsere grovfor (hgy). Vi har ogsa andre planer for bruket som kan skaffe
arbeidsplasser, men ser det nd som viktigst a fa etablere oss. Kornproduksjon er
sesongbetonet og skaper ingen nye arbeidsplasser, og brukene her er av en slik
stgrrelse at det er pakrevet med annet arbeid ved siden av gardsdriften for a ha
akseptabel inntjening.

Vi vil tro at ingen av gardseierne har gnske om a fa sin gard delt av ny vei,
derfor vil vi avsta fra 8 komme med forslag til ny trase” som rammer andre.
Men det ligger vel i kortene at ved frafallet av a legge ut "Langemyr” for
byggeomrade faller deler av veiplanen bort. Den store slgyfa mot “Langemyr”
ser helt ungdvendig ut, den vil da ogsa trolig koste mange millioner, som kan
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spares.

Det kommunen ikke opplyser er hensikten med veien. Oppsitterne som bergres
bgr vel ha krav pa det. Og vi undrer da ogsa pa om kommunen er kjent med alle
eksisterende veier ned fra Hovjorde som med fordel kunne utbedres, som trolig
de fleste gardseiere kan aksepteres. Og ikke minst som kunne spart kommunen
for enorme belgp.

Innsigelser:

Trasevalget over "Brekkebratan” er etter var mening lite gjennomtenkt.
Omrade er botanisk unikt med hgyt antall planter som er rgdlistemerket. Her
vil trolig flere interesseorganisasjoner engasjere seg for a stoppe planen.
Orkidekommunen Nedre Eiker vil vel heller ikke ha ord pa seg for a gdelegge
unike omrader.

Planleggerne bgr ogsa se pa hvilken skade veien vil fa for kulturminne pa
Brekke, En gammel steinbro som var en del av den gamle kongeveien til
Kongsberg. Dette kulturminne er ikke nevnt verken i forbindelse med den
planlagte nye rundkjgringen, eller den planlagte nye veien

Vi anbefaler at kommunen skrinlegger planene om vei over Brekkebrdtan og
finner annen trase lgsning.

Radmannens
vurdering:

Foreslatt endring i veitrase pa plankartet illustrerer kun en mulig trase i
fremtiden. Endringen er forslatt sent i planprosessen og er resultat av
drgftinger/mekling med fylkesmannen i Buskerud, Statens vegvesen og Nedre
Eiker kommune. Foreslatt endring i veitrase er ikke konsekvensutredet, og er
saledes ikke vurdert i forhold til stgy og naturmangfold.

Godkjent reguleringsplan for Krokstad sykehjem, vedtatt 19. november 2014,
viser en ny rundkjgring som adkomst til Fv. 283. Det er denne rundkjgringen
som er tegnet inn og synliggjort pa plankartet som har veert ute til hgring.

Dersom gjeldende kommuneplans illustrerte veitrase opprettholdes i tillegg til
den nye rundkjgringen vil det bli to adkomster til Fv. 283 i samme omradet.
Dette vil bergre trafikkavviklingen i omradet. Statens vegvesen vil kun
akseptere en adkomst til Fv. 283 innenfor dette omradet.

Etter nytt offentlig ettersyn av kommuneplanens arealdel, er riddmannen blitt
gjort oppmerksom pa at det forekommer rgdlistearter og et betydelig
artsmangfold i omradet der veitraseen er foreslatt endret. Innkomne
merknader beskriver et naturmangfold som stadig gker ar for ar.

Hensynet til “fgre var - prinsippet”, som er en av tre strategiske prinsipper som

legges til grunn i kommuneplanens samfunnsdel, gjgr at deler av den illustrerte
veitrasen tas ut av plankartet. Statens vegvesen pakobling til Fv. 283 er markert
med sirkel pa plankartet.

Konklusjon:

Merknadene tas til orientering og ivaretas ved en konsekvensutredning i
forbindelse med fremtidig trasevalg og regulering. Viser
konsekvensutredningen at forslag til veitrase ikke er akeptabel Igsning, vil et av
alternativene veere 3 ikke anlegge vei i omradet.
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36. Solbergelva: Vinnes, gbnr. 48 /4, teig 3

e

27.‘ ~

f

o 7 vinnes, gbnr

NN S| & T Hp—

Merknader fra:

C6 Knut Asbjgrn Smergrav

Merknader: Teig nr. 3 (vedlegg kartutsnitt) pd Gnr. 48 Bnr.4 har mye av arealet farget
grennstruktur og resten med farge som boligbebyggelse, altsd gult.
Jeg ensker at hele arealet blir gulmerket boligbebyggelse, som det framgar av
kartlesningen sa er hele arealet samlet pa 1387 m2, infrastruktur ligger til rette.
Rddmannens Nytt arealinnspill. Kan ikke behandles ved sluttferingen av kommuneplan.
vurdering:
Konklusjon: Merknaden tas til orientering, og vurderes eventuelt ved neste rullering.

37. Steinbergs stasjonskvartal

Merknader fra:

D2 Steinland Multiplan AS og COWI AS

Merknader: @nsker a kunne utnytte Steinberg stasjonskvartal innenfor ny
sentrumsavgrensnings rammer.

Raddmannens Nytt arealinnspill. Innspillet er innenfor nytt sentrumsomrade og kan ivaretas

vurdering: gjennom endring av reguleringsplanen, som ble vedtatt 17.12.2014.

Konklusjon:

Merknaden tas til orientering.
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38. Arealer til idrettshaller

Merknader fra: B6 Nedre Eiker Idrettsrad

Merknader: Nedre Eiker kommune legger til grunn folkehelse som et overordnet satsingsomrade
i kommuneplanen. Det gjelder bade i samfunnsdelen og

areraldelen. Kommunen ensker ogsa 4 arbeide for at barn og unge skal fa en god
oppvekst med mulighet for utfoldelse og mestring.

Planarbeidet legger til grunn en befolkningsvekst pa ca 4700 nye innbyggere

fram til 2026. Disse innbyggene er tenkt plassert i 70 % leiligheter og 30%
eneboliger eller tilsvarende type boliger. For Idrettsradet som primart er

opptatt av breddeidrett, blir derfor alderssammensetningen av 4700 nye innbyggere
viktig. Det er rimelig 4 anta at haye boligpriser i sentrale strek vil

fore til at barnefamilier med svakere ekonomi vil flytte til Nedre Eiker som har
lavere boligpriser enn for eksempel Drammen. Dersom dette skje, vil

bametallet i kommunen gke, og presset pa idrettsanlegg vil bli enda sterre enn i dag.

§7.4 under kapittelet 6 om bestemmelser og retningslinjer har felgende
formulering:

Skoleanlegg og idrettshaller skal tilrettelegges som lokale moteplasser for
kultur. — idretts- og fritidsaktiviteter i nermiljoet.

I Heringsutkastet til ny arealplan er nye areal som ivaretar barn og unges behov for
utfoldelse og mestring gjennom organiserte aktiviteter, ivaretatt i sveert liten grad.
Den gkte befolkningsveksten vil fere til at skolene vil fa flere elever.

Folkehelseperspektivet gjor at man nasjonalt ensker a satse mer pa fysisk aktivitet i
skolen. Noe av dette kan selvfalgelig dekkes gjennom utenders

aktiviteter, men verforholdene i perioden november — mars kan vare lite
stimulerende til fysisk aktivitet.

I tillegg kommer behovet for aktiviteter til en ekende eldre befolkning. En
eldre befolkning som holder seg frisk lengst mulig, er god folkehelse og
kommunegkonomi.

Nedre Eiker idrettsrad ensker derfor primeert at det settes av arcaler som bade
omfatter ekt behov for klasserom, men ogsé idrettshaller som i tillegg til & dekke
kroppsevingsbehovet ved skolene, ogsa kan dekke det gkende behovet for
fritidsaktiviteter. Dagens haller i kommunen er for lengst sprengt.

Gjennom en slik fellesbruk vil hallene kunne vere i1 bruk fra 0800-2200 hver dag 7

dager i uka.
Radmannens Nytt arealinnspill som ikke kan behandles sa sent i sluttbehandlingen. Bgr ses i
vurdering: sammenheng med en skolebruksplan.
Konklusjon: Merknaden tas til orientering og ivaretas i en fremtidig rullering av

kommuneplanen.




Dato Var ref. -/ 38 av 39

39. Bestemmelser til hytteomrader, § 11.3 LNF-areal hvor spredt fritidsbebyggelse er
tillatt

Merknader fra: B9 Ulevannet hytteeierforening ved Stein Andersen (Mottatt ved det fgrste
offentlige ettersynet.)

Merknader: Heringsforslaget som ble vedtatt i november 2014, § 11.3, punkt 6,delpunkt a) angir
folgende bestemmelse.

§11.3 LNF-areal hvor spredt fritidsbebyggelse er tillatt.

6. Utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse kan skje pé folgende vilkér:
a) Bebygd arcal (BYA), inkl.

boder/anneks tillates inntil 80 m?

ekskl. parkering/trafikkareal.

Vart forslag er at punktet endres til & lyde slik: Bebygd areal maksimalt 80 kvm. I
tillegg kan oppferes anneks/ uthus som frittstiende bygning, men ikke over 40 kvm.
BYA. For gvrig ingen endring fra dagens bestemmelser.

Begrunnelsen er felgende:

0 Hoveddelen av hyttene ved Ulevannet er eksisterende bygg, i stor grad med
nedvendig uthus /bathus. De fleste hyttene er bygd ¢i tid med helt andre krav til
standard, og arealbehov, enn i dag. Utfra dagens regler mener vi det er vanskelig 4 fa
til selv smé standardhevinger. Vi mener tilpasningen til reglene i @vre Eiker vil gi
muligheter for en rimelig standardheving ogsé i Nedre Eiker.

[J Sett 1 forhold til arealbestemmelser 1 andre kommuner mener vi at kravet ikke kan
sies & vaere urimelig. @vre Eiker kommune, Drammen kommune, Modum kommune
og Kongsberg kommune nevnes som eksempler fra nzrliggende kommuner.

Radmannens Bestemmelsen er i forbindelse med sluttbehandlingen endret til ogsa a8 omfatte nye
vurdering: fritidsbebyggelse. Behovet for standardhevning og arealbehov for eksisterende
fritidsbebyggelse er ivaretatt i bestemmelsen gjennom bl.a. muligheter for tilbygg.

Konklusjon: Merknaden tas ikke til fglge.

39. Grgnnstruktur generelt

Merknader fra: B2 Miljgpartiet De Grgnne
Merknader: Vi ser i arealplanen at det omreguleres mye fra grentomrader til boligbygging og
utrykker forst en generell bekymring, Av 34 endringer er 13 endringer fra
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grennstruktur eller LNFR omgjort til boligbygging. Vi ber om at kommunen seker &
bevare mest mulig grentomrader og minner om verdien av grenne lunger i en ellers
tettbebygd kommune.

Raddmannens Innspillet nevner at av 34 endringer i plankartet s& omhandler 13 av dem omgjering
vurdering: fra LNF-R eller grennstruktur til boligformal. Dette er et innspill av mer generell
karakter.

Konklusjon: Merknaden tas til orientering.

40. Mjgndalen, gbhnr. 16/164 Korsgardlia

Foto Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Nedre Eiker kommunes opprinnelige hgringsforslag opprettholdt arealformalet landbruks-, natur- og
friluftsomrade samt reindrift for eiendommen gbnr. 16/164.
Deler av eiendommen ble endret fra arealformalet landbruks-, natur- og friluftsomrade samt reindrift til

arealformalet boligbebyggelse i trad med dispensasjonsvedtak gitt i Utvalg for Sentraladministrasjon og
Tekniske tjenester den 13.10.2010, utvalgssak nr. 87/10. Ved en feiltakelse er ikke endringen lagt ut pa
hgring, men endringen er i utgangspunktet kun en kartteknisk justering og utlgser ikke krav til ny hgring.

Endringen er konsekvensutredet. Se konsekvensutredning nr. 11 nye utredninger i vedlegg 1 til
planbeskrivelsen.




