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KYSTVERKET
SORGST

Nedre Eiker kommune
Postboks C
3051 MJONDALEN

Deres ref.: Var ref.: Arkiv nr.: Saksbehandler: Dato:
2012/7367 - L12 2013/1140-10 413.2 Tanya Boye Worsley 02.07.2015

Horingsuttalelse til kommuneplanens arealdel 2015 - 2026 - Nedre Eiker
kommune

Vi viser til e-post av 22.06.2015 vedrgrende nytt offentlig ettersyn av kommuneplanens
arealdel 2015 — 2026.

Kystverket Sgrast har ingen merknader til planforslaget.

Med hilsen
Harald Andreassen Tanya Boye Worsley
havne- og farvannssjef seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Eksterne kopimottakere:
Fylkesmannen i Buskerud  Postboks 1604 3007 DRAMMEN

Sergst - Havne- og farvannsavdelingen

Sentral postadresse:  Kystverket Telefon:  +47 07847 Internett:  www.kystverket.no
Postboks 1502 Telefaks: +47 7023 10 08 E-post: post@kystverket.no
6025 ALESUND

For besgksadresse se www.kystverket.no Bankgiro: 7694 05 06766 Org.nr.: NO 874 783 242

Brev, sakskorrespondanse og e-post bes adressert til Kystverket, ikke til avdeling eller enkeltperson



QVRE EIKER KOMMUNE Saksbeh.: Morten Lauvbu

TIf.: 3225 10 60

Deres ref:

Vir ref: 2014/12092 - 26599/2015
Dato: 23.07.2015

Radmann

Seksjon samfunnsutvikling

Nedre Eikerkommune

Att. Katharina Hevesi Bakke
Postboks C
3051MJONDALEN

Nytt offentlig ettersyn av kommuneplanens arealdel 2015 - 2026 - Nedre Eiker
kommune

@vre Eiker kommune viser til oversendelse av hering 22.6.2015, samt ettersendelse av tillegg.

Vi har merka oss at det er 34 forslag til endringer i arealdelen som nd legges ut til nytt offentlig
ettersyn.

@vre Eiker kommune har ikke merknader til disse forslagene.

Vi gnsker Nedre Eiker kommune lykke til med sluttferingen av kommuneplanarbeidet.

Med vennlig hilsen

Morten Lauvbu
Seksjonsleder Seksjon Samfunnsutvikling

Postadresse: Postboks 76, 3300 Hokksund Telefon: 32251000 Bankgiro: 8150 17 06019
Besoksadresse: Telefaks:
Org.nr: 954 597 482 E-post: Post@ovre-eiker.kommune.no Bankgiro skatt: 7855 05 06245

Hjemmeside: www.Ovre-Eiker. kommune.no



RERILle

\‘?@r | Fylkesmannen Var dato: 28.08.2015
\%3\@ i Buskerud Var referanse:  2013/2091
\ Y, Arkivnr.: 421.3
g

Deres referanse: 26.06.2015
Saksbehandler: Brede Kihle
Innvalgstelefon: 32266865

Nedre Eiker kommune
Postboks C

3051 Mjendalen

Nedre Eiker kommune - Uttalelse til nytt offentlig ettersyn av
kommuneplanens arealdel 2015 - 2016

Nedre Eiker kommune har oversendt et nytt forslag til kommuneplanens areadel. De
fleste av endringene som er foretatt er justeringer og mindre endringer av formal. Ut fra
nasjonale og viktige regionale interesser har vi ingen spesielle merknader til dette. Det
er likevel noen omréder som er foreslitt nzer vassdrag og vassdragsbelter som vi mener
er uheldig 4 omdisponere til utbyggingsformal ut fra nasjonale interesser knyttet til
forvaltning av vassdrag. Videre frardder vi at et friomride ved tettstedet Steinberg blir
endret til byggeomrade for bolig. Vi viser til nasjonale feringer for ivaretakelse av
viktig grennstruktur og barn og unges interesser.

Bakgrunn

Vi viser til brev av 26. juni 2015 hvor forslag til ny arealdel for perioden 2015 — 2016 er
utlagt til et nytt offentlig ettersyn.

Fylkesmannen har i brev av 2. februar kommet med uttalelse til heringsforslaget til ny
arealdel som 14 ute til offentlig ettersyn i perioden 8. desember 2014 til 2. februar 2015.

Det gar frem av oversendelsen at heringsuttalelsene til planforslaget ble behandlet politisk 1
mete 22. april og 3. juni 2015. Resultatet av disse behandlingene var at plankartet ble foreslatt
endret for tototalt 34 omréder. For noen av omradene medforte endringen krav til
konsekvensutredning, dette gjelder for 12 av endringene. Videre er omfanget av endringene
av en slik karakter at det er krav til en ny hering av planforslaget.

Fylkesmannens kommentarer

De fleste av endringene som er foreslatt er justeringer og mindre endringer av formél, ofte fra
grontomrade til byggeomrade i de etablerte boligomradene ved Mjendalen, Steinberg,
Krokstadelva og Solbergelva. Ut fra nasjonale og viktige regionale miljointeresser har vi
ingen spesielle merknader til disse justeringene. Vi vil likevel bemerke at grentomrader er
viktig & ivareta ut fra hensynet til landskap, naturmangfold og friluftsliv. Kantvegetasjonen
langs vassdrag er ogsa viktig & ivareta ut fra beredskapshensyn, med tanke pa fare for flom og
skred.

Vi viser til Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging, som ble vedtatt
ved kongelig resolusjon 12. juni 2015. Her er det blant annet en forventning til kommunene
om at landskapsverdier, vann og grenne elementer tas aktivt i bruk i planleggingen som
ressurser for sentrumsutviklingen. Videre er det en forventning om at kommunen tar vare pa

Telefon sentralbord: 32 26 66 00 Postadresse: Postboks 1604, 3007 Drammen Internett: www.fmbu.no
Fax: 32 89 32 36 Besgksadresse: Statens Hus, Grgnland 32, Drammen Organisasjonsnr.: 946 473 111
E-post: fmbuPost@fylkesmannen.no



Side 2 av 3

naturverdiene og legger til rette for fysisk aktivitet og trivsel for hele befolkningen ved 4 sikre
sammenhengende gronne strukturer, dpne vannveier og ner tilgang til omrader for lek, idrett,
rekreasjon og narfriluftsliv. Fylkesmannen vil ogsa vise til at disse grontomradene er viktige
som faunapassasjer for dyrelivet og at oppstykking av disse vil kunne fa uheldig virkninger.
Vi mener derfor det er viktig at kommunen har en plan for 4 ivareta de viktigste
grontstrukturomradene 1 Mjendalen, Steinberg, Krokstadelva og Solbergelva, slik at disse
sikres fra 4 bli nedbygd og at kvalitetene ikke forringes som folge av dette.

Naér det gjelder grontbelter langs vassdrag vil vi i tillegg til Nasjonale forventinger vise til St.
meld. nr. 26 (2006-2007) Regjeringens miljopolitikk og rikets miljotilstand, hvor det en
arealpolitisk foring at strandsonen langs vassdrag skal bevares som et natur- og friluftsomrade
tilgjengelig for alle. Vassdrag skal forvaltes gjennom en helhetlig arealpolitikk som sikrer
vassdragslandskap, vassdragsbelter og vannressurser. Videre er det i plan og bygningsloven §
1-8 fastsatt at det i 100-metersbeltet langs sjoen og vassdrag skal tas serlig hensyn til natur-
og kulturmilje, friluftsliv, landskap og allmenne interesser.

Det er i alt fire omréder som vi har vurdert & vare spesielt uheldig & endre fra grentomrade i
gjeldende plan. Disse omradene er konsekvensutredet og gjelder omradene med nr. 1, 2, 6 og
8.

To av omrddene gjelder tilrettelegging for bolig langs viktige bekkedrag med tilherende
grontbelte. Det ene omrddet ligger langs Ulverudbekken ved Solbergelva og det andre
omrddet ligger langs Krokstadbekken ved Hovjordet. Til sammen utgjer omradene 2,7 daa og
medforer at viktig grentsruktur langs vassdrag blir bygd ned. Dette mener vi er uheldig og
ikke 1 trdd med nasjonal politikk. Vi anbefaler derfor primart at disse omrédene tas ut av
planen. Som et minimum ber det sikres et grontbelte pd minimum 20 meter langs bekkene. Vi
viser i den sammenheng til nasjonal politikk om forvaltning av vassdrag og vassdragsbelter.
Vi mener ogsé at gevinsten ut fra kommunens boligbehov er liten 1 forhold til tapet av viktig
grontstruktur.

Det andre omradet gjelder et friomrdde ved Steinberg, hvor et areal pa 1,8 daa enskes endret
til boligformal. Omréadet er bevokst med skog. Selv om omrédet ikke er opparbeidet til
lekeplass, ser vi likevel ikke bort fra at omrédet kan ha kvaliteter som lekeareal for barn og
unge 1 omradet. Det er relativt {4 grentomrider ved boligomradet pa Steinberg 1 dag. Vi
mener derfor det er uheldig & endre dette omrédet til boligformal. Ut fra hensynet til barn og
unges interesser anbefaler vi primart at dette omradet blir tatt ut av planen. Alternativt ber vi
kommunen om 4 sikre at resterende areal pa ca 1,5 daa blir opparbeidet til lekeareal for det
nye boligomradet kan bli tatt i bruk og at dette sikres med bestemmelser. Vi viser til nasjonale
forventninger og de rikspolitiske retningslinjene for barn og unges interesser i planleggingen,
vedtatt ved kongelig resolusjon 1. september 1989.

Til slutt vil vi anbefale at omradet som er foreslatt endret fra friomrdde til LNF-omrade ved
Fallaksaya blir tatt ut av planforslaget. Det aktuelle omradet er tidligere vurdert 1 forhold til et
nytt kommunalt renseanlegg, som na er forkastet. Dette mener vi er positivt, siden omradet er
viktig ut fra bade friluftsverdier og naturmangfold. Vi gér ut fra at hensikten med endringen
til LNF-omrade er planer om nydyrking. Fylkesmannen er generelt positiv til nydyrking, men
det ber ikke ga pa bekostning av viktige allmenne interesser knyttet til blant annet friluftsliv
og naturmangfold.
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Hvis Nedre Eiker kommune likevel gnsker & endre dette til LNF-omrdde, ber vi om at det nye
LNF-omrédet trekkes lenger vekk fra bekken. Ut fra terrenget i omrédet, mener vi det ber
vare mellom 40 og 50 meter bredt grontbelte i1 dette omradet.

Med hilsen

Bente Nyegaard Fjell
Avdelingsdirektor

Brede Kihle

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift

Kopi til:
Norges vassdrags- og energidirektorat Region Ser Postboks 2124 3103 Tonsberg
Buskerud fylkeskommune Postboks 3563 3007 Drammen

Statens vegvesen region ser Serviceboks 723 4808 Arendal



@ Jernbaneverket

Nedre Eiker kommune
Postboks C
3051 MIONDALEN

Henvendelse til: Tor Bernhard Nilsen Dato: 26.08.2015

Tif.: +47 91675779 Saksref.: 201302561-14
Faks: Deres ref.

E-post: tor.b.nilsen@jbv.no Vedlegg:

Nedre Eiker kommune - Nytt offentlig ettersyn av kommuneplanens arealdel 2015 -2026

Viser til ny hering av arealdelen av kommuneplanen. Siden forrige hering har
Jernbaneverket satt i gang oppstart for regulering av knutepunkt pd Mjendalen stasjon. Vi
har ogsa fatt bestilling fra Samferdselsdepartementet for & planlegge ny infrastruktur etter
plan- og bygningsloven som i varetar hensyn til 2 tog i timen til Hokksund. Dette
innebarer at Jernbaneverket skal planlegge for dobbeltspor gjennom kommunen. [ tillegg
har Jernbaneverket lagt fram en utredning av behovet for hensetting av persontog i
ostlandsomréde. Som kommunen er kjent med, foreligger KVU om Godsterminal i
Drammensomradet hvor Jernbaneverket ma ivareta muligheten for & realisere anbefalt
alternativ. Neermere avklaring om dette kommer nér regjeringen i 2016 skal behandle
KVU for terminalstruktur i Oslofjordomradet.

Gjennom Buskerudsamarbeidet og mulighetsstudie for knutepunktet Mjendalen er Nedre
Eiker Kommune godt kjent med Jernbanens behov ved stasjonen og i kommunen, ikke
minst adkomst til knutepunktet og behov for & ivareta sikkerheten. Det er derfor med
undring vi konstaterer at s f& av Jernbaneverkets kommentarer er imgtekommet i ny
utgave av kommuneplanens arealdel. Vi finner derfor grunn til & repetere de viktigste
punktene:

Forholdet til Areal og transportplan i Buskerudbysamarbeidet

Selv om Langemyr nd er tatt ut at planen — hvilket er en klar forbedring, er omrader
foreslatt tatt ut av planen i forrige utgave tatt inn igjen — for eksempel Saurtippen ner
Asen. Den nye planen imetekommer i for liten grad hensynet til 4 begrense spredningen av
boligomrader som er bilbasert.

Jernbaneverket aksepterer ikke gkt trafikk over planoverganger.
Det er tegnet inn trase for ny hovedatkomst til Mjendalen via Strandveien til

planovergangen i Industrigata. Jernbaneverket aksepterer ikke eking av trafikk over
planoverganger. En betingelse for giennomfering av grepet er at det bygges planskilt
kryssing av jernbanen for denne adkomsten samtidig. Jernbaneverket presiserer at det er
veiens tiltakshaver og veieier som barer finansieringsansvar for planskilt kryssing om den
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skal knyttes til en hovedatkomst. Planovergangen vil for evrig métte fjernes ved utbygging
av dobbeltspor. Jernbaneverket mener det er grunn til & bemerke at dette grepet ikke er i
henhold til anbefaling i mulighetsstudien for Mjendalen knutepunkt. Vi synes dette er
beklagelig nar Nedre Eiker har ledet styringsgruppa for mulighetsstudien, og da burde sta
bak de anbefalinger som foreligger.

Jernbaneverket mener ny trase for innfart til Mjendalen sentrum er for dérlig utredet i
kommuneplanen, og finner grunn til & papeke at losningen med en eventuell ny undergang
tilpasset alle typer kjeretayer vil veere svart arealkrevende og kostbar a realisere. [ tillegg
tar den parkeringsareal ved stasjonen. Dimensjonering og lokalisering av nytt dobbeltspor
og jernbane inn mot knutepunktet fra gst er under utredning, og kan endre kostnadsbildet
og mulighet for & realisere denne undergangen betraktelig. Slik sett er det Jernbaneverkets
oppfatning at en hovedatkomst til Mjendalen under jernbanen i dette omréde kan vere 1
strid med nasjonale interesser.

Vi understreker igjen at Jernbaneverket ved realisering av dobbeltspor ikke kommer til &
bekoste en planskilt hovedatkomst til Mjendalen sentrum her, og ber Nedre Eiker
kommune om & ta ut linja som hovedatkomst av kommuneplanens arealdel fordi:

den kan ikke realiseres uten planskilt kryssing

den har ugunstig linjeforing og er arealkrevende

den ligger neer en allerede eksisterende undergang

den er kostbar & realisere

Dimensjonering og plassering av jernbanen kan endre forutsetningene vesentlig.

Satsing pé sykkel og gange

Det foreslas ikke traseer for gang og sykkelveg/gégate utover forbindelse mellom Steinset
og Solberg senter. Gdende og syklende skal i planen sikres blant annet ved byggegrense.
Dette oppfatter Jernbaneverket som noe passivt, og ikke i trdd med
Buskerudbysamarbeidets mélsetting. Aller minst er dette i trdd med Nedre Eikers eget
satsingsomride — folkehelsa. I tillegg er kollektivknutepunktets tilgjengelighet avhengig
av at gdende og syklende prioriteres sterkt pa bekostning av biltrafikk til utvalgte gater i
Mjendalen sentrum. Jernbaneverket forventer at mél om 4 ivareta snarveier og ganglinjer
gjennom kvartaler og bybebyggelse ivaretas i videre arbeid med reguleringsplaner i
Mjendalen — slik det star i bestemmelsene. Den nye planen er ikke blitt bedre med hensyn
pa dette temaet.

Et viktig grep for & satse pa gange og sykkel, er & giennomfere bytransformasjon og sterk
fortetting av bebyggelse og funksjoner innenfor det definerte sentrumsomréde.
Jernbaneverket oppfatter at Nedre Eiker har ambisjon om dette tross mange ekstensive og
perifere utbyggingsomréder. En opprettholdelse og styrking av togtrafikken betinger at
kommunen og eiendomsutviklere klart og tydelig prioriterer fortetting og
eiendomsutvikling i nerheten av Mjendalen stasjon. Jernbaneverket er av den formening
at Kommuneplanen burde vare enda klarere pa dette, blant annet ved 4 utelate ubebygde
arealer i dssidene fra bolig og bebyggelsesformalet.

Byggegrenser
Jernbaneverket vil i alle reguleringssaker forholde seg til Jernbanelovens § 10 om generell

byggegrense pa 30 meter fra neermeste spors midtlinje. I enkelte reguleringsplaner hvor
spor og arealbehov er avklart kan vi akseptere 15 meter for ikke stoyemfintlig bebyggelse.
Jernbaneverket legger til grunn at en bestemmelse i kommuneplanen om 15 meter
byggeforbud ikke gir dispensasjon fra en generell 30 meters byggegrense til nermeste spor
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i henhold til Jernbanelovens § 10. Jernbaneverket ensker at den generelle byggegrensen pa
30 meter nedfelles i bestemmelsene. Alle spor som ikke er fjernet er i bruk, og
byggegrense skal regnes fra det neermeste av spor som ikke er fjernet.

Behov for ny godsterminal og hensetting av persontog.
I brev fra Samferdselsdepartementet til Jernbaneverket datert 10.06.2014 har Regjeringen

besluttet 4 holde av arealer p& Ryggkollen for en mulig fremtidig godsterminal. Bygging
og reguleringsarbeid pd Ryggkollen kan ikke vere i strid med dette hensynet. 1 forbindelse
med innfasing av nytt togmateriell og okte frekvenser pd banene pd Ostlandet er
Jernbaneverket avhengig av & finne anlegg for hensetting. Som kjent arbeider
Jernbaneverket med en utredning for & dimensjonere og lokalisere slike nye
hensettingsanlegg. Behovet for slik hensetting er betydelig i Drammensomradet og er en
forutsetning for & kunne gke togtilbudet. Ett av omrddene som vurderes er som nevnt
Ryggkollen.

Generell kommentar til ny plan og endringer.

Det forestaende arealplanarbeid for modernisering av jernbanen gjennom kommunen vil vere
den riktige arena & drefte hvordan jernbanen, lokal og regional infrastruktur skal spille
sammen og forholde seg til hverandre. Traseer og korridorer for et framtidig dobbeltspor er
ikke fastsatt. Jernbaneverket er derfor skeptisk til & 1dse nye krysningspunkter med jernbanen
(Industrigata og endring nr. 22 pa Steinberg) som ikke er utredet i lys av et framtidig
dobbeltspor.

Kommentarer til de enkelte arealendringene:
I det folgende kommenteres de enkelte endringene. Jernbaneverket legger til grunn at det
er endringer kun i arealformal:

Endring 3 Solbergelva

Endring fra grennstruktur til boligbebyggelse. Stedet ansees for ikke & vere sentrumsneert,
ligger tett opp til vassdragsnatur og bedre egnet som grennstruktur enn bolig bebyggelse.
Mange slike smé endringer kan i sum utgjere en signifikant utvidelse av den spredte
boligbebyggelsen.

Endring 4 Krokstadelva
Endring fra grennstruktur tilbake til boligbebyggelse. Stedet er ikke sentrumsnert og ber
ikke bygges ut med spredt boligbebyggelse.

Endring 10 Solbergelva

Endring fra LNFR til boligbebyggelse. Stedt ligger inntil sterre naturdrag og i god avstand
fra kollektivtilbudet, og er derfor mindre egnet til boligformél. Vi anbefaler endring
tilbake til LNFR.

Endring 12 Krokstadelva

Endring fra LNFR til boligbebyggelse. Omradet er lite, men ligger inntil vassdragsnatur og
et stykke vekk fra kollektivtilbudet. Endringen er i sum sammen med alle andre endringer
av denne typen ikke i samsvar med barekraftig areal og transportutvikling.

Endring 19 Mjendalen

Klopptjerngata gjendpning. Dette er i trad med arbeidet i mulighetsstudien for knutepunkt
Mjendalen. Jernbaneverket statter dette grepet.
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Endring 20 Steinberg

Trase for ny adkomst under jernbanesporet. Jernbaneverket har i disse dager bygget
adkomst over sporene for gdende ved planovergangen. Den gamle reguleringsplanen viser
en kjereveg som ikke ivaretar moderne krav til geometri, trafikksikkerhet og flomsikring.
Ved en sanering av dagens planovergang ved Skistadveien, ensker Jernbaneverket ikke &
vere bundet til denne gamle linja og anbefaler sterkt at tilgjengelighetsbehovet for
omréadene ser for jernbanen lgses i forbindelse med arealplanlegging av dobbeltspor
gjennom kommunen.

Endring 22 Krokstadelva — Langemyr

Endring av boligbebyggelse til LNFR. Av hensyn til barekraftig areal og
transportplanlegging, mener Jernbaneverket dette er en klar forbedring av
kommuneplanens arealdel.

Endring 24 Mjendalen Asen-Saurtippen

Endring fra LNFR tilbake til boligbebyggelse. Denne endringen stottes ikke av
Jernbaneverket. Omradet er dominert av natur i dag og ikke tilknyttet noe kollektivnett.
Jernbaneverket mener dette bidrar til gkt bilbruk. Dette boligomradet bygger ikke opp om
Mjendalen som tettsted og stasjonsby. Jernbaneverket anbefaler kommunen sterkt &
opprettholde sitt eget forslag om & tilbakefore dette til LNFR omrade.

Med hilsen

Sjur Helseth
regiondirekter
Strategi og samfunn, strategi ost

Tor Bernhard Nilsen
Senioringenier

Dokumentet er godkjent elektronisk

Kopi til: Fylkesmann i Buskerud
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Nedre Eiker kommune !
Postboks C I o
3051 MJONDALEN
Behandlende enhet: Saksbehandler/innvalgsnr: Vér referanse: Deres referanse: Vér dato:
Region sor Wenche Bjertnes - <tomt> 2013/034581-030 18.08.2015

Nedre Eiker kommune - nytt offentlig ettersyn av kommuneplanens
arealdel 2015 - 2026

Til andre gangs offentlig ettersyn har vi mottatt for uttale nytt forslag til kommuneplanens
arealdel. Det nye forslaget inneholder forslag til endringer etter forste gangs offentlig ettersyn,
samt forslag om noen nye utbyggingsomrader.

Til andre gangs offentlig ettersyn er det to forhold som bergrer vért saksomrade. Nedenfor
folger vare merknader:

Endringsforslag nr. 11, konsekvensutredning nr. 5, nytt boligomrade gbnr. 48/8.

Omtrent hele omradet ligger innenfor gul og red stoysone fra Fv. 283. Naboareal er nzring og
LNF-omrade, som har andre krav til stoyskjerming enn arealer til boligbygging. Utbygging til
boliger i red stoysone skal ikke skje. Red sone ma settes av til grent skjermingsareal.
Utbygging i gul sone krever med stor sannsynlighet staytiltak, ikke bare pa deler av omradet.
Naboomrédene har ikke stgyskjerming. Vi antar at hele omradet innenfor gul sone vil matte
skjermes for sty fra tre sider. Stoyskjermingstiltak ma anlegges utenfor fylkesvegens
byggegrense som er 50m.

Som fylkeskommunal vegeier varsler vi innsigelse til:
e Del av omradet som ligger innenfor red sone.
e Det er ikke avsatt skjermingsareal tilsvarende 50m byggegrense og/eller fram til
grense rod/gul stoysone.

Som fylkeskommunal vegeier har vi folgende planfaglige rad:

e For del av omradet som ligger innenfor gul sone mener vi at bygging er
mangelfullt utredet mht stoy. Type stoyskjerming, eierforhold og
vedlikeholdsansvar av stayskjerming pa tre sider ma avklares for omradet
godkjennes som boligomrade i kommuneplanen. Det kan ikke paregnes at denne
stoyskjermingen vil bekostes og vedlikeholdes av Fylkeskommunen.

Postadresse Telefon: 02030 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Telefaks: 37 01 98 01 Tollbugata 2 Statens vegvesen
Region sar firmapost-sor@vegvesen.no 3044 DRAMMEN Landsdekkende regnskap

Postboks 723 Stoa

4808 Arendal Org.nr: 971032081 9815 Vadsg 1,
Telefon:
Telefaks:



Endringsforslag nr. 35, omlegging av adkomst fra Hovjordet til Fv. 283 er omtalt i
metereferat fra forhandlingsmeate med Kommunen, Vegvesenet og Fylkesmannen avholdt
25.06.2015. I referatet som er oversendt i mail datert 02.07.2015 framgar det at vi ikke har
innsigelse til slik omlegging av adkomst fra Hovjordet.

Vi viser til var merknad til forste gangs offentlig ettersyn i fellesbrev med Fylkesmannen og
NVE datert 24.09.2015, til mete avholdt mellom Kommunen og Vegvesenet 24.04.2015 og
oversendt utkast til referat, mail datert 02.07.2015 fra forhandlingsmete avholdt mellom
Fylkesmannen, Statens vegvesen og Kommunen 25.06.2015. Vi minner om at vi, i egenskap
av & vare statlig vegeier, fortsatt har innsigelse til nytt sentrumsomrade Eker papirfabrikk og
til videreutvikling av Orkidéhegda.

Staten vegvesen har, som fylkeskommunal vegeier, innsigelse til endringsforslag nr. 11 omtalt
i dette brev. Som fylkeskommunal vegeier har vi et planfaglig rad til endringsforslag nr. 11
som vi anmoder Kommunen & folge opp. Statens vegvesen har, som statlig vegeier, fortsatt
innsigelse i to punkter, jfr. ovenstiende.

Vi forutsetter ny uttale for eventuell kommunal egengodkjenning av planen.

Vegavdeling Buskerud

Med/-ulse
’ZW: Jan Hikonsen

avdelingsdirekter
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BUSKERUD
FYLKESKOMMUNE UTVIKLINGSAVDELINGEN

Nedre Eiker kommune
Postboks C
3051 Mjgndalen

Var dato: 01.09.2015 Var referanse: 2009/279-54 Var saksbehandler:
Deres dato: 26.06.2015 Deres referanse: Camilla Plocinski Nilsen, tlIf. 32808666

Kommuneplanens arealdel 2015 -2026 - Nedre Eiker kommune -
nytt offentlig ettersyn - uttalelse om kulturminner

Vi viser til oversendelse datert 26.06.2015 vedrgrende nytt offentlig ettersyn av kommuneplanens
arealdel 2015-2026 i Nedre Eiker kommune. Hgringsfristen var satt til 28.08.2015. Grunnet en inkurie
kommer vart innspill etter at hgringsfristen var gatt ut. Vi beklager dette.

Det er nytt offentlig ettersyn av kommuneplanens arealdel i Nedre Eiker kommune pa grunn av en
endring av adkomsten til Fv. 283. Den nye traseen skal ga via rundkjgring ved Brekke i Krokstadelva.

KULTURMINNEFAGLIGE INNSPILL

Vi kan ikke se at endringen av planlagt adkomst til Fv. 283 har konsekvenser for automatisk fredete
kulturminner eller nyere tids kulturminner. Vi har derfor ingen merknader til nytt offentlig ettersyn.

Med vennlig hilsen

Turid Kolstadlgkken Camilla Plocinski Nilsen
teamleder kulturminnevern kulturvernkonsulent
Dokumentet er godkjent elektronisk og sendes uten signatur

Saksbehandlere: Inger Karlberg (arkeologi) og Camilla P. Nilsen (nyere tids kulturminner)

Kopi til:
Fylkesmannen i Buskerud Postboks 1604 3007 Drammen
Statens vegvesen Region Sgr  Serviceboks 723 4808 Arendal

bfk.no Sidelav1l
BUSKERUD FYLKESKOMMUNE Besgksadresse: Telefon Bankkonto

Postadresse: Hauges gate 89, Drammen +47 32 80 85 00 2200.07.13523

Postboks 3563 E-postadresse Telefaks Foretaksregisteret
NO-3007 Drammen postmottak@bfk.no NO 964 951 373
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Vi viser til kommuneplanens arealdel 2015-2026 og vil fa komme med fglgende
innspill:

Punkt nr. 17 /14 Fallaksgya med konsekvensutredning nr. 8

Omradet som ble avsatt til renseanlegg er na tilbakefgrt som grgnnstruktur, noe
som er i trad med innbyggernes gnsker om a beholde Herstrgmgya som tur-

og friomrade. Men omreguleringen av gbnr. 44 /1 fra formal grgnnstruktur til
formal LNFR er ikke gnskelig. Dette vil gjgre vernet av friomradet darligere
(Plan- og bygningsloven §11-7) og kan medfgre utbygging pa sikt(konsekvens-
utredning nr. 8.)

Herstrgmgya bestar av en helt spesiell naturtype med narmest
sumpskogmark(bregner, bekkeblom, sverdlilje, selsnepe, Igvtreer) med et rikt
fugleliv og hgy artsmangfold. Miljgdirektoratets naturbase mener at
Herstrgmgya har verdi viktig. | konsekvensutredningen er det papekt flere
rgdlistearter i neeromradet og at LNFR dpner for landbruk med monokultur.
Dette kan medfgre tap av biomangfold.

Deter observert sanglerker som er i kategori VU (sarbar, og dermed rgdlistet). I
Kattebekken, som da blir skillet mellom friomradet og LNFR, er det
smasalamandere (NT, ner truet).Hvis denne randsonen blir gdelagt (ved f.eks.
en fremtidig utbygging til driftsbygninger) vil dette ogsa pavirke alt dyrelivet og
floraen pa gya. Hele gya ma sees pa som et helhetlig gkosystem hvor vi ikke kan
forutsi hva endringer vil medfgre for tap av biomangfold. Vi ber om dere forsatt
beholder gbnr. 44 /1 formal grgnnstrukturi henhold til Naturmangfoldlovens §9
(fere-var-prinsippet).

Med vennlig hilsen
NOF avd. Buskerud
Anne Sgrensen
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Uttalelse til kommuneplanens arealdel

Vi ser i arealplanen at det omreguleres mye fra grgntomrader til boligbygging og
utrykker fgrst en generell bekymring. Av 34 endringer er 13 endringer fra
grennstruktur eller LNFR omgjort til boligbygging. Vi ber om at kommunen sgker a
bevare mest mulig grentomrader og minner om verdien av grgnne lunger i en ellers
tettbebygd kommune.

Nar det gjelder enkeltsaker gnsker vi a kommentere fglgende punkter:
Punkt nr. 7 Solbergmoen, gbnr.43/33 Solbergmoen legehus

Ved 3 bruke noe av friomrade til offentlig tjenesteyting er det viktig a la det
resterende friomrade besta som en liten grgnn lunge ved bussholdeplassen Fevang.

Beboere pa Herstrgm bruker ogsa den lille gangveien gjennom friomradet til bussen.

Dette gnskes a beholde og ma ikke minskes ytterligere utover plankartet.

Punkt nr. 17/14 Fallaksgya med konsekvensutredning nr. 8

Vi gnsker at politikerne i Nedre Eiker tar hensyn til konsekvensutredningen som sier
at det er risiko ved & omgjgre gbnr. 44/1 fra formal grgnnstruktur til LNFR omrade.
Dette er et omrade som ligger i naerheten av vatmarksomrade i Herstrgmbukta, har
hgyt artsmangfold og har flere rgdlistede arter. KU sier ogsa at endringen kan
redusere omfanget av hvilke omrader som benyttes til friluftsliv og at det kan
medfgre at friomradet for lek og rekreasjon vil reduseres arealmessig. Vi ber om at
friomradet bevares som det er, formal grgnnstruktur, slik at vi sikrer det for
fremtidige generasjoner (Plan- og bygningsloven §1-1 fgrste og femte ledd).

Miljgpartiet De Grgnne
Nedre Eiker lokallag
Sverre Andersen
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Fra: Postmottak Nedre Eiker[postmottak2@nedre-eiker.kommune.no]

Dato: 12.08.2015 08:27:18

Til: Sentralarkivet

Tittel: VS: Innspill til ny kommuneplans arealdel 2015-2026, ny adkomst til rundkjaring Fv. 283 ved Brekke.

Fra: Buskerud Botaniske Forening [mailto:buskerud@botaniskforening.no]

Sendt: 11. august 2015 18:39

Til: Postmottak Nedre Eiker

Emne: Innspill til ny kommuneplans arealdel 2015-2026, ny adkomst til rundkjgring Fv. 283 ved Brekke.

Til Nedre Eiker kommune

Innspill til endring av arealformal etter offentlig ettersyn av ny kommuneplans arealdel
2015-2026, ny adkomst til rundkjering Fv. 283 ved Brekke.

I forbindelse med ny kommuneplan 2015 — 2026, ble det varslet at Statens vegvesen hadde
innsigelser til planlagt adkomst fra Hovjordet til fylkesvei 283. Traseen er derfor foreslatt endret.
Denne traseen er planlagt gjennom et omrade med gammel beitemark/slédttemark ovenfor Brekke
(ved Krokstadelva, Nedre Eiker, ogsa kalt Brekkebratan).

Brekkebrétan ble for mange ar tilbake registrert som en svart viktig naturtype 1 Naturbase
(Direktoratet for Naturforvaltning).

Omrédet er utvilsomt et av de mest artsrike omradene 1 Buskerud, og er av nasjonal betydning.
Brekkebratan er en av perlene i Eiker-naturen, en siste rest av det ugjodslede, grunnlendte kalkrike
kulturlandskapet.

Buskerud Botaniske Forening er meget bekymret over dette forslaget, og har utarbeidet et innspill
til planen.

Innspillet + 3 vedlegg som det refereres til er vedlagt denne eposten.

Vi ber om bekreftelse pd mottatt innspill.

Med vennlig hilsen

for Buskerud Botansike Forening
Kristin Bjartnes

Denne eposten har blitt sjekket og ingen problem funnet.
Click here to report this email as spam
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Buskerud Botaniske Forening ble stiftet 15. mars 1999. Foreningen er tilknyttet Norsk Botanisk Forening.

Foreningen ser det som sine viktigste oppgaver & ¥
veere bindeledd mellom personer med botaniske interesser g:
verne om naturen, spesielt plantelivet
fremme interessen for og kjennskapet til botanikk ved foredrag, ekskursjoner, kurs, prosjekter
0g annen utadrettet virksomhet

Nedre Eiker kommune
Postboks C
3051 Mjgndalen

Innspill til endring av arealformal etter offentlig ettersyn av ny kommuneplans arealdel
2015-2026, ny adkomst til rundkjering Fv. 283 ved Brekke.

I forbindelse med ny kommuneplan 2015 — 2026, ble det varslet at Statens vegvesen hadde
innsigelser til planlagt adkomst fra Hovjordet til fylkesvei 283. Traseen er derfor foreslatt
endret, se vedlegg 1.

Denne traseen er planlagt gjennom et omrade med gammel beitemark/slattemark ovenfor
Brekke (ved Krokstadelva, Nedre Eiker, ogsa kalt Brekkebratan). Brekkebratan ble for mange
ar tilbake registrert som en sveert viktig naturtype i Naturbase (Direktoratet for
Naturforvaltning). Omradet er utvilsomt et av de mest artsrike omradene i Buskerud, og er av
nasjonal betydning. Brekkebratan er en av perlene i Eiker-naturen, en siste rest av det
ugjgdslede, grunnlendte kalkrike kulturlandskapet.

Beskrivelse av omradet.

I Naturbase er "Brekkebratan" beskrevet slik:
http://faktaark.naturbase.no/naturtype?id=BN00023281&srid=32633

«Artsrik eng/skogsbeite med mange rgdlistearter som ligger like ved hovedveien helt vest i
kommunen. Lokaliteten er vent mot sgr og er svert solrik og kalkrik. Dette favoriserer en
rekke arter som olavsskjegg, nikkesmelle, bitterblafjer, maria ngkleblom, trefingersildre,
smamure, tysbast, einer, villkornell og krattalant. Kantvegetasjonen bestar av lgnn, hassel,
furu og gran. Avgrensing: God Kommuneplanstatus: LNF-omrade (PBL § 20-4, 2. ledd nr. 1).
Begrunnelse for verdisetting: Stor artsrik lokalitet med rgdlistearter.

Skjatsel og hensyn: Lokaliteten trenger skjgtsel for a hindre gjengroing.»

Etter rgdliste for naturtyper (Artsdatabanken 2011) kan omréadet hgre inn under «Apen
grunnlendt kalkmark i boreonemoral sone» som har kategori VU —sarbar.

Revisjon av naturtyper i Nedre Eiker kommune

Buskerud Botaniske Forening (BBF) er kjent med at det skal forega en revisjon av naturtyper
i Nedre Eiker i 2015. Det er for gvrig behov for en mer oppdatert lokalitetsbeskrivelse av
Brekkebratan og det er helt ngdvendig at all planlegging her avventer denne oppdateringen.
Dette er i trad med kravet om aktsomhetsplikt og kunnskapsgrunnlag for
forvaltningsbeslutninger (jf. naturmangfoldloven §§ 6-8).

Det er en mulighet for at Brekkebratan etter en slik revisjon vil kvalifisere som utvalgt
naturtype slattemark, og det er det sveert viktig a fa avklart.

Skjetselstiltak i 2014 og 2015.

Det aktuelle omradet var i ferd med & gro igjen, sa BBF fikk pa befaring 5. mai 2014,
tillatelse av grunneierne til a fjerne kratt og busker, og a gjenskape de opprinnelige
slatteengene/beitemarkene.
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I lgpet av 2014 har BBF gjennomfert ca. 220 dugnadstimer pa dette omradet. Hittil i 2015 har
vi gjennomfgrt ca. 100 dugnadstimer. Det er kuttet ned og fjernet furutrer, tornebusker,
lgvtreer m.m For a fjerne store hauger med kratt, ble det leid inn et firma til a flise opp dette.

Resultat av skjgatsel pr. juli 2015.

Dette arbeidet har raskt gitt veldig gode resultater, og gitt oss et eventyrlig biologisk
mangfold.

Deler av omradet kan i dag slas med lja, og bar kunne defineres som slatteeng.

Pr. november 2014 ble det registrert 326 arter av karplanter her, pr. juli 2015 er det 328 (se
artsliste, vedlegg 2). Pr. juli 2015 er det, inkludert alle arter, registrert 576 arter, hvorav 39
rodlistearter pa Brekkebratan. 18 av disse radlisteartene er funnet etter at restaureringsarbeidet
startet varen 2014.

Stotte fra Fylkesmannen i Buskerud.

BBF har ogsa sgkt om og fatt innvilget gkonomisk stgtte fra Fylkesmannen i Buskerud til
skjotselarbeidet for dette omradet, bade i 2014 og i 2015.

Det vedlegges en befaringsrapport fra Asmund Tysse, Fylkesmannen i Buskerud, fra befaring
bl.a. pa dette omradet 16. juli i ar (vedlegg 3). Der er det bl.a. skrevet:

«Buskerud Botaniske Forening har tatt fatt i denne utfordringen a hindre videre gjengroing. I
2014 startet foreningen — ogsd her i godt samarbeid med grunneier — med omfattende
skjatsel. Dette er et krevende arbeid med mye klipping, saging, transport og flising. Men alt
nd begynner landskapet d dpne seg, og det er fullt mulig d gjenskape en liten slattemark i
vestre del av Brekkebrdtan.»

Mal for skjoatselarbeidet.

Buskerud Botaniske Forening kommer til & fortsette skjotsels- og restaureringsarbeidet. Malet
for vart arbeid er a gjenskape og vedlikeholde Brekkebratan som en apen, ugjedslet, solrik og
kalkrik slatteeng med det artsmangfoldet som vil vere der. Videre er det et mal at dette
restaurerte omradet med sitt dokumenterte artsmangfold skal fa status «slatteeng», som er en
utvalgt naturtype etter naturmangfoldloven.

Vi vil ogsa gjore oppmerksom pa at hele omradet over og ved siden av Brekkebratan er en
kalkrik skog, som ma skéanes for utbygging. Her ma det ogsa gjgres ytterligere naturfaglige og
biologiske undersgkelser for a oppfylle naturmangfoldlovens krav.

Buskerud Botaniske Forening ber herved pa det mest innstendige om at Brekkebratan fortsatt
blir vernet for inngrep, for a sikre en lokalitet som er av stor verdi bade lokalt og nasjonalt for
det biologiske mangfoldet.

Vi blir gjerne med pa befaring og gjennomgang av omradet.

Med vennlig hilsen
for Buskerud Botaniske Forening
Kiristin Bjartnes(sign)

Kopi: Fylkesmannen i Buskerud v/Asmund Tysse

Vedlegg 1: Ny plan for avkjgring

Vedlegg 2: Oppdatert artsliste, registrert i www.artsobservasjoner.no
Vedlegg 3: Befaringsrapport fra A. Tysse, Fylkesmannens kontor
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***

NEDRE EIKER KOMMUNE

Vedlegg 1 til heringsdokument -

Nytt offentlig ettersyn av kommuneplanens arealdel
2015 - 2026

Fylkesmannen, Statens Vegvesen Region sgr og Nedre Eiker kommune avholdt forhandlingsmgate

den 25. juni 2015 vedrgrende innsigelser til opprinnelig hgringsforslag til ny kommuneplan 2015 —
2026.

Statens vegvesens hadde innsigelse til planlagt adkomst fra Hovjordet til Fv. 283. For a
imgtekomme denne innsigelsen endres traseen slik at denne kobles pa Fv. 283 i planlagt
rundkjering ved Brekke i Krokstadelva. Denne rundkjgringen er avsatt i gjeldende detaljregulering
for Krokstad sykehjem, vedtatt 19.11.2014.

35. Ny adkomst til rundkjgring Fv. 283 ved Brekke - Krokstadelva

R
g'd- P e

/\/{ S

Foto Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Ny adkomst til
rundkjgring Fv.
283 ved Brekke

Endring i veitrase er ikke konsekvensutredet i hgringsforslaget til kommuneplanens arealdel, fordi
plankartet kun illustrerer en mulig trase. Endelig trasé vil konsekvensutredes i forbindelse med
reguleringsplanarbeidet.

Oversiktskartet viser ny adkomst til rundkjgring Fv. 283 ved Brekke — Krokstadelva markert med
or. 35.

Postboks C, 3051 Mjgndalen
Besgksadresse: Radhusgata 2 20
TIf.: 3223 2500



Dato Var ref. -/ 2av?2
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Arter pa Brekkebratan, pr. juli. 2015

Karplanter

alm (NT), F 2014 VU i 2015?
akeleie

akeleiefrgstjerne

alperips

ask (NT) VU i 20157
asparges

bakkefiol
bakkeforglemmegei
bakkefrytle
bakkemynte
bakkesoleie
bakkestarr
bakkestjerne
bakkesvingel
bakkeveronika
balderbrd
balkangullkurv
barlind (VU) Kristin Bjartnes 2014
bekkeblom
bekkeveronika, F 2014
berberis
bergmynte
bergrgrkvein
bergskrinneblom
bitterbergknapp
bitterblafjeer
blankmispel
bladfaks

bleikstarr
blodstorkenebb
bldbringebaer (NT) F 2014
blabaer

bldklokke

bldknapp

blakoll

bldleddved F 2014
blaveis

brannlilje
bringebeaer
brokkurt

brunrot

burot

dunbjagrk

dunhavre
dunkjempe
dvergforglemmegei
dvergmispel

einer
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einstape
engfiol
engfrytle
enghumleblom
engklokke
engnellik
engknoppurt
engkvein
engsmelle
engsnelle
engrapp
engsoleie
engsyre
engtjereblom
eple F 2014
ettdrsknavel

fagerklokke
fagerknoppurt
filtkongslys
firkantperikum
flatrapp
fingerstarr
firfrovikke
fjell-lodnebregne
fijellrapp
flekkgrisgre
flueblom (NT)
fredlgs
fuglevikke
furu

geitskjegg
geitrams
geitved
gjeldkarve
gjerdevikke
gjetertaske

gran
grasstjerneblom
gravbergknapp F. 2014
groblad

grgnn busthirse F. 2014 (pa 8kerholmeenga)
graor

gulaks
gulflatbelg

gul gdseblom
gullklgver
gullris
gullstjerne
gulmaure
gulstarr F. 2014
gdsemure

hagelupin F 2014
hagtornslekta F 2014
hareklgver

Ny NT-art 201577
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haremat

hassel

hegg

hengeaks
hengebjagrk
hestehov
hjertegras
honningknoppurt
humle F 2014
hundegras
hundekjeks
hvitbergknapp
hvit gdseblom, F 2014
hvit jonsokblom
hvitklgver
hvitmaure
hvitodre
hvitsteinklgver
hvitveis
hgnsegras, F 2014
hgymol sp.
harfrytle

hrsveve

istervier
jordragyk, F 2014

kanadagullris
kanelrose
kantkonvall

karve

kattefot
kjempebjgrnekjeks
kjertelgyentrgst
kjgttnype
klengemaure, F 2014
knollerteknapp
kornellslekta
kornstarr
korsknapp
korsved

knegras
kransmynte
krattalant

krattfiol
kratthumleblom
krattsoleie
krokhals F 2014
krusetistel

krusfrg (NT)
krypbeinurt (VU)
krypsoleie
kvassbunke
kvassda
kvass-starr
kvastsveve

Ny NT-art!?
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kveke

lakrismjelt

leddved

legesteinfrg (NT)
legesteinlgver F 2014
legeveronika
legevintergrgnn
liguster (NT) F 2014 Utgar fra rgdlista?
liten stjernetistel (NT)
liljekonvall

lind

lintorskemunn
lodnebregne

lodnefaks

lodnestarr F 2014
lundrapp

lusern

Igvetannslekta

(malurt)
mariangklebdnd
maringkkel F 2014
markjordbaer
maurarve F 2014
meldestokk
melkerot
mispelslekta
mjgdurt

morell

murburkne
myrfiol

myrmaure
myrtevier
mgrkkongslys

nakkebaer
nesleklokke
nikkesmelle (NT)
nonsblom
nordsjgsvever
nyresoleie
nyseryllik

oksetunge
olavsskjegg
ormehode
ormetelg

ormetunge (VU) (F. 10 mai 2014, 134 skudd) + ca 80 skudd 150 m sgrgst.

osp

perleblom
piggstarr
prestekrage
prikkperikum
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reinfann

rogn

rognasal
rosenkarse
rundbelg
russekal

ryllik

ryllsiv
rgdflangre, F 2014
rgdhyll

rgd jonsokblom
rgdkjeks
rgdklgver
rgdknapp
rgdsveve
rgdsvingel
rgsslyng

sandarve
sandfiol
sauesvingel
selje

sennegras
sibirbjgrnekjeks, F 2013
sikori

sisselrot
skjermsveve
skjarlok

skogfiol
skogklgver
skogsalat
skogsivaks
skogstorkenebb
skogsvinerot
skogvikke
skvallerkal
slyngsgtvier F 2014
slgke

sldpetorn
smalkjempe
smyle
smgrbukk
smaasal, (NT) v stien v hytta, F.2014
smaborre
smastarr
smastorkenebb
smatorskemunn
smasyre
sneglebelg
snerprgrkvein
sommereik
spisslgnn
sprikemispel
stakekarse
stankstorkenebb
stemorsblom
stjernemarikdpe
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stikkelsbaer

stivdylle

stolt henrik (NT) F2014
storblafjeer

storborre

storarve F 2014
stormaure

stornesle

stor stjernetistel (NT)
storsyre

strandrgr
sumphaukeskjegg
svartburkne
svartsvever

syrin

sglvbunke

sglvmure

sgrlig vendelrot
sapeurt

tatarleddved
teiebaer

tepperot

tettstarr

timotei

tiriltunge
tranehals F 2014
trefingersildre
trollhegg

tradrapp

tradsiv

tunrapp
tveskjeggveronika
tysbast

tysk mure
tyttebaer

tarnurt

ugrasarve
ugrasklokke

vassarve
vasshgymol

vedbeinurt (VU) oppgraderes til EN i 20157
veihaukeskjegg

veitistel

vendelrot

villapal

villkornell (NT)

vill-lin

vill-lgk

villvin F 2014

vinterkarse

vadrmure

varpengeurt

varskrinneblom

varstarr
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varveronika (VU)
grevier

3kerdylle F 2014
akerforglemmegei
dkermynte F 2014
dkermane
dkersnelle
dkerstemorsblom

akertistel
akerveronika F 2014
dkervindel
akervortemelk F 2014

Sum: 328 karplantearter (18 rodlista)
(Hvorav 47 ulike arter busker og traer - 50 hvis bringebaer, bldbringebaer og
teiebaer tas med). Lyngplanter er ikke inkludert her som busker.

Alger: brunflass (pa osp. Jan Sgrensen)

Sopp:

duftkorallsopp
elfenbenshette

gul smafingersopp F 2014
dvergrgyksopp

gulbrun eggrgyksopp
vortergyksopp
hasselkullsopp

falsk kantarell F 2014

sauevokssopp (VU)

lutvokssopp (NT)

myrvokssopp

skjgr vokssopp

svartduggvokssopp (NT) Utgdr fra rgdlista?
papeggyevokssopp (grgnn vokssopp) F. 2014
kjeglevokssopp F. 2014
mgnjevokssopp

liten vokssopp

engvokssopp

krittvokssopp

mgrkskjellet vokssopp (NT)

tyrkerrgdspore (NT)
melrgdspore (VU)
rombesporet rgdspore (VU)
svartbld rgdspore (NT)

Entoloma longistriatum, (en rgdspore) F 2014



Entoloma griseocyaneum(??) (VU) F 2014,
(http://www.bio.no/enbiolog/topic.asp?TOPIC_ID=47833)
Entoloma serrulatum, mgrktannet rgdspore F 2014
silkergdspore

ringlgs smgrsopp (dominerende i furuskogen) F 2014
okergul grynhatt F 2014

rgdbrun grynhatt

Ignntjeereflekk  F 2014

rgd fluesopp F 2014
rabarbrasopp F 2014

rundmorkel (DD) F 2014 (sjelden art)
granmatriske F 2014

rgdgul piggsopp F 2014
sinoberkjuke F 2014

raggkjuke F 2014

hagtornrust

Insekter

Sommerfugler
aurorasommerfugl, F 2014
askevikler

Cauchas fibulella
engringvinge, F 2014
gullringvinge, F 2014
flgyelsringvinge, F 2014
klipperingvinge, F 2014
skogringvinge, F 2014

lys knoppurtengvikler
klgversekkmgll

rgdflekket perlemorvinge
aglajaperlemorvinge, F 2014
keiserkdpe, F 2014
rgdbrun svevefjeermgll
smalstreknebbmott
arenebbmott
junimosemott
tistelengmott
okernebbmott F 2014
mynteengmott, F. 2012/14
gullrisengmott F. 2014
Thiotricha subocellea
timoteismyger, F 2014
engsmyger, F 2014
tiriltungesmyger, 24 mai, F 2014
Tinagma ocnerostomella
tiriltungeblavinge, F 2014
dvergblavinge
varblavinge, F 2014
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ildgullvinge, F 2014
grgnnstjertvinge F 2014
skoghvitvinge
vinkelpraktvikler
sitronsommerfugl, F 2014
dagpafuglgye F 2014
neslesommerfugl, F 2014
rapssommerfugl, F 2014

hvit ¢ F2014
admiral F2014
sgrgekape 2015

mauresvermer (larve) F 2014
gammafly F 2014

kobberfly F 2014
bjgrkevarmaler

gra mauremaler F 2014

Gresshopper (F 2013)

vanlig torngresshoppe F 2014
toprikket torngresshoppe F 2014
enggresshoppe
slattegresshoppe

grabrun markgresshoppe

stor kgllegresshoppe F 2014
klapregresshoppe (VU)
grgnn lgvgresshoppe
vortebiter (NT)
lynggresshoppe F 2014

Biller

Cryptocephalus hypochoeridis (EN), F 2013
hageoldenborre

gullbasse

humlebille

ngttesnutebille

grasnutebille

sjuprikket marihgne

tjuetoprikket marihgne
metallsmeller

Poecilus versicolor eller P. cupreus.
Dasytes niger

Nebbmunner:

grgnnbreitege F 2014

rgdrandtege F 2014

beertege, Dolycoris baccarum
syrekanttege F 2014

Polymerus unifasciatus (en bladtege) F 2014

ned til VU?



Lygus pratensis (en bladtege) F 2014

Nysius sp. (en frotege) F 2014

Anthocoris sp F2014

Kurvbreitege (sjelden oglokal i Norge)

Holcostethus strictus (Lars Ove 2006) (Punkt pa solbergfjellet, men gjelder
Br.br)

Sikader

sangsikade (VU) F.2014, 1 hunn Ned til NT?
Stenocranus sp. F.2014

Cicadellinae sp. F.2014

Fluer/ tovinger

dobbeltbandet blomsterflue F 2013
myrtigerflue, F 2013
humleblomsterflue,Volucella bombylans F 2013
mgrk kulehaleflue, F 2013

hvitbandet humleblomsterflue F 2014
gul glassvingeblomsterflue F 2014
vanlig solflue F2014
trebandet skogblomsterflue F 2014
praktskogblomsterflue F 2014
Syrphus sp. (for darlig bilde)

vanlig vedblomsterflue
barvedblomsterflue

reinklegg, F 2013

hjortelusflue
Trypetoptera punctulata (kjerrflue) F 2014
Terellia ceratocera (evt. plagiata) F 2013 Eneste funn i Norge

Cylindromyia (brassicaria?) (snylteflue) 2014
stor stilettflue

Contarinia loti (gallemygg, galler pa tiriltunge)

Bier

bakkehumle (VU), Ove Bergersen, 18 mai 2014 utgar fra rgdlista?
steinhumle, F 2014

lys jordhumle, F 2014
markhumle F 2014

mgrk jordhumle 0.B. 2014
tyvhumle 0.B. 2014
steingjgkhumle, O.B. 2014
jordgjgkhumle 0.B. 2015
enghumle 0.B. 2015
trehumle 0.B. 2015
akerhumle 0.B. 2015
gresshumle (NT) 0.B. 2015



honningbie, F 2014

engbandbie
skogbandbie

sméablodbie
krattblodbie
engblodbie

hagejordbie
krattjordbie
bronsejordbie
markjordbie
smajordbie
lyngjordbie
gulljordbie (NT)
metalljordbie
engjordbie

kystmaskebie
engmaskebie
svartmaskebie
smalmaskebie

gressmurerbie
heimurerbie

hagesandbie
smasandbie
parksandbie
tvillingsandbie
kurvsandbie (VU)
jordbaersandbie (VU)

klokketrebie

smaullbie

markbladskjeererbie

engbladskjaererbie

skogsommerbie (NT) Utgar fra rgdl?
dvergvepsebie

Odynerus spinipes

Andre arevinger
Diplolepis rosae (rosegalleveps)

Bladveps
Tenthredo vespa F 2014



Edderkopper
kameleonedderkopp
korsedderkopp

Tibellus sp. (sanns. oblongus)

Fugler (F)
tarnseiler (NT), F 2013 Utgar fra rgdl?

lavesvale

taksvale Ny NT-art?

vendehals

tornsanger

bgksanger

hagesanger

munk

tornirisk (NT), F 2014 Utgar fra rgdl?

bokfink
grgnnfink
bjgrkefink
pilfink
dompap
stillits
grgnnsisik
grasisik
grgnnspett
maltrost
rgdvingetrost
svarttrost
gratrost
duetrost 2015
rgdstrupe
gulspurv
kjgttmeis
bldmeis
toppmeis
svartmeis
jernspurv
gransanger
lgvsanger
ringdue
krake
skjeere

kaie
ngtteskrike
ngttekrake
linerle
fuglekonge

12

33



gjerdesmett

rugde

spurvehauk

vandrefalk (kretsende over) F 2014
ster (NT), F 2014

sidensvans, 2015

mgller 2015

46 arter

Amfibier
buttsnutefrosk F 2014

Reptiler

hoggorm, F 2014

stdlorm, F og Jorunn Haugen 2014

slettsnok (NT) F 2014, 26.08. 1 ind. pa 75-80 cm. P4 stien naer barnehagehytta.

Pattedyr (F, 2014)
ekorn

radyr

elg

grevling

39 radlistearter (+ 1 usikker rgdsporesopp)

576 arter registrert hittil

13
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Befaring til Kleivkastet, Gommerudmyra og Brekkebratan (@. og N. Eiker)
Leder i Buskerud Botaniske Forening, Kristen Bjartnes, inviterte til befaring i Eiker 16.
juli 2015.

Kleivkastet - myrflangre

Forst gikk turen til Kleivkastet i @vre Eiker der vi ble tatt imot av grunneier Ashild Woldstad
og hennes foreldre. Denne rikmyra var i kraftig gjengroing, og det ble kun funnet sterile
skudd de arene den ble undersgkt fra 1993 — 2008. Etter hogsten pa sgrsida av myra i 2008,
ble det farste blomsterskuddet igjenfunnet i 2009. 1 2012 talte Even W. Hanssen 14 blomster-
skudd, og i 2014 hele 67 blomstrende individer ifglge Finn B. Michelsen. Et kjapt avstands-
anslag pa befaringen viste rundt 50 skudd i blomst (og det kan godt vere flere).

Hogsten i 2008 pa sgrsida av myra har hatt positiv innvirkning pa myrflangrene. Dessuten
driver Buskerud Botaniske Forening na aktiv skjetsel med luking, klipping og ringbarking.
Skogen kan med fordel tynnes litt SV for myra, og skal en vere pirkete bgr av hogstavfall
fjernes fra nedbgrfeltet til myra. Ifglge far til dagens grunneier ble det skdret torv pa myra i
hans guttedager, noe som restene av torvhusene ogsa vitner om. Vil takke grunneier for en
apen og positiv holdning til skjatsel og ivaretakelse av myrflangrene pa Kleivkastet som igjen
kan bli en viktig og robust myrflangre-lokalitet.

W,

En optimistisk gjeng ved rikmyra pd Kleivkastet
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Livskraftig myrflangre pd Kleivkastet
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Gommerud — myrflangre

Pa veien tilbake gikk vi innom Gommerudmyra. Her ble myrflangre (2000 eksemplarer)
forste gang ble funnet av Mathiesen i 1972. 1 1987 skriver Mathiesen at ...»myra er s full av
buskas at det er vanskelig a komme seg gjennom den». Fra begynnelsen av 1990-tallet og
fram til 2009 ble det kun observert sterile planter. I 2014 startet Buskerud Botaniske Forening
v/ Finn B. Michelsen skjgtsel av myra med luking, klipping og ringbarking, og vinteren 2015
leide foreningen inn skogsarbeidere for a ta ut skogen rundt myra. Ifglge Finn B. Michelsen er
det 18 blomstrende myrflangrer i 2015. Det er tydelig at skjgtselen resulterer i en umiddelbar
positiv effekt for myrflangra. Vi fant ogsa breiflangre og knottblom.

Ogsa her vil vi beremme den positive innstillingen grunneierne har for skjgtsel og tynning av
skogen rundt myra, og den store innsatsen som Buskerud Botaniske Forening og Finn B.
Michelsen legger i restaureringsarbeidet inne pa selve myra.

Blomstrende myrflangre pd Gommerud Knottblom pd Gommerud
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Brekkebratan — slattemark i Nedre Eiker
Etter et hyggelig besgk og lunsj hos Ashild Woldstad dro vi videre til Brekkebratan i Nedre
Eiker. Det er en sol- og kalkrik skraning som ligger pa et lite plata.

I Naturbase finner vi denne beskrivelsen av de kalkrike engene med A-verdi:

«Artsrik eng/skogsbeite med mange redlistearter som ligger like ved hovedveien helt vest i kommunen.
Lokaliteten er vent mot sgr og er svert solrik og kalkrik. Dette favoriserer en rekke arter som olavsskjegg,
nikkesmelle, bitterbldfjeer, maria ngkleblom, trefingersildre, smamure, tysbast, einer, villkornell og krattalant
(Ragnhild Tjore 10.06.04. pers. medd.). Kantvegetasjonen bestdr av lgnn, hassel, furu og gran.Avgrensing:
GodKommuneplanstatus: LNF-omrdde (PBL § 20-4, 2. ledd nr. 1).Begrunnelse for verdisetting: Stor artsik
lokalitet med radlistearter. Skjotsel og hensyn: Lokaliteten trenger skjotsel for a hindre gjengroing».

Flueblom pa Brekkebratan. Foto Havard Kristoffersen

Buskerud Botaniske Forening har tatt fatt i denne utfordringen & hindre videre gjengroing. I
2014 startet foreningen — ogsa her i godt samarbeid med grunneier — med omfattende skjotsel.
Dette er et krevende arbeid med mye klipping, saging, transport og flising. Men alt na
begynner landskapet a apne seg, og det er fullt mulig a gjenskape en liten slattemark i vestre
del av Brekkebratan.

Fylkesmannen vil beremme Buskerud Botaniske Forening med leder Kristen Bjartnes,
Finn B. Michelsen og de gode hjelperne for en flott innsats i biomangfoldets tjeneste.
Spesielt vil vi nevne den gode dialogen med grunneierne som narmest gir foreningen
frie tayler til a skjotte myrflangre, dragehode og en gjengrodd, artsrik terrbakke.

Asmund Tysse
Fylkesmannen i Buskerud
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Naturvernforbundet
i Eiker

Nedre Eiker kommune 25.8.2015
post@nedre-eiker.kommune.no

Hgringsuttalelse vedrgrende nytt offentlig ettersyn av kommuneplanens
arealdel 2015-2026, ny adkomst fra Hovjordet til fylkesvei 283 ved planlagt
rundkjgring ved Brekke i Krokstadelva.

| vedlegg 1 i hgringsdokumentet framgar det at Nedre Eiker kommune foreslar & endre
traséen for ny nedkomst fra Hovjordet til fylkesvei 283. Dette trasévalget kan komme i
konflikt med det pagaende skjgtselarbeidet som Buskerud Botaniske forening er godt i gang
med pa Brekkebratan.

Naturvernforbundet er kjent med at Brekkebratan er ett av de mest artsrike omradene i
Buskerud med mange rgdlistearter. Takket vaere den frivillige innsatsen fra Botanisk forening
som rydder og dpner opp den gamle slatteenga, kan Nedre Eiker smykke seg med a huse
sjeldne planter av stor betydning for det biologiske mangfoldet i Norge.

Vi mener derfor at kommunen i respekt for det arbeidet som gjgres i Brekkebratan og for
bevaring av det biologiske mangfoldet, ikke bgr legge en ny veitrasé gjennom dette unike
omradet.

Med hilsen
for Naturvernforbundet i Eiker
Anne Foss (sign)
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Forum for
Natur og
Friluftsliv

Nedre Eiker kommune 27.08.15
post@nedre-eiker.kommune.no

Innspill til endring av arealformal av ny arealdel 2015-2026, ny
adkomst til rundkjering Fv. 283 ved Brekke.

FNF Buskerud er kjent med at Buskerud Botaniske Forening har sendt inn en heringsuttalelse
hvor de opplyser om en store artsrikdommen med bl.a. 38 redlistede arter i dette aktuelle
omrddet. Vi stotter BBFs uttalelse, og regner med at Nedre Eiker kommune ikke vil gjore
inngrep i dette omradet som vil vaere til skade for naturmangfoldet.

Forum for Natur og Friluftsliv(FNF) Buskerud

o Ak 7.,

Thomas André T. Sveri
Koordinator

Forum For Natur og Friluftsliv Buskerud
Nedre Storgate 10, 3015 Drammen
Post: c/o DNT Drammen og Omegn, Postboks 305, Bragernes 3001 Drammen
Telefon: 97722812 E-post: buskerud@fnf-nett.no
www.fnf-nett.no/buskerud

Forum for natur og friluftsliv i Buskerud (FNF-B) er et samarbeidsforum mellom natur- og
friluftslivsorganisasjoner i Buskerud. Formalet med FNF-B er & styrke organisasjonenes arbeid med & ivareta
natur- og friluftslivsinteressene i aktuelle saker innenfor Buskerud.
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INNSIGELSER | FORBINDELSE MED HORINGSFORSLAGET TIL
AREALPLANEN FRA NEDRE EIKER IDRETTSRAD

Nedre Eiker kommune legger til grunn folkehelse som et overordnet
satsingsomrade i kommuneplanen. Det gjelder bade i samfunnsdelen og
areraldelen. Kommunen gnsker ogsa a arbeide for at barn og unge skal fa en
god oppvekst med mulighet for utfoldelse og mestring.

Planarbeidet legger til grunn en befolkningsvekst pa ca 4700 nye innbyggere
fram til 2026. Disse innbyggene er tenkt plassert i 70 % leiligheter og 30%
eneboliger eller tilsvarende type boliger. For Idrettsradet som primaert er
opptatt av breddeidrett, blir derfor alderssammensetningen av 4700 nye
innbyggere viktig. Det er rimelig 3 anta at hgye boligpriser i sentrale strgk vil
fore til at barnefamilier med svakere gkonomi vil flytte til Nedre Eiker som har
lavere boligpriser enn for eksempel Drammen. Dersom dette skje, vil
barnetallet i kommunen gke, og presset pa idrettsanlegg vil bli enda stgrre enn
i dag.

§7.4 under kapittelet 6 om bestemmelser og retningslinjer har fglgende
formulering:

Skoleanlegg og idrettshaller skal tilrettelegges som lokale mgteplasser for
kultur. — idretts- og fritidsaktiviteter i naermiljget.

| Hgringsutkastet til ny arealplan er nye areal som ivaretar barn og unges behov
for utfoldelse og mestring gjennom organiserte aktiviteter, ivaretatt i svaert
liten grad. Den gkte befolkningsveksten vil fgre til at skolene vil fa flere elever.
Dette er hensyntatt ved at man gnsker @ bandlegge arealer til utvidelse av
folgende skoler:

Steinberg skole med 2,7 daa
Mjgndalen skole med 3,9 daa
Krokstad skole med 1,3 daa

Vi regner med at dette gjenspeiler de omradene hvor man forventer gkt
befolkningsvekst.
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Steinberg og Mjgndalen skoler avgir elever til Veiavangen skole. Vi er undrende
til at Veiavangen skole ikke er tatt med som en skole med arealbehov. Felles for
de tre skolene som er nevnt i hgringsforslaget, er at de er gamle med liten
kapasitet.

Folkehelseperspektivet gjgr at man nasjonalt gnsker a satse mer pa fysisk
aktivitet i skolen. Noe av dette kan selvfglgelig dekkes gjennom utendgrs
aktiviteter, men veerforholdene i perioden november — mars kan veere lite
stimulerende til fysisk aktivitet.

| tillegg kommer behovet for aktiviteter til en gkende eldre befolkning. En
eldre befolkning som holder seg frisk lengst mulig, er god folkehelse og
kommunegkonomi.

Nedre Eiker idrettsrad gnsker derfor primaert at det settes av arealer som bade
omfatter gkt behov for klasserom, men ogsa idrettshaller som i tillegg til a
dekke kropps@vingsbehovet ved skolene, ogsa kan dekke det gkende behovet
for fritidsaktiviteter. Dagens haller i kommunen er for lengst sprengt.

Gjennom en slik fellesbruk vil hallene kunne veere i bruk fra 0800-2200 hver dag
7 dager i uka.

Forslag til plassering av ny idrettshall. Sekundaert forslag.

Arealene som er avsatt i forbindelse med Steinberg, Mjgndalen og Krokstad
skoler er trolig for sma til bade a ivareta behovet for klasserom og idrettshaller.
Nedre Eiker Idrettsrad vil derfor peke pa to omrader hvor det kan bygges nye
haller.

1. Tusendrsstedet
Omradet ligger i umiddelbar naerhet til Krokstad skole, og ligger innenfor
sentrumsringen. Befolkningsgkningen er i hovedsak tenkt innenfor
sentrumsringen. Tusenarsstedet vil derfor ligge innenfor gang/sykkelavstand
for mange av Nedre Eikers innbyggere. En ny idrettshall vil bety en klar bedring
av kroppsgvingslokalene ved Krokstad skole. Eksisterende gymsal kan
ombygges til undervisningsformal ved en elevtallsvekst.

De neste tiarene vil preges av en stadig eldre befolkning. | et
folkehelseperspektiv er det viktig at befolkningen holder seg frisk lengst mulig.
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Med gkende alder vil det vaere mange som ikke kan bruke marka pa samme
mate som tidligere. Aktiviteter i hall vil for mange vaere et viktig bidrag til bedre
fysisk helse.

Idrettsradet far stadige tilbakemeldinger om manglende hallkapasitet til
aktiviteter for barn og unge i Nedre Eiker. Behovet for st@rre kapasitet er derfor
skrikende. En ny hall pa tusenarsstedet vil dekke skolens, idretten og
befolkningens behov pa en god mate.

Krokstad skoles parkeringsareal vil dekke hallens behov for parkering pa
kveldstid.

2. Omradet gst for Eknes ungdomsskole

Omradet eies av Nedre Eiker kommune. Nedre Eiker kommune gnsker at
befolkningsveksten skal skje innenfor sentrumsringen og i tettstedene
Steinberg og Solberg. | tillegg gnsker man 3 viderefgre satsingen i Asen.

Omradet @st for Eknes ungdomsskole ligger rett utenfor sentrumsringen og er
derfor ikke like godt plassert som tusenarsstedet. Men omradet ligger innenfor
gang/sykkelavstand for store deler av omradet som tilhgrer sentrumsringen pa
Krokstadsiden. De samme argumentene som er anfgrt for tusenarsstedet
gjelder ogsa her, men sambruk med Krokstad skole svekkes noe og vil
forutsette klok timeplanlegging fra skolens side.

Av disse to Igsningene prioriterer idrettsradet tusendrsstedet.

Idrettsradet vil ogsa peke pa at det er utilfredsstillende at det ikke er avsatt
arealer til plasskrevende aktiviteter som fotball og bandy. Konseptet med
sentrumsringen og tanken om fortetning langs transportarene, gjgr det
vanskelig 3 fa til dette innenfor dagens boarealer. Slike omrader ma derfor
legges tettest mulig opptil de foreslatte utbyggingsomradene.
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KOMMENTARER TIL AREALPLANEN FRA NEDRE EIKER IDRETTSRAD

Nedre Eiker kommune legger folkehelse til grunn som et overordnet
satsingsomrade i kommuneplanen. Det gjelder bade i samfunnsdelen og
arealdelen. Kommunen gnsker ogsa a arbeide for at barn og unge skal fa en
god oppvekst med mulighet for utfoldelse og mestring.

Planarbeidet legger til grunn en befolkningsvekst pa ca 4700 nye innbyggere
fram til 2026. Det er rimelig a anta at hgye boligpriser i sentrale strgk vil fgre til
at barnefamilier med svakere gkonomi vil flytte til Nedre Eiker, som har lavere
boligpriser enn for eksempel Drammen. Dersom dette skjer, vil barnetallet i
kommunen gke, og presset pa idrettsanlegg vil bli enda stgrre enn i dag.

Planen har ogsa som mal at «skoleanlegg og idrettshaller skal tilrettelegges
som lokale mgteplasser for kultur—, idretts- og fritidsaktiviteter i neermiljget.

Arealplanen tar ikke hensyn til disse forutsetningene. Det er ikke avsatt arealer
til idrettsformal, og det foreligger ingen planer om etablering av nye hallflater.

Idrettslagene i Nedre Eiker melder at dagens press pa hallkapasitet er sa stort
at man ikke greier a gi dagens barn og unge i Nedre Eiker et godt nok tilbud.

Det er derfor sterkt beklagelig at det politiske flertall ikke tar egne
malsettinger og formuleringer pa alvor og legger til rette for at barn og unge i
kommunen skal fa bedre muligheter til utfoldelse og mestring.

Idrettsradet mener at gkt hallkapasitet ma sees i sammenheng med skolenes
behov for fysisk aktivitet. Vi ber derfor om at Nedre Eiker kommune, i
arealplanen, setter av omrader til idrett og fysisk aktivitet.

Styret i Nedre Eiker Idrettsrad

21. august 2015
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miljgpartiet

de gronne

Solbergmoen, 27.august 2015

Nedre Eiker kommune
Postboks C
3051 Mjgndalen

Innspill til endring av arealformal etter offentlig ettersyn av ny kommune-
plans arealdel 2015-2026, ny adkomst til rundkjering Fv. 283 ved Brekke.

I forbindelse med ny kommuneplan 2015 — 2026, ble det varslet at Statens vegvesen
hadde innsigelser til planlagt adkomst fra Hovjordet til fylkesvei 283. Traseen er derfor
foreslatt endret.[ |Denne traseen vil da g gjennom et omrdde med gammel
beitemark/slattemark ved Brekkebratan. Brekkebrdtan ble for mange ar tilbake registrert
som en svart viktig naturtype 1 Naturdatabase (Direktoratet for Naturforvaltning).
Omréadet er utvilsomt et av de mest artsrike omradene i Buskerud, og er av nasjonal
betydning. Brekkebratan er en av perlene 1 Eiker-naturen, en siste rest av det ugjedslede,
grunnlendte kalkrike kulturlandskapet.

Miljepartiet De Grenne er kjent med at Buskerud Botaniske Forening har lagt ned
utallige dugnadstimer for 4 hindre en gjengroing og skjetsel av omradet. Videre er vi
kjent med at det er registrert over 500 arter her og 39 arter er radlistearter. Miljeverdier i
Nedre Eiker er mangelfullt ivaretatt, sitat " Det finnes mye dokumentasjon i kommunens
kartdatabase og lokalkunnskap, men dette er ikke overfgrt til kommuneplanens
arealdel. Vern av omrader og miljgverdier er derfor mangelfullt ivaretatt i gjeldende
kommuneplan. " fra Sammenstilling av utredningsrapportene side 15, som forgvrig er
veldig svak nar det gjelder biomangfold.

Konklusjon:

Miljepartiet De Grenne ber om at Brekkebrétan blir vernet for inngrep 1 hht.
Naturmangfoldlovens §9, fere-var-prinsippet og at kommunen fér kartlagt viktige
naturtyper 1 kommunen.

Miljepartiet Nedre Eiker lokallag
v/ Anne Serensen
tlf. 97790697
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Side 1 av 2

Fra: Postmottak Nedre Eiker[postmottak2@nedre-eiker.kommune.no] Dato: 08.01.2015 08:09:00
Til: Sentralarkivet Tittel: VS: Innspill til heringsnotat Kommuneplan for Nedre Eiker, Arealdelen
- forslag om & endre arealbestemmelser for bygging av fritidsboliger.

Fra: Stein Andersen [mailto:steia5@online.no]

Sendt: 7. januar 2015 17:56

Til: Postmottak Nedre Eiker

Emne: VS: Innspill til hgringsnotat Kommuneplan for Nedre Eiker, Arealdelen - forslag om a endre
arealbestemmelser for bygging av fritidsboliger.

Beklager at jeg la inn feil e-postadresse. Haper meldingen kommer fram na.

Vennlig hilsen Stein Andersen, for Ulevannet Hytteeierforening.

Fra: Stein Andersen [mailto:steia5@online.no]

Sendt: 7. januar 2015 17:15

Til: 'post@nedre-eiker.kommue.no'

Emne: Innspill til hgringsnotat Kommuneplan for Nedre Eiker, Arealdelen - forslag om a endre
arealbestemmelser for bygging av fritidsboliger.

Ulevannet hytteeierforening fremmer med dette forslag om endring av arealbestemmelsen for bygging av
fritidsbolig. Hgringsforslaget som ble vedtatt i november 2014, § 11.3, punkt 6,delpunkt a) angir
felgende bestemmelse.

§11.3 LNF-areal hvor spredt
fritidsbebyggelse er tillatt

6. Utvidelse av eksisterende
fritidsbebyggelse kan skje pa fglgende
vilkar:

a) Bebygd areal (BYA), inkl.
boder/anneks tillates inntil 80 m?
ekskl. parkering/trafikkareal.

Vart forslag er at punktet endres til 8 lyde slik: Bebygd areal maksimalt 80 kvm. | tillegg kan oppfgres
anneks/ uthus som frittstaende bygning, men ikke over 40 kvm. BYA. For gvrig ingen endring fra dagens
bestemmelser.

Begrunnelsen er fglgende:

e Hoveddelen av hyttene ved Ulevannet er eksisterende bygg, i stor grad med ngdvendig uthus /
bathus. De fleste hyttene er bygd ei tid med helt andre krav til standard, og arealbehov, enn i
dag. Utfra dagens regler mener vi det er vanskelig a fa til selv sma standardhevinger. Vi mener
tilpasningen til reglene i @vre Eiker vil gi muligheter for en rimelig standardheving ogsa i Nedre
Eiker.

e Settiforhold til arealbestemmelser i andre kommuner mener vi at kravet ikke kan sies a veere
urimelig. Nedenfor fglger bestemmelser for naerliggende kommuner:

e  @vre Eiker: Maksimum sterrelse for nye hyttebygg er 80 kvm. BYA. I tillegg kan
det oppferes anneks/uthus som frittstiende bygning, men ikke over 40 kvm BYA.
Terrasse av rimelig storrelse kan bygges 1 tillegg.

o Kongsberg: For eksisterende fritidsbebyggelse i LNF omrader, lenger fra vann og
vassdrag enn angitt i § 1.20.1 / 3.2 og under verneskoggrensen, er maksimalt tillatt
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Side 2 av 2

utnyttelse 100 m2BRA som sum av alle bygninger pa tomta, herunder uthus og/eller
anneks. Uthus og anneks skal hver for seg ikke veere stgrre enn 20 m2 BRA og kan
oppfe@res inntil 6 m fra hovedhytta.

e Drammen kommune: Det er ikke tillatt med oppfgring av ny eller vesentlig utvidelse av
hyttebebyggelse i kommunens LNF-omrade.

e  Modum kommune: For Finnemarka, definert som utmarksarealene som ligger hgyere
enn kote 200 m.o.h., b@gr samlet bebygd areal (BYA) pa fritidseiendommen ikke overstige
80 m2. For gvrige omrader bgr samlet bebygd areal (BYA) ikke overstige 120 m?.

e Lier kommune: P.t ikke arealer for hyttebygging.

e Bade Kongsberg, og enda mer aktuelt, @vre Eiker kommune, har romsligere arealbestemmelser
enn Nedre Eiker. Vi er ikke kjent med at de regler som gjelder for disse kommunene, har skapt
problemer med ekstra belastning av naturarealene.

e Like regler vil etter var mening ogsa veere en forenkling for hytteeiere / eventuelle utbyggere,
saerlig i de omradene der begge kommuner har hytteomrader (eks,. @yvannet).

e Vimener en utvidelse som foreslatt er en naturlig tilpasning til gkte krav for til standard pa
hyttebygg. Forlaget vil etter var mening ikke kunne gi paviselig negative effekter for naturbruken i
kommunen. Snarere mener vi at dette vil kunne gi enda mer interesse for og stgrre opplevelser /
stgrre gleder av fritida knytte til hyttelivet.

Hvis det er behov for ytterligere opplysninger, kan undertegnede treffes pa mobiltelefon 930 47 616.

Det er fint om vi kan fa «kvittering» for at forslaget er mottatt, og oversendt de som arbeider med
revidering av kommuneplanen.

Vennlig hilsen Stein Andersen, for Ulevannet Hytteeierforening

Denne eposten har blitt sjekket og ingen problem funnet.
Click here to report this email as spam
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VS: "Uttalelse til kommuneplanens arealdel" Side 1 av 1

Fra: Postmottak Nedre Eiker[postmottak2@nedre-eiker.kommune.no]
Dato: 13.07.2015 08:13:36

Til: Sentralarkivet

Tittel: VS: "Uttalelse til kommuneplanens arealdel”

----- Opprinnelig melding-----

Fra: Carol [mailto:perr-mat@online.no]

Sendt: 10. juli 2015 18:49

Til: Postmottak Nedre Eiker

Emne: "Uttalelse til kommuneplanens arealdel”

Vi har mottatt brev ang varsel om endring av arealformal etter offentlig ettersyn av ny kommuneplans
arealdel 2015-2026, ny adkomst til rundkjering Fv. 283 ved Brekke.

Vi er grunneiere av gnr. 35/3, som innebeerer var boligtomt samt et skogsomrade. Begge omrader vil bli
bergrt av skissert veitrase. For omradet rundt var boligtomt har vi fglgende innsigelser:

Vi har allerede mye stoy fra Fv. 283, og da i tillegg fa en ny veitrase lagt inntil eiendommen blir selvfalgelig
ikke agnskelig for var del da stgybilde vil bli enda mer plagsomt. Brekke er et lite boligomrade og vi er
kanskje ikke et stort antall naboer som blir bergrt av ny vei, men vi er mennesker som gnsker god
livskvalitet pa lik linje som et starre boligomrade. Den nye veien vil gdelegge den bonderomantiske idyllen
som finnes pa stedet. Slik den nye veien er skissert vil det ogsa medfare at vi ma krysse en trafikkert vei
for & fa tilgang til vart skogsomrade.

For skogsomrade vart har vi felgende innsigelser:

Brekkebratan bestar av et rikt og unikt plante og dyreliv, med hittil registrert 575 arter, hvorav 38 er
redlistearter (se vedlegg). A vandre i dette idylliske, botaniske mangfold er en rekreasjon i seg selv.
Omradet blir flittig brukt til alle arstider av alle aldersgrupper; babyer i baeremeis, barnehagebarn,
skolebarn, ungdom, voksne, pensjonister med stokk. | tillegg til turgaere blir omradet benyttet av ulike
barnehager som bruker omradet til friluftsliv, lek og undervisning. Den idyllen som finnes vil bli totalt
gdelagt med en trafikkert vei gjennom skogen.

Vi ber om at vare innsigelser blir tatt pa alvor og at skissert trase strykes fra kartet.
@nsker bekreftelse pa at kommentarene vare er mottatt.

Med hilsen

Morten Mathiesen & Carol Perry Mathiesen Brekkeveien 8
3055 Krokstadelva

Denne eposten har blitt sjekket og ingen problem funnet.
To report this email as SPAM, please forward it to spam@websense.com
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Arter pa Brekkebratan, pr.juli. 2015

Karplanter

alm (NT), F 2014 VUi 2015?
akeleie

akeleiefrgstjerne

alperips

ask (NT) VU i 20157
asparges

bakkefiol
bakkeforglemmegei
bakkefrytle
bakkemynte
bakkesoleie
bakkestarr
bakkestjerne
bakkesvingel
bakkeveronika
balderbrd
balkangullkurv
barlind (VU) Kristin Bjartnes 2014
bekkeblom
bekkeveronika, F 2014
berberis
bergmynte
bergrgrkvein
bergskrinneblom
bitterbergknapp
bitterblafjeer
blankmispel
bladfaks

bleikstarr
blodstorkenebb
bldbringebaer (NT) F 2014
blabaer

bldklokke

blaknapp

bldkoll

bldleddved F 2014
bldveis

brannlilje
bringebaer
brokkurt

brunrot

burot

dunbjgrk

dunhavre
dunkjempe
dvergforglemmegei
dvergmispel

einer
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einstape
engfiol
engfrytle
enghumleblom
engklokke
engnellik
engknoppurt
engkvein
engsmelle
engsnelle
engrapp
engsoleie
engsyre
engtjaereblom
eple F 2014
ettdrsknavel

fagerklokke
fagerknoppurt
filtkongslys
firkantperikum
flatrapp
fingerstarr
firfrgvikke
fjell-lodnebregne
fijellrapp
flekkgrisgre
flueblom (NT)
fredlgs
fuglevikke
furu

geitskjegg
geitrams
geitved
gjeldkarve
gjerdevikke
gjetertaske

gran
grasstjerneblom
gravbergknapp F. 2014
groblad

grgnn busthirse F. 2014 (pa dkerholmeenga)
graor

gulaks
gulflatbelg

gul gdseblom
gullklgver
gullris
gullstjerne
gulmaure
gulstarr F. 2014
gdsemure

hagelupin F 2014
hagtornslekta F 2014
hareklgver

Ny NT-art 2015?77
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haremat

hassel

hegg

hengeaks
hengebjgrk
hestehov
hjertegras
honningknoppurt
humle F 2014
hundegras
hundekjeks
hvitbergknapp
hvit gdseblom, F 2014
hvit jonsokblom
hvitklgver
hvitmaure
hvitodre
hvitsteinklgver
hvitveis
hgnsegras, F 2014
hgymol sp.
harfrytle

hrsveve

istervier
jordragyk, F 2014

kanadagullris
kanelrose
kantkonvall

karve

kattefot
kjempebjgrnekjeks
kjertelgyentrgst
kjgttnype
klengemaure, F 2014
knollerteknapp
kornellslekta
kornstarr
korsknapp

korsved

knegras
kransmynte
krattalant

krattfiol
kratthumleblom
krattsoleie

krokhals  F2014 Ny NT-art!?

krusetistel
krusfrg (NT)
krypbeinurt (VU)
krypsoleie
kvassbunke
kvassda
kvass-starr
kvastsveve
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kveke

lakrismjelt

leddved

legesteinfrg (NT)
legesteinlgver F 2014
legeveronika
legevintergrgnn
liguster ~ (NT) F 2014 Utgar fra rgdlista?
liten stjernetistel (NT)
liljekonvall

lind

lintorskemunn
lodnebregne

lodnefaks

lodnestarr F 2014
lundrapp

lusern

Igvetannslekta

(malurt)
mariangklebdnd
maringkkel F 2014
markjordbaer
maurarve F 2014
meldestokk
melkerot
mispelslekta
mjedurt

morell

murburkne
myrfiol

myrmaure
myrtevier
mgrkkongslys

nakkebaer
nesleklokke
nikkesmelle (NT)
nonsblom
nordsjgsvever
nyresoleie
nyseryllik

oksetunge
olavsskjegg
ormehode
ormetelg

ormetunge (VU) (F. 10 mai 2014, 134 skudd) + ca 80 skudd 150 m sgrgst.

osp

perleblom
piggstarr
prestekrage
prikkperikum
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reinfann

rogn

rognasal
rosenkarse
rundbelg
russekal

ryllik

ryllsiv
rgdflangre, F 2014
rgdhyll

rad jonsokblom
radkjeks
rgdklgver
radknapp
rgdsveve
rgdsvingel
rgsslyng

sandarve
sandfiol
sauesvingel
selje

sennegras
sibirbjgrnekjeks, F 2013
sikori

sisselrot
skjermsveve
skjgrlok

skogfiol
skogklgver
skogsalat
skogsivaks
skogstorkenebb
skogsvinerot
skogvikke
skvallerkal
slyngsagtvier F 2014
slgke

sldpetorn
smalkjempe
smyle

smgrbukk
smaasal, (NT) v stien v hytta, F.2014
smaborre
smastarr
smastorkenebb
smatorskemunn
smasyre
sneglebelg
snerprgrkvein
sommereik
spisslgnn
sprikemispel
stakekarse
stankstorkenebb
stemorsblom
stjernemarikape
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stikkelsbaer

stivdylle

stolt henrik (NT) F2014
storblafjeer

storborre

storarve F 2014
stormaure

stornesle

stor stjernetistel (NT)
storsyre

strandrgr
sumphaukeskjegg
svartburkne
svartsvever

syrin

sglvbunke

sglvmure

sgrlig vendelrot
sapeurt

tatarleddved
teiebaer

tepperot

tettstarr

timotei

tiriltunge
tranehals F 2014
trefingersildre
trollhegg

tradrapp

tradsiv

tunrapp
tveskjeggveronika
tysbast

tysk mure
tyttebaer

tarnurt

ugrasarve
ugrasklokke

vassarve
vasshgymol
vedbeinurt (VU) oppgraderes til EN i 20157
veihaukeskjegg
veitistel
vendelrot
villapal
villkornell (NT)
vill-lin

vill-lgk

villvin  F 2014
vinterkarse
varmure
varpengeurt
varskrinneblom
varstarr
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varveronika (VU)
grevier

dkerdylle F 2014
dkerforglemmegei
dkermynte F 2014
dkermane

dkersnelle
dkerstemorsblom
akertistel
akerveronika F 2014
dkervindel
akervortemelk F 2014

Sum: 328 karplantearter (18 rgdlista)
(Hvorav 47 ulike arter busker og traer - 50 hvis bringebzer, bldbringebaer og

teiebaer tas med). Lyngplanter er ikke inkludert her som busker.

Alger:brunflass (pa osp. Jan Sgrensen)

Sopp:

duftkorallsopp
elfenbenshette

gul smafingersopp F 2014
dvergrgyksopp

gulbrun eggrgyksopp
vortergyksopp
hasselkullsopp

falsk kantarell F 2014

sauevokssopp (VU)

lutvokssopp (NT)

myrvokssopp

skjgr vokssopp

svartduggvokssopp (NT) Utgdr fra rgdlista?
papeggyevokssopp (grgnn vokssopp) F. 2014
kjeglevokssopp F. 2014
mgnjevokssopp

liten vokssopp

engvokssopp

krittvokssopp

tyrkerrgdspore (NT)
melrgdspore (VU)
rombesporet rgdspore (VU)
svartbld rgdspore (NT)

Entoloma longistriatum, (en rgdspore) F 2014
Entoloma griseocyaneum(??) (VU) F 2014,
(http://www.bio.no/enbiolog/topic.asp?TOPIC_ID=47833)
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Entoloma serrulatum, mgrktannet rgdspore F 2014
silkergdspore

ringlgs smgrsopp (dominerende i furuskogen) F 2014
okergul grynhatt F 2014

rgdbrun grynhatt

Ignntjeereflekk  F 2014

rad fluesopp F 2014
rabarbrasopp F 2014

rundmorkel (DD) F 2014 (sjelden art)
granmatriske F 2014

rgdgul piggsopp F 2014
sinoberkjuke F 2014

raggkjuke F 2014

hagtornrust

Insekter

Sommerfugler
aurorasommerfugl, F 2014
askevikler

Cauchas fibulella
engringvinge, F 2014
gullringvinge, F 2014
flgyelsringvinge, F 2014
klipperingvinge, F 2014
skogringvinge, F 2014

lys knoppurtengvikler
klgversekkmgll

rgdflekket perlemorvinge
aglajaperlemorvinge, F 2014
keiserkape, F 2014
rgdbrun svevefjeermgll
smalstreknebbmott
arenebbmott
junimosemott
tistelengmott
okernebbmott F 2014
mynteengmott, F. 2012/14
gullrisengmott F. 2014
Thiotricha subocellea
timoteismyger, F 2014
engsmyger, F 2014
tiriltungesmyger, 24 mai, F 2014
Tinagma ocnerostomella
tiriltungeblavinge, F 2014
dvergblavinge
varblavinge, F 2014
ildgullvinge, F 2014



grgnnstjertvinge F 2014
skoghvitvinge
vinkelpraktvikler
sitronsommerfugl, F 2014
dagpafuglgye F 2014
neslesommerfugl, F 2014
rapssommerfugl, F 2014

hvit cF 2014

admiral F 2014
sgrgekape 2015
mauresvermer (larve) F 2014
gammafly F 2014

kobberfly F 2014

bjgrkevarmaler
gra mauremaler F 2014

Gresshopper(F 2013)

vanlig torngresshoppe F 2014
toprikket torngresshoppe F 2014
enggresshoppe
slattegresshoppe

grabrun markgresshoppe
stor kgllegresshoppe F 2014
klapregresshoppe (VU)

grgnn lgvgresshoppe
vortebiter (NT)
lynggresshoppe F 2014

Biller

Cryptocephalus hypochoeridis (EN), F 2013
hageoldenborre

gullbasse

humlebille

ngttesnutebille

grasnutebille

sjuprikket marihgne

tjuetoprikket marihgne
metallsmeller

Poecilus versicolor eller P. cupreus.
Dasytes niger

Nebbmunner:

grgnnbreitege F 2014

rgdrandtege F 2014

beertege, Dolycoris baccarum

syrekanttege F 2014
Polymerus unifasciatus (en bladtege) F 2014
Lygus pratensis (en bladtege) F 2014

ned til VU?



Nysius sp. (en fratege) F 2014

Anthocoris sp F 2014

Kurvbreitege (sjelden oglokal i Norge)

Holcostethus strictus (Lars Ove 2006) (Punkt pa solbergfjellet, men gjelder
Br.br)

Sikader

sangsikade (VU) F.2014, 1 hunn Ned til NT?
Stenocranus sp. F.2014

Cicadellinae sp. F.2014

Fluer/ tovinger

dobbeltbandet blomsterflue F 2013
myrtigerflue, F 2013
humleblomsterflue,Volucella bombylans F 2013
mgrk kulehaleflue, F 2013

hvitbandet humleblomsterflue F 2014
gul glassvingeblomsterflue F 2014
vanlig solflue F 2014

trebandet skogblomsterflue F 2014
praktskogblomsterflue F2014
Syrphus sp. (for darlig bilde)

vanlig vedblomsterflue
barvedblomsterflue

reinklegg, F 2013

hjortelusflue

Trypetoptera punctulata (kjerrflue) F 2014

Terellia ceratocera (evt. plagiata) F 2013 Eneste funn i Norge
Cylindromyia (brassicaria?) (snylteflue) 2014

stor stilettflue

Contarinia loti (gallemygg, galler pa tiriltunge)

Bier

bakkehumle (VU), Ove Bergersen, 18 mai 2014 utgar fra rgdlista?
steinhumle, F 2014

lys jordhumle, F 2014
markhumle F 2014

mgrk jordhumle 0.B.2014
tyvhumle 0.B.2014
steingjgkhumle, 0.B. 2014
jordgjgkhumle 0.B.2015
enghumle 0.B. 2015
trehumle 0.B. 2015
akerhumle 0.B. 2015
gresshumle (NT) 0.B.2015

10
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honningbie, F 2014

engbandbie
skogbandbie

smablodbie
krattblodbie
engblodbie

hagejordbie
krattjordbie
bronsejordbie
markjordbie
smajordbie
lyngjordbie
gulljordbie (NT)
metalljordbie
engjordbie

kystmaskebie
engmaskebie
svartmaskebie
smalmaskebie

gressmurerbie
heimurerbie

hagesandbie
smasandbie
parksandbie
tvillingsandbie
kurvsandbie (VU)
jordbaersandbie (VU)

klokketrebie

smaullbie

markbladskjeererbie

engbladskjaererbie

skogsommerbie (NT) Utgar fra rgdl?
dvergvepsebie

Odynerus spinipes

Andre arevinger
Diplolepis rosae (rosegalleveps)

Bladveps
Tenthredo vespa F 2014

Edderkopper



kameleonedderkopp
korsedderkopp
Tibellus sp. (sanns. oblongus)

Fugler(F)
tarnseiler (NT), F 2013  Utgar fra rgdl?

lavesvale

taksvale Ny NT-art?

vendehals

tornsanger

bgksanger

hagesanger

munk

tornirisk (NT), F 2014 Utgar fra rgdl?

bokfink
grgnnfink
bjgrkefink
pilfink
dompap
stillits
grgnnsisik
grasisik
grgnnspett
maltrost
rgdvingetrost
svarttrost
gratrost
duetrost 2015
rgdstrupe
gulspurv
kjgttmeis
blameis
toppmeis
svartmeis
jernspurv
gransanger
lgvsanger
ringdue
krake
skjeere

kaie
ngtteskrike
ngttekrake
linerle
fuglekonge
gjerdesmett

12
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rugde

spurvehauk

vandrefalk (kretsende over) F 2014
steer(NT), F 2014

sidensvans, 2015

mgller 2015

46 arter

Amfibier
buttsnutefrosk F 2014

Reptiler

hoggorm, F 2014

stalorm, F og Jorunn Haugen 2014

slettsnok (NT) F 2014, 26.08. 1 ind. pa 75-80 cm. P4 stien neaer barnehagehytta.

Pattedyr(F, 2014)
ekorn

radyr

elg

grevling

38radlistearter(+ 1 usikker rgdsporesopp)

575 arter registrert hittil

13
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Steinberg 27.juli 2015

Nedre Eiker kommune

Postboks C

3051 Mjgndalen

«Uttalelse til kommuneplanen arealdel» gjelder forslag til omregulering av eiendom 30/41.

Viser til forslag om endring av regulert friomrade til boligtomter, dette reagere vi sterkt pa og vi
begrunner det med fglgende bemerkninger.

1.

Da dette omrade ble regulert til boligtomter i 1993 ble det av mange beboere gitt
tilbakemelding pa at med de store miljgbelastningene vi hadde fra Loe Betong, var det behov
for et skjermingsomrade mellom industri og boligomrade. Teknisk sjef i kommunene hadde
den gang fglgende bemerkninger i sin behandling av saken:Det vesentlige av
skjermingsfunksjonen ivaretas av reguleringsforslaget, ettersom delen med den fineste
vegetasjonen opprettholdes som friomrdde. Som det vil gé frem av det falgende vil ogsd
friomrdde utvides helt til Nordmoveien. Det er na i hovedsak dette omrade mot
Nordmoveien som eierne av omrade pa nytt gnsker a endre til boligformal. Da det fgrste
utkastet til regulering var tegnet var det her i overkant av 1500m2 som var tegnet inn til

boligformal, men som under behandlingen av saken ikke ble godkjent (ref. Teknisk sjef sin
bemerkning). Bade Fylkesmannen og Buskerud Fylkeskommune hadde i sine bemerkning
ogsa dette med i sin tilbakemelding hvor det ble vektlagt at dette omrade skulle innga som
en del av skjerming/friomrade. Da adkomstveien inn til de nye boligene er i sin helhet privat
vil ogsa den gnskede omreguleringen medfgre at adkomsten til friomrade vil medfgre at man
ma benytte private omrader som adkomstvei.

Vi som bor nzer industrien pa Steinberg har i alle ar hatt store stgv og stgvplager, derfor er
det viktig spesielt pa sommertid hvor det er st@grre uteaktiviteter at vi har en frodig
vegetasjon som skjerming mot Loe Betong. Fra var bolig i Temtemoveien 5A har vi et bredt
synsfelt mot Loe, og det er stor forskjell pa omrade hvor det bare er hgye furutreer og det
omrade som gnskes omregulert hvor det er en blanding av hgye traer og frodig underskog
med tett bladverk. Hvis dette omrade blir ryddet for skog sa vil store deler av
skjermingsomrade bare bli bestaende av hgye furustammer som hverken skjermer mot
stgv/stgy og som gir et klart synsfelt mot industri hvor det foregar aktivitet med kraner og
lastetrafikk store deler av dggnet. Jeg legger ved to bilder som viser dette pa en og god mate,
begge bildene er tatt fra min terrasse
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Bidet viser omrade mot det gnskede omrade som @gnskes regulert, her er dette en tettere vegetasjon
som hindrer stgv og syn mot industrien.

Bildet viser her hvordan skjermingen blir vesentlig darligere med bare hgye traer uten noe skog med
bladverk. Her ser vi rett pa aktivitet med kraner og lasting store deler av dggnet samt at ved vind sa
gker stgvplagene vesentlig.

Vi haper at den gnskede omreguleringen ikke vil bli godkjent, da det for oss vil bety en forverring av
de plagene vi allerede har i dag.

Vennlig hilsen

Eva og Arnfinn Aasen (gnr. 30-bnr. 110)
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Fra: Postmottak Nedre Eiker[postmottak2@nedre-eiker.kommune.no]

Dato: 11.08.2015 09:31:26

Til: Sentralarkivet

Tittel: VS: Uttalelse til "kommuneplanens arealdel 2015-2026". Vinnes - gbnr. 50/1.

Fra: Olav Thorshaug [mailto:gunnolav@online.no]

Sendt: 10. august 2015 19:58

Til: Postmottak Nedre Eiker

Emne: Uttalelse til "kommuneplanens arealdel 2015-2026". Vinnes - gbnr. 50/1.

Uttalelse til "kommuneplanens arealdel 2015-2026" for Vinnes - gbnr. 50/1.

Refererer til mottatt brev "Varsel om endring av arealformal etter offentlig ettersyn av ny
kommuneplanens arealdel 2015 - 2026" angdende forslag til endring p& eiendom gbnr. 50/1.
Som eier av Vinnesgata 26 siden huset ble bygget i 1994 gnsker jeg @ papeke at det er en
del utfordringer med vannfgringer i dette omradet.

Dette gjelder for s vidt begge omradene som er angitt pd kartskissen vi mottok, men jeg er
spesielt bekymret for den delen som ligger Nord for egen eiendom.

Som nevnt sa bygget vi huset i 1994 og hadde i de folgende &rene ingen problemer med
vann hverken pa overflaten eller i grunnen. Noen &r senere ble det bygget hus p& nabotomt
(Vinnesgata 28) og en bekk pa tomtegrensen ble av huseier da lagt i rgr i kombinasjon med
en liten kum. Dette skapte heller ingen problemer for oss.

Derimot etter at nabotomtene (Vinnesgata 30/32/34/36) ble bebygd s& har vannmengden
som flyter over var tomt gkt vesentlig i omfang (b&de mengde og hypplghet) Dette har
medfgrt at vann trenger seg inn i grunnmur i vart nordvestre hjgrne, gardsplass har sunket
samt generelt mye vann rennende over tomt som vi ikke hadde tidligere. Jeg antar arsaken
til dette er en kombinasjon av at tidligere nevnte bekk i rgr har blitt forlenget bakover i
terreng i kombinasjon med gravearbeid samt sprengning i fjell. Sprengningsarbeid i granitt
kan gi uante sprekkdannelser med dertil hgrende problemer bade pd kort og lang sikt. Prgvde
flere ganger i nevnte byggeperiode & papeke overfor utbyggerne samt til teknisk etat i
kommunen at dette vil gi utfordringer, men nadde ikke frem med synspunkter.

Jeg gnsker derfor med denne uttalelsen til "kommuneplanens arealdel" 8 papeke at det ma
utredes grundig hva som skal til for 8 ha kontroll pd vannet for man foretar ytterligere
utbygging. Det ma stilles veldig tydelige krav til den tekniske Igsningen og hvem som baerer
ansvaret for at arbeid blir gjennomfgrt profesjonelt. Ved & overlate dette til en eller flere
husbyggere som lager enkle Igsninger for & spare penger s& vil dette bare skape en vanskelig
situasjon nar vannproblemene dukker opp i de pafglgende arene med dertil hgrende skader
og kostnader for utbedringer.

Hilsen
Olav Thorshaug

Vinnesgata26
Solbergelva
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Side 1 av 1

Fra: Thore Ryghseter[ Thore.Ryghseter@nedre-eiker.kommune.no] Dato: 17.08.2015 10:45:59
Til: Sir1 Anna Kluck Lottrup Tittel: VS: Planlegger vei over Brekkebratan

Heil

Se vedlagte mail. Brekkebratan er helt spesiell botanisk. Det hadde veert lurt a unnga vei tvers gjennom
dette omradet.

Thore

Fra: Even W. Hanssen [mailto:even.w.hanssen@sabima.no]
Sendt: 6. august 2015 14:37

Til: Thore Ryghseter

Emne: Planlegger vei over Brekkebratan

Hei Thore

Vil bare orientere deg om vedlagte, i tilfelle du ikke har fatt det med deg. Planer om ny vei midt over
Brekkebratan!

Buskerud Botaniske Forening skal skrive en hgring pa saken, men det er fint hvis det blir litt mer
engasjement rundt i Nedre Eiker. Nar har det jo tross alt ogsa vaert mye god skjgtsel av omradet.

Beste hilsen
Even

Even Woldstad Hanssen
Kartleggingskoordinator/mapping coordinator

TIf. 99 25 61 20

SABIMA

i.iE]szilg oss!

Denne eposten har blitt sjekket og ingen problem funnet.
Click here to report this email as spam
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***

NEDRE EIKER KOMMUNE

Vedlegg 1 til heringsdokument -

Nytt offentlig ettersyn av kommuneplanens arealdel
2015 - 2026

Fylkesmannen, Statens Vegvesen Region sgr og Nedre Eiker kommune avholdt forhandlingsmgate

den 25. juni 2015 vedrgrende innsigelser til opprinnelig hgringsforslag til ny kommuneplan 2015 —
2026.

Statens vegvesens hadde innsigelse til planlagt adkomst fra Hovjordet til Fv. 283. For a
imgtekomme denne innsigelsen endres traseen slik at denne kobles pa Fv. 283 i planlagt
rundkjering ved Brekke i Krokstadelva. Denne rundkjgringen er avsatt i gjeldende detaljregulering
for Krokstad sykehjem, vedtatt 19.11.2014.

35. Ny adkomst til rundkjgring Fv. 283 ved Brekke - Krokstadelva

R
g'd- P e

/\/{ S

Foto Opprinnelig hgringsforslag Nytt hgringsforslag

Ny adkomst til
rundkjgring Fv.
283 ved Brekke

Endring i veitrase er ikke konsekvensutredet i hgringsforslaget til kommuneplanens arealdel, fordi
plankartet kun illustrerer en mulig trase. Endelig trasé vil konsekvensutredes i forbindelse med
reguleringsplanarbeidet.

Oversiktskartet viser ny adkomst til rundkjgring Fv. 283 ved Brekke — Krokstadelva markert med
or. 35.

Postboks C, 3051 Mjgndalen
Besgksadresse: Radhusgata 2 70
TIf.: 3223 25 00



Dato Var ref. -/ 2av?2
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@ Nedre Eiker kommune

Sentralarkivet
19 AUG 2015
Til Nedre Eiker kommune Silarr e
K 3@7[
Viser til mottatt varsel om ny offentlig ettersyn av kommuneplanens arealdel 2

I det hgringsforsalet som ble lagt ut tidligere var det foreslatt areal til gravlund sgrvest for min
eiendom. Dette er i senere tid blitt omgjort/ tilbaketrukket ved senere behandling, men jeg ser at i
det nye planforslaget at stgrre deler av min og mine n&rmeste naboer sine eiendommer er avsatt til
offentlig formal. | det forslaget om etablering av grav og urnelund er avslatt under rulleringen ber jeg
om at arealformalene tilbakefgres slik de er i ndveerende kommuneplan der eiendommene er avsatt
til boligformal i sin helhet. Dette har stor betydning for raderett og mulig utnyttelse av min og mine
naboers eiendommer. Ber derfor om at formalet endres slik som vist i utsnittet nedenfor.

Med vennlig hilsen

Areve. Wis< \‘\@3 OO

Anne Lise Hagmoen.
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Merknad/innspill til kommuneplanens arealdel 2015-2026

Solbergelva 25/8 2015

Teig nr. 3 (vedlegg kartutsnitt) pa Gnr. 48 Bnr.4 har mye av arealet farget grgnnstruktur og resten
med farge som boligbebyggelse, altsa gult.

Jeg gnsker at hele arealet blir gulmerket boligbebyggelse, som det framgar av kartlgsningen sa er
hele arealet samlet pa 1387 m2, infrastruktur ligger til rette.

MVH

Eier av 48/4, 49/3 Knut Asbjgrn Smgrgrav
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Utskrift Side 1 av 1

* Selv om en gir tilgang til bade kart og opplysninger knyttet til eiendommen slik som f.eks. &
) [ 3 og infol j i ruti

malebre plysni ninformasjon, erstatter den il gens rutiner for bestilling av
situasjonskart ved bygge- og deletiltak, eller bestilling av kart og opplysninger i forbindelse med

li kumenter skal kvalitetssikres av kommunen og derfor

bestilles, skriftlig eller pr. telefon hos Servicetorget. Det tas
NEDRE feil/mangler pa kartet, bla. gjelder dette plandata, eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer M3lestokk
EIKER m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nsermere. 1:1000

KOMMUNE




Side 1 av 1

Fra: Postmottak Nedre Eiker[postmottak2@nedre-eiker.kommune.no] Dato: 27.08.2015 10:37:44
Til: Sentralarkivet Tittel: VS: Regulering

Fra: Sukkestad, John Arild [mailto:JohnArild.Sukkestad@fmcti.com]
Sendt: 27. august 2015 10:09

Til: Postmottak Nedre Eiker

Emne: Regulering

Hei,

Vi har et bitte lite innspill til reguleringsplanleggingen i Nedre Eiker. Innspillet gjelder g.nr/b.nr 13/242,
Hagatjernveien 36.

Er det mulig a fa gjort en endring slik at hele tomten var blir regulert til boligformal?

Historie:

Pga manglende veiforbindelse til borettslaget i Akerbratan, ble del av davaerende g.nr/b.nr 13/242
overdratt til g.nr/b.nr. 13/378 i bytte mot et tilsvarende areal nordvest for daveerende g.nr/b.nr 13/242,
slik at en fungerende veiforbindelse til g.nr/b.nr 13/378 kunne etableres. Omradet som ble avgitt fra
g.nr/b.nr 13/378 var imidlertid IKKE regulert til boligformal. Dermed ble i praksis utnyttbart omrade for
var eiendom redusert, i hht reguleringsplanens bestemmelser om utnyttelsesgrad.

Dette skjedd fgr vi overtok eiendommen. Jeg ble oppmerksom pa dette for et par ar siden i fom at vi
vurderte a sette i gang med et tilbygg pa boligen. Det ble ikke aktuelt, dels pga bestemmelser om
utnyttelsesgrad. Na har vi igjen snakket om muligheten for a sgke om oppfgring av tilbygg. Derav denne
henvendelsen om regulering av omradet.

Er det mulig a fa gjort en endring slik at hele tomten var blir regulert til boligformal? Hvordan gar man evt.
frem for a fa det til?

Med vennlig hilsen
John Arild Sukkestad

Denne eposten har blitt sjekket og ingen problem funnet.
Click here to report this email as spam
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VS: Uttalelse til komuneplanens arealdel Side 1 av 1

Fra: Postmottak Nedre Eiker[postmottak2@nedre-eiker.kommune.no]
Dato: 28.08.2015 09:35:50

Til: Sentralarkivet

Tittel: VS: Uttalelse til komuneplanens arealdel

----- Opprinnelig melding-----

Fra: Ronny Broen [mailto:broenronny@gmail.com]
Sendt: 28. august 2015 09:03

Til: Postmottak Nedre Eiker

Emne: Uttalelse til komuneplanens arealdel

Vedr. endring av arealformal for deler av gbnr. 50/1.

Som neermeste nabo til deler av arealene som er foreslatt endret, vil disse endringene ha en markant
pavirkning pa mitt bomilja.

Og det bomiljget jeg har her i dag, er grunnen til at jeg kjgpte eiendommen og bosatte meg her.

Etter a ha fatt opplysninger av kommunen om at tilstatende areal er regulert friomrade, og at ved fremtidig
boligbebyggelse i Solbergasen, ville ny tilkomstvei bli annlagt slik at man skulle unnga annleggstrafikk i
gjennom boligomradet Vinnesgata.

Forgvrig benytter jeg dette omradet, til det formalet arealet er regulert til pr. dags dato, nesten dagelig.
Rekreasjon og friluftsliv, samt et meget rikt dyreliv, hvor man kan observere hjortedyr regelmessig, da det
gar faste dyretrakk gjennom omradet.

Det er ogsa et mangfold av baer og sopp pa dette arealet, som mange med meg, benytter seg av.

Det er ogsa flere hgyt trafikkerte stier pa omradet, som gir gode betingelser for det store antallet med
mennesker som bor tett pa dette arealet, til mosjon og frisk luft.

Ved endring av arealformalet til gbnr. 50/1 til boligformal, vil mange menneskers bomiljg og lavterskel
tillgang til naturen, bl.a mitt eget, bli kraftig forringet.

Jeg ber derfor om at dette omradets arealformal ma fortsatt forbeholdes natur og friluftsliv, da en endring vil
ha en meget negativ pavirkning for livet for mange mennesker.

Vennlig hilsen

Ronny Broen
Denne eposten har blitt sjekket og ingen problem funnet.

To report this email as SPAM, please forward it to spam@websense.com
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Jane C.D. Tjore
Erlens A. Iversen

Brekke den 25. august 2015

Nedre Eiker Kommune
Postboks C
3051 Mjendalen

UTTALELSE TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015 - 2026

Det vises til Nedre Eiker Kommunes skriv av 26.06.2015 vedrerende, ”Varsel om endring av
arealformadl etter offentlig ettersyn av ny kommuneplans arealdel 2015 — 2026”, med frist for
merknader og kommentar innen 28. august 2015.

Merknader:

Vi ser med kritisk blikk pa at kommunen ikke sendte oss kommuneplanens arealdel til
uttalelse og kommentar. Ikke minst fordi deler av berert omrade har vavklart
eierforhold, og hvor G. nr. 35. b.nr 2 star oppfert som eier, sammen med kommunen.

Vi er ogsa kritiske til at viktige dokumenter sendes ut til merknader og kommentar i
ferietiden. Det positive er at vi na fir dokumentene tilsendt.

Kommentar:

Innledningsvis vil vi opplyse kommunen om at som eier av G. nr. 35 b.nr. 2 har Jane
landbruksutdanning, og er ogsé deleier av G.nr. 35 b.nr. 1. Frem til vi er etablert i det
nye huset pd Brekke, forhdpentligvis for nyttar 2015, forpakter naboen jorda og her
korn her. Onske er & samle brukene 35, 1. og 2 til opprinnelsen. Hensikten er & fa
bedre beiteplass for hestene og areal for & produsere grovfor (hey). Vi har ogsa andre
planer for bruket som kan skaffe arbeidsplasser, men ser det nd som viktigst & fa
etablere oss. Kornproduksjon er sesongbetonet og skaper ingen nye arbeidsplasser, og
brukene her er av en slik storrelse at det er pakrevet med annet arbeid ved siden av
gérdsdriften for 4 ha akseptabel inntjening.

Vi vil tro at ingen av gardseierne har enske om 4 fa sin gérd delt av ny vei, derfor vil
vi avstd fra 8 komme med forslag til ny trase’ som rammer andre. Men det ligger vel i
kortene at ved frafallet av 4 legge ut "Langemyr” for byggeomrade faller deler av
veiplanen bort. Den store slayfa mot "Langemyr” ser helt unedvendig ut, den vil da
ogsa trolig koste mange millioner, som kan spares.

Det kommunen ikke opplyser er hensikten med veien. Oppsitterne som berores ber vel
ha krav pé det. Og vi undrer da ogsd pa om kommunen er kjent med alle eksisterende
veier ned fra Hovjorde som med fordel kunne utbedres, som trolig de fleste gardseiere
kan aksepteres. Og ikke minst som kunne spart kommunen for enorme belap.
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Innsigelser:

- Trasevalget over "Brekkebritan” er etter var mening lite gjennomtenkt. Omrade er
botanisk unikt med heyt antall planter som er redlistemerket. Her vil trolig flere
interesseorganisasjoner engasjere seg for a stoppe planen. Orkidekommunen Nedre
Eiker vil vel heller ikke ha ord pa seg for & edelegge unike omrader.

- Planleggerne ber ogsa se pd hvilken skade veien vil fa for kulturminne pé Brekke, En
gammel steinbro som var en del av den gamle kongeveien til Kongsberg. Dette
kulturminne er ikke nevnt verken 1 forbindelse med den planlagte nye rundkjeringen,
eller den planlagte nye veien

- Vi anbefaler at kommunen skrinlegger planene om vei over Brekkebratan og finner

annen trase losning.

Jane Tjore og Erlend Iversen
Deovikveien 17. b
3055 Krokstadelva
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Anne Wiik Nilsen
Atle Terum

Killingrudallen 70
3057 Solbergelva

Nedre Eiker Kommune
Att.: Frode Brokhaug

3050 Mjgndalen
Solbergelva, 27. august 2015

Revisjon av kommuneplanens arealdel

Vi viser til forslag om ny arealdel for Nedre Eiker Kommune lagt ut til offentlig ettersyn den 22. juni 2015 hvor en
av endringene bergrer eiendommen gnr 44 bnr 1.

Bakgrunn for endringen er hgringsinnspill av 28. januar 2015 fra undertegnet hvor kommuneplanutvalgets mote
den 3. juni 2015 tok heringsforslaget om endring av arealformal fra grennstruktur til LNFR inn i nytt arealforslag.
| forbindelse med justert arealdelplan ble vi ogsa kontaktet Frode Brokhaug den 10. juni for avklare noen
justering i og med renseanlegget var trukket ut av planen. Med basis i vedtaket i planutvalget den 3. juni og ble
resultatet av denne felles konkretisering oversendt den 11. juni 2015. P& grunn av korte tidsfrister samt
utfordringer med & fa videreformidlet informasjon pa grunn av ferieavvikling kom ikke endringene helt presist
frem ny arealdelplan. Vi vil derfor be om disse justeringene tas inn i arealdelplan i trad med den forutgaende
prosess. Det er omradet fra gardstunet pa Fallaksey til rasomradet syd pa gnr 44, bnr 1 skraveres som LNFR
istedenfor grenn struktur. Det er ogsa i dag regulert som LNFR omrade. For a hindre/minimere utgravinger og
avrenning av matjord ut i elven er det viktig med god og aktiv skjgtsel. Det innebaerer at sikres undervegetasjon
med gress og skjgtsel av treer slik at det er friske traer som binder jordsmonnet samt det kommer lys frem til
undervegetasjon. Det skraverte omrader fortsetter derfor som en del av LNFR omrédet

| arronderingen for skille mellom LFNR og gr@nnstruktur i vest pa gnr 44, bnr 1 er bekken som er det naturlige
skille. | hgringsinnspillet den 28.01.15 var bekken skille. For a tydeliggjere at omradet rundt bekken er beskyttet
ble lagt inn sone pa 5 meter pa vestsiden av bekken som gregnn struktur. Dette skillet burde veert tegnet mer
presist inn pa arealdelplan kartet.

Vedlegger kart den 11. juni 2015 pa neste side som viser hvilke del av omréadet som tilhgrer henholdsvis LNFR
og grennstruktur. Dersom det skulle vaere uklarheter eller behov andre avklaringer vennligst ta kontakt med
undertegnede.

Med vennlig hilsen

Al Gecetn

Atle Terum

79
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Fra: Postmottak Nedre Eiker[postmottak2@nedre-eiker.kommune.no]

Dato: 28.08.2015 14:45:03

Til: Sentralarkivet

Tittel: VS: Vedrgrende forslag til endring av arealformal Vinnes gbnr. 48/8 fra LNFR til boligbebyggelse.

Fra: Rune Basserud [mailto:rune.basserud@gmail.com]

Sendt: 28. august 2015 13:16

Til: Postmottak Nedre Eiker

Emne: Vedrgrende forslag til endring av arealformdl Vinnes gbnr. 48/8 fra LNFR til bolighebyggelse.

Vi er eiere av Gamle Riksvei 21,gbnr: 48/153 ,og er nermeste naboer til 48/8. Vi har 1 lengre tid
sett at 48/8 "gror til" og at skog og kratt vokser fritt nedenfor boligomrédet.Med barn som er sterkt
bjerkepollen allergiske ,s& merkes dette spesiellt pa varparten.Vi vil med dette stille oss positive
til en eventuell endring av arealplanen hva gjelder dette omradet. Vi ble allerede ved kjop av
tomtene gjort oppmerksomme pé at 48/8 kom til & bli bebygget med tiden,og eiere av dette arealet
har tinglyste dokumenter som tilsier at de kan benytte vei og kople seg pa vann og kloakk som er
lagt privat til husstandene Gamle Riksvei 15-17-19-21-23 og 25.

Det skal ogsé vaere tinglyst at ndr snuplass 1 enden av veien blir opparbeidet, sa skal ndverende
snuplass fjernes ,0g dette arealet skal overdras til bgnr 48/153 fra de ovrige eierne av fellesarealet
48/149. Dette er ogsa noe vi ser frem til.

Da vi kjopte tomta ble vi fortalt at dette var " rett rundt hjernet" av selgeren ,noe som ikke har
vert riktig. 48/8 er pr idag ikke 1 bruk og er fornuftig & bebygge sett i vares oyne, da det er 1 et
boligomrade og det er lagt til rette for bebyggelse.

Med vennlig hilsen Rune og Stine Solvang Basserud.

Denne eposten har blitt sjekket og ingen problem funnet.
Click here to report this email as spam
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Nedre Eiker kommune
Sentrolarkivet

Nedre Eiker kommune 1 L& AUG 2015

Sak'~‘- oee . ]
1217367 |

’.25{ ISR
3051 Mjgndalen e

Postboks C

Solbergelva 20.8-2015

Uttalelse til kommuneplanens arealdel

Det er med vantro jeg nG har mottatt nytt hgringsforslag over eiendom Vinnes, GBNR. 48/8. Det er
nd forslag til boligbebyggelse pé eiendommen.

Rino Borgersen As er en lokal entreprengr som i dag teller 16 ansatte derav 1 leregutt. Rino
Borgersen AS ble etablert i 1986 og har siden 1998 hatt kontor og lager i Moveien 9 i Solbergelva.

Firmaet er nd inne i et generasjonsskifte, sa det kan forventes drift i mange Gr med kanskje gkende
omsetting og aktivitet enn det er i dag.

Rino Borgersen AS sammen med Murmestrene Fjeldheim og Knutsen AS har felles lageromréde i
Moveien. Det er satt opp en plasthall som mye av utstyr blir lagret i. Ikke alt far plass innendegrs sd
det er selvfaigelig en del utstyr som blir lageret utendgrs rundt om kring pa tomten.

Vi har ofte klager fra naboer som bor langs med Moveien i dag. Det er selvfgigelig mye trafikk frem
og tilbake fra tidlig om morgenen til sent pa kvelden nér vi er i bygge bransjen.

Det d fa hus inntil oss slik det né er gnske om vil jeg pé det sterkeste fraréde. De vil komme stgy fra
vart omrdde fra tidlig om morgenen til langt pé kvelden. Opplessing og lossing av utstyr som skal
til eller fra byggeplasser foregdr til alle tider av dggnet. Selvfolgelig innenfor lovlig tid.

Dersom mine merknader ikke etterkommes sa vil jeg minne dere sterkt pa dette brevet ved neste
naboklage som blir rettet mot vér bedrift.

Murmestrene Fjeldheim og Knutsen AS er en stgrre bedrift som kommer med egnene uttalelser.

Jeg kunne tenke meg et mgte med dere pa vart lager i Moveien 9 i Solbergelva for at dere selv kan
se pd forholdene.

Med vennlig hilsen

Yo Y

Rino Borgersen
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Fra: Postmottak Nedre Eiker[postmottak2@nedre-eiker.kommune.no] Dato: 28.08.2015 11:27:23
Til: Sentralarkivet Tittel: VS: Innspill til forslag om ny arealdel for Nedre Eiker kommune

Fra: Kenneth De Gala [mailto:kede@cowi.no]

Sendt: 28. august 2015 11:22

Til: Postmottak Nedre Eiker

Kopi: A035780_Mail; ks@steinland.no; Liv Asne Teksle; Frode Brokhaug
Emne: Innspill til forslag om ny arealdel for Nedre Eiker kommune

Til

Nedre Eiker kommune

Tekniske tjenester / Samfunnsutvikling / Arealplan — Kommuneplanens arealdel
post@nedre-eiker.kommune.no

Viser til offentlig ettersyn av forslag om ny arealdel for Nedre Eiker kommune. Vedlagt er innspill fra
Steinland Multiplan AS og COWI AS, med vedlegg av 8 dokumenter. Skulle det vaere behov for ytterligere
dokumentasjon til eller redegjgrelse for innspillet, kan undertegnede kontaktes.

Med vennlig hilsen/Best regards

Kenneth de Gala
Arealplanlegger / Urban planner
Urban planning and landscapearchitecture

COWI

COWTI AS

Company Reg. no.: 979 364 857
Kongens gate 12

3611 Kongsberg

Norway

Phone: +47 02 69 4
Mobile: +47 99 64 28 09
Email: kede@cowi.no
Sip: kede@cowi.com

Website: www.cowi.no - www.cowi.com

LinkedIn Facebook Twitter

Print only if necessary

This email including attachments, if any, may contain confidential information and is intended solely for the recipient(s) stated above. If you are not the
intended recipient please contact the sender by a reply email and delete this email without producing, distributing or retaining copies hereof.

Denne eposten har blitt sjekket og ingen problem funnet.
Click here to report this email as spam
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NEDRE EIKER KOMMUNE

Samfunnsutvikling
Saksbehandler: Thea Christiane Hellbardt
L.nr.: 31053/2011 Arkivnr.: 29/24/1.33 Saksnr.:
2011/697

Utvalgssak

Seknad om dispensasjon fra utnyttelsesgrad for gjenverende
grunneiendom i forbindelse med fradeling - gbnr. 29/24,
Steinbergveien 127, Steinberg.

Utvalg Mpgtedato Utvalgssaksnr.
Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester | 13.12.2011 153/11
GRUNNLAG

e Reguleringsplan ST 12 Nye E76 Evja — Ovre Eiker.
o Kommuneplanens arealdel, godkjent 31.08.2011.

VEDLEGG

1 Situasjonsplan 4-meter veggliv

2 Oversiktskart

3 Segknad om dispensasjon fra utnyttelsesgrad pa gbnr. 29/24
4  Situasjonsplan

SAMMENDRAG

Kommunen har mottatt en sgknad om dispensasjon for fradeling av eiendom fra gbnr. 29/24,
Steinbergveien 127, Steinberg. Det sgkes om dispensasjon fra utnyttelsesgrad for
gjenverende del av tomta. Fradelingen foreslds a samsvare med arealformalene i
kommuneplanen, men ikke gjeldende reguleringsplan. Ved fradeling vil resterende parsell fa
en BY A pa 37% som er 7% over tillatt utnyttelse.

Radmannen anbefaler at det gis dispensasjon.

OPPLYSNINGER

Pa eiendommen gbnr. 29/24 star det i dag et bygg med forretningsvirksomhet i forste etasje
og en boenhet i andre etasje.
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Den omsgkte parsellen skal benyttes til boligformal og det foreligger ingen planer pa
naverende tidspunkt for fremtidig neeringsbygg eller kombinert bygg.

Planstatus:

Omradet er i dag regulert til kombinert formal, bolig og nering. Reguleringsplanen ST 12
Nye E76 Evja — @vre Eiker § 4 bokstav a sier at eiendommen kan utnyttes med inntil 25%
BYA. Kommuneplan overstyrer BY A for boligdel og maks BYA er da 30%.

Deler av eiendommen fra eksisterende bygningens vestre side er inntatt som sentrumsomrade
merket Y.

§ 2.4 andre ledd i Kommuneplanen 31.08.2011 er det inntatt at sentrumsformal merket Y skal
bebygges med minimum 30% BYA. Denne grensen ligger ner vestveggen pa eksisterende
bebyggelse.

Det gjgres oppmerksom pa at sentrumsformalet ikke overstyrer reguleringsplanen, det vil si
at det er reguleringsplanen som gjelder.

Resterende parsell:

Parsellen er sgkt fradelt etter formalsgrense vist i sentrumsplanen. Gjenvaerende eiendom
med eksisterende bebyggelse vil gjensta med et areal pa ca. 750 m2. Dette medfgrer at
gjenverende parsell vil fa en utnyttelsesgrad pa ca. 37% BYA.

Utregning av BY A for eiendommen tar hensyn til at areal blir trukket ut for atkomst til
naboeiendom (3 x 28 meter) og minstekrav til parkering for bolig og foretning. Kommunen
har lagt til grunn 4 oppstillingsplasser, to til foretning og to til bolig — totalt 72 m2.

VURDERING
Planstatus:

Fradeling i henhold til kommuneplanens formalsgrense medfgrer at resterende parsell ikke
kan overholde kravet til maks bebygd areal (BYA) pa 30%.

Dersom vi krever fradeling som tilfredsstiller kommuneplanens krav til BYA, vil ca. 300 m?
bli liggende innenfor areal til sentrumsformal. Vi vil da fa en byggeparsell som er i strid med
kommuneplanen, men dette handteres noenlunde kurant gjennom den gamle
reguleringsplanen, men ikke helt tilfredsstillende.

Resterende parsell:

Ved BYA-beregning som omfatter selve bygningen og minstekrav til parkeringsplasser, samt
fradrag av veiareal vil gjenveerende parsell ha en BYA pa ca. 37%. For a oppfylle kravene i
henhold til gjeldende kommuneplan bgr gjenverende eiendommen vare pa minimum 1050
m2. Fradeling som sgkt gir en parsell pd 750 m2. Dette betyr at for a greie kravene til tillatt
BYA pa den resterende parsellen ma den nye grensen flyttes ca. 10 meter vestover fra
vegglivet av eksisterende bebyggelse.

Oppsummering:

Grunnet de kompliserte planmessige forholdene er det vanskelig for radmannen a veere klar i
sin anbefaling. De to alternative lgsningene har begge fordeler og ulemper. For tiltakshaver
er den klart beste lgsningen a gi en dispensasjon for ca. 37% BYA slik at de kan utvikle
naboeiendommen mer fritt.
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En deling som gnsket vil medfgrer at resterende parsell vil fa problemer med a skape gode
utomhus arealer pa bakkeplan, men boligdelen har i dag en stor terrasse som fungerer godt
som privat utomhusareal. Raddmannen mener at dette oppveier noe for eventuelt lite
tilgjengelig utomhusareal ellers.

Atkomst til forretningsdel vil matte ga over fradelt parsell da formalsgrensen i
kommuneplanen gar svert neer bygningen i dag. Raddmannen er av den oppfatning at den
beste lgsningen ville veert om atkomst til eiendommen kan skje pa begge sider av
eksisterende bebyggelse.

KONKLUSJON

Sgknaden er i strid med gjeldende reguleringsplan ST 12 Nye E76 Evja — @vre Eiker og
kommuneplanens begrensninger vedrgrende utnyttelsesgrad.

Réadmannen anser at hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensert fra veier tungt. Likevel
ser en at andre lgsninger ogsa vil gi planmessige utfordringer. En dispensasjon vil gi klare
fordeler for tiltakshaver og spgrsmalet er om fordelene som oppnas, er klart stgrre enn
ulempene.

Radmannen er i tvil i saken siden ingen av lgsningene innebarer noen optimal arrondering av
eiendommene. Den optimale lgsningen etter ridmannen skjgnn ville veert 8 omregulere hele
eiendommen og eventuelt fjernet eksisterende bebyggelse for a lage et helhetlig prosjekt. En
slik lgsning har veert vurdert, men naverende eier er ikke i en posisjon til & gjennomfare et
slikt tiltak.

I valget mellom to mindre gode lgsninger har radmannen valgt a la hensynene til tiltakshaver
veie tyngre enn hensynet til & opprettholde riktig BY A pa eiendommen.

Radmannen har laget tre alternative forslag til innstillinger i saken og anbefaler alternativ 1.
Alternativ 1 medferer fradeling i trad med eiers gnsker. Alternativ 3 medfarer avslag og i
praksis at tomtestgrrelsen md gkes med rundt 300 m2. Alternativ 2 er en mellomlgsning
mellom disse alternativene som innebeerer en relativ hgy utnyttelse, men sikrer litt romsligere
eiendomsgrenser rundt bygget.

Alternativ 1:
Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester viser til plan- og bygninsloven § 19-2
og gir dispensasjon for utnyttelsesgrad pa ca. 37% BYA for resteiendommen ved fradeling.

Det stilles krav til at fradelingen blir foretatt slik at den nye grensen ligger utenfor
bygningsdelene pa eksisterende eiendom (trapp og veggliv).

Dispensasjonen begrunnes med at ny grense er samsvarende med formalsgrensen mellom
sentrumsformal og boligformal. Lgsningen gir eieren bedre utviklingsmuligheter pa den
ubebygde parsellen.

Alternativ 2:

Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester viser til bestemmelser om gjeldende
utnyttelsesgrad i reguleringsplan og kommuneplan og avslar sgknaden om dispensasjon for
utnyttelsesgrad pa 37% for gjenvarende parsell.
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Avslaget begrunnes med at tiltaket er i strid med kommuneplanens § 2.4 andre ledd jf.
reguleringsplan § 4a. Tiltaket gir fordeler for eier, men hensynet til & overholde BYA% i
omradet veier tyngre enn hensynet til eier.

e Hovedutvalget vil veere positiv innstilt til sgknad om dispensasjon for en
utnyttelsesgrad pa ca. 35% ved sgknad om fradeling 4 meter fra vest- vendt veggliv
pa eksisterende foretning/bolig.

Delingen blir foretatt i rett linje 15 meter fra nord til syd hvorpa grensen knekkes mot
gst som anvist pa situasjonsplan datert 14.02.2011.

Hovedutvalget begrunner dette med at dette vil gi bedre lgsning for atkomst og
parkering for forretningsdelen.

e Ved en eventuell fremtidig seknad om dispensasjon i trdd med ovennevnte vilkar far
radmannen delegert myndighet til a fatte evt. dispensasjonsvedtak.

Alternativ 3:

Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester viser til bestemmelser om gjeldende
utnyttelsesgrad i reguleringsplan og kommuneplan og avslar sgknaden om dispensasjon for
utnyttelsesgrad pa 37% for gjenvaerende parsell.

Avslaget begrunnes med at tiltaket er i strid med kommuneplanens § 2.4 andre ledd jf.

reguleringsplan § 4a. Tiltaket gir fordeler for eier, men hensynet til a overholde BYA% i
omradet veier tyngre enn hensynet til eier.

Rddmannens innstilling:

Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester viser til plan- og bygninsloven § 19-2
og gir dispensasjon for utnyttelsesgrad pa ca. 37% BYA for resteiendommen ved fradeling.

Dispensasjonen begrunnes med at ny grense er samsvarende med formalsgrensen mellom
sentrumsformal og boligformal. Lgsningen gir eieren bedre utviklingsmuligheter pa den

ubebygde parsellen.

Det stilles krav til at fradelingen blir foretatt slik at den nye grensen ligger utenfor
bygningsdeler pa eksisterende eiendom.

Behandling i Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester -
13.12.2011:

Roar Nordheim Larsen (AP) fremmet fglgende forslag:
Radmannens alternativ 3.

Roar Nordheim Larsen’s (AP) forslag vedtatt med 5 (4 AP, 1 V) mot 4 (3 H, 1 FRP) stemmer
avgitt for radmannens innstilling.

Vedtak i Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester - 13.12.2011:
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Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester viser til bestemmelser om gjeldende
utnyttelsesgrad i reguleringsplan og kommuneplan og avslar sgknaden om dispensasjon for
utnyttelsesgrad pa 37% for gjenverende parsell.

Avslaget begrunnes med at tiltaket er i strid med kommuneplanens § 2.4 andre ledd jf.

reguleringsplan § 4a. Tiltaket gir fordeler for eier, men hensynet til & overholde BYA% i
omradet veier tyngre enn hensynet til eier.

Side 5
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Nedre Eiker kommune ADRESSE COWI AS
Kongens Gate 12

Posthoks C 3611 Kongsberg
3051 Mjgndalen TLF +47 02694
post@nedre-eiker.kommune.no v cowt.no
DATO 28. august 2015
sIDE 1/2

REF kede
OPPDRAGSNR A035780

Innspill til offentlig ettersyn av forslag om ny arealdel for
Nedre Eiker kommune — Vedrgrende Steinberg
stasjonskvartal

Det vises til tidligere plansak for Steinberg stasjonskvartal, sak 2013/2740, med
tilhgrende planprosess og historikk forut for vedtak av reguleringsplanen.
Steinland Multiplan AS og COWI AS, som forslagsstillere til nevnte
reguleringsplan, oversender med dette innspill til pAgaende offentlig ettersyn av
forslag om ny arealdel for Nedre Eiker kommune. Vi ber om at dette tas med i det
videre planarbeidet.

Det vises ogsa til dialog med kommunen i forbindelse med det offentlige
ettersynet vedrgrende forholdene som omtales i det fglgende, senest
telefonsamtale og e-postkorrespondanse med Jade Irene Winther Kristiansen og
Frode Brokhaug hhv. 25. og 26. august 2015.

Da historikken i reguleringssaken er av avgjgrende betydning for a forsta
innholdet i dette innspillet vedlegges forslagsstillers brev til kommunen av 5. juni
2013, som gir en utfyllende bakgrunn for prosessen.

Pa bakgrunn av det som na foreslas i ny arealdel til kommuneplanen for
stasjonsomradet i Steinberg stiller forslagsstiller seg uforstaende til de
beslutningene som ble tatt i reguleringssaken for Steinberg stasjonskvartal. Kort
oppsummert foreslar nd kommunen 3 legge til rette for tiltak p& arealene rundt
Steinberg stasjon som de for kun kort tid siden (i reguleringssammenheng) ikke
ville godkjenne i forannevnte reguleringssak. Det er lite trolig at dette forslaget
har kommet i siste liten, men at dette har blitt vurdert og utarbeidet parallelt med
behandlingen av reguleringsplanen. Det burde veere forstaelig for kommunen at
dette skaper frustrasjon hos forslagsstiller.

For forslagsstiller handler dette om & kunne oppfare et bygg som er gkonomisk

gjennomfarbart. Dette handler mye om byggehgyde, slik at man kan fa utnyttet
tomtens potensiale fullt ut. Forslag til kommuneplanens arealdel &pner for &
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kunne oppfare bygg som nettopp bidrar til dette. Men det er ogsa foreslatt en
bestemmelse om gjar at reguleringsplanens bestemmelser skal gjelde foran
kommuneplanen, noe som igjen gjar at man ikke kan benytte seg av foreslatte
hoydebestemmelse. Forslagsstiller forstar ut ifra kommunens forslag til arealdel
at man har en intensjon om en utbygging rundt Steinberg stasjon, med en
bestemt utnyttelse og hgyde, som bidrar til sentrumsutvikling her. Det er da
vanskelig & forstd hvorfor man samtidig foreslar en bestemmelse som lar en
reguleringsplan fortsatt gjelde og som ikke underbygger dette gnsket til det fulle.

Forslagsstillers gnske er at kommuneplanens arealdel direkte hjemler en
utbygging i trad med det man i utgangspunktet hadde forslag om i
reguleringsplanen, og som ogsa vil veere i trdd med det som na foreslas i
kommuneplanens arealdel.

Forslagsstiller gnsker dialog om hvordan dette kan gjennomfgres og imgteser
kommunens initiativ til dette.

Mvh,
Steinland Multiplan AS og COWI AS
Vedlegg

1 Brev til Eiker kommune datert 5.6.2013

Mgtereferat, avklaringsmgte med Nedre Eiker kommune 20.5.2011

3 Utvalgssak og vedtak, sgknad om dispensasjon fra utnyttelsesgrad
13.12.2011

4  Referat forhdndskonferanse 27.11.2012

5 Referat oppstartsmgte 21.2.2013

6  Mgtereferat, avklaringsmgte med Jernbaneverket og Nedre Eiker kommune
15.3.2013

7  Mgtereferat, arbeidsmate med Nedre Eiker kommune 10.4.2013

8 Innstilling og vedtak fra politisk behandling av oppstartsmgtet 30.4.2013

N
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Til:

Bent Inge Bye, Ordfgrer, Nedre Eiker kommune
Bengt Nystrgm, Radmann, Nedre Eiker kommune

Siri Skegyen, Kommunalsjef tekniske tjenester

Tor Harald Skaug, Virksomhetssjef samfunnsutvikling
Gruppeledere, politiske partier i Kommunestyret
Lokallagsledere, politiske partier

Avklaring vedrgrende Steinberg stasjonskvartal, sak 2013/2740

Steinberg Multiplan AS og COWI AS er forslagsstillere i denne plansaken.
Forslagstillere ber om en presisering av vedtaket fattet i politisk behandling av
oppstartsmetet for Steinberg stasjonskvartal. Bakgrunnen for dette brevet er, at
det synes at Forslagstillere i denne plansaken og Utvalg for Sentraladministrasjon
og Tekniske tjenester har ulik fortolkning av vedtaket.

Arbeidet med a utvikle eiendommen med adresse Steinbergveien 125 og 127
(gnr/bnr 29/24) har pagatt over lengre tid. Vi gnsker derfor & innlede med a
presentere historikken i denne saken, slik at Dere kan fa en forstdelse av
saksgangen sa langt og vart gnske for en presisering og avklaring av vedtaket
fattet 30.4.2013.

Historikk

> 20.5.2011: Mgte med Nedre Eiker kommune for a avklare mulig utnyttelse
av eiendommen. Referat fglger vedlagt.

Det ble lagt frem en grov arealbruksskisse med butikkareal, parkering og
bolig. I matet ble det blant annet notert at:

> «Grunneier md ta stilling til om a forholde seg til gjeldende regulering
eller ga for kommende kommuneplan...»

> «Eiendommen ligger i definert sentrumsomrade i kommende
kommuneplan under kategorien "Y" som skal bebygges med minimum
30 % BYA...»

> «Om Grunneier velger d gd for retningslinjer i den nye kommuneplanen
sda md det fremmes soknad om detaljreguleringsplan...»

> 13.12.2011: Utvalgssak — Sgknad om dispensasjon om utnyttelses grad for
gjenvaerende grunneiendom i forbindelse med fradeling. Saksnr.:2011/697.
Referat fglger vedlagt.

Det har i forbindelse med sgknad om fradeling av tomt, sgkt om
dispensasjon fra utnyttelsesgrad for gjenvaerende del av tomten. Fradelingen
ville samsvare med arealformdlene i kommuneplanen, men ikke gjeldende
reguleringsplan ST 12 Nye E76 Evja — @vre Eiker. Ved fradeling vil
resterende parsell fa en BYA pé 37 %, som er 7 % over tillatt utnyttelse.

COWI

ADRESSE COWI AS
Otto Nielsens veg 12
Postboks 2564 Sentrum
7414 Trondheim
TLF +47 02694
WWW cowi.no

DATO 5. juni 2013
SIDE 1/6
REF PLJE
OPPDRAGSNR 139203

NO 979 364 857 MVA 91
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Radmannen anbefalte at det skulle gis dispensasjon, men konkluderte
samtidig med at:

> «Den optimale lgsningen etter rddmannens skjonn ville veert d
omregulere hele eiendommen og eventuelt fjernet eksisterende
bebyggelse for d lage et helhetlig prosjekt.»

Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester behandlet saken.
Utvalget fulgte ikke Radmannens innstilling og avslo sgknaden om
dispensasjon for utnyttelsesgrad pa 37 %.

27.11.2012: Forhdndskonferanse med Nedre Eiker kommune, referat
vedlagt.

Forslagsstiller gnsket a sette i gang byggesak for utvikling av eiendommen,
og ba om forhdndskonferanse med Nedre Eiker kommune. I
forhandskonferansen kom det blant annet frem at:

> «Eiendommen bgr reguleres slik at den blir i trdd med gjeldende
kommuneplan, dvs. at det er gnskelig med en betydelig hgyere
utnyttelsesgrad enn det gjeldende reguleringsplan gir rom for. Det har
tidligere vert fremmet sak om d gi dispensasjon fra gjeldende
reguleringsplan, men politikerne har heller gnsket en regulering. Fra
nasjonalt hold forventes det at omrddet pa Steinberg fortettes.»

Med bakgrunn i forhandskonferansen engasjerer Tiltakshaver COWI AS
som plankonsulent for & bistd med reguleringsarbeid.

> 24.1.2013: Plankonsulent sender inn forenklet planbeskrivelse og anmoder
om oppstartsmete i forbindelse med detaljreguleringsplan og parallell
byggesak for eiendommen.

> 21.2.2013: Oppstartsmgate med Nedre Eiker kommune, se referat vedlegg 4.

I oppstartsmetet tilradet Arealplan i Nedre Eiker kommune at planarbeidet
skulle fortsettes. Det ble i tillegg anbefalt a utvide plangrensen utover egen
eiendom og endre konsept for bebyggelsesstrukturen, slik at man fikk en
form for karrébebyggelse. Hensikten med denne bebyggelsesformen var at
man ville fa bygningsmasse som ville skjerme uteoppholdsareal for stgy fra
jernbanen. Ved valg av en slik lgsning ville man fa bygninger innenfor
byggegrensen pa 30 meter fra jernbanen.

I mgtet ga kommunen, ved Arealplan signaler pa at de var veldig positive til
planarbeidet og at dette var helt riktig utvikling for dette omradet sett i lys av
vedtak om gjendpning av jernbanestasjonen og samordnet areal- og
transportplanlegging. Det ble samtidig opplyst om at kommuneplanen skulle
rulleres snart, og da var det gnskelig a utvide sentrumsomradet ved Steinberg
jernbanestasjon ytterligere.

Forslagsstiller tok rddene fra Arealplan til folge og reviderte varslingsbrev
og —annonse i henhold til kommunens anbefalinger. Samtidig var det knyttet

92



SWN D MULTIPLAN AS (D ‘)‘; I

SIDE 3/6

usikkerhet til hvorvidt man kunne ga utover byggegrensen pa 30 m fra
jernbanen, sa Forslagsstiller innkalte til mgte med Jernbaneverket og Nedre
Eiker kommune for avklaring.

Det blir med bakgrunn i oppstartsmetet engasjert akustiker for igangsetting
av stgyvurdering av omradet.

> 15.3.2013: Mgte med Jernbaneverket og Arealplan, Nedre Eiker kommune
for & avklare planarbeid og byggegrenser. Mgtereferat vedlagt i vedlegg 5.

Vi gnsker a trekke frem fglgende punkter notert i mgatet:

> «Etter avklarende samtaler beholder vi storrelsen pd omrddet for
varsling som angitt i oppstartsmgte»

> «Steinberg stasjon har i dag et trafikkgrunnlag pd 230 personer/dag.
JBV gnsker 600 +. Kommunen skal legge til rette for gkt grunnlag.»

> Byggegrensen pa 30 meter fra senter av neermeste jernbanespor
beholdes.

> «tiltakshaver ser pd muligheten til G erverve G.nr/B.nr. 29/29. Dette
kan gi mer parkerings- og uteareal som i sin tur kan gi grunnlag for
flere leiligheter ved G soke gkt reguleringshayde. Kommune/JBV er i
utgangspunktet ikke negative til dette»

> 10.4.2013: Arbeidsmgte med Arealplan, Nedre Eiker kommune.

Det ble avholdt et arbeidsmgte for & avklare problemstillinger vedragrende
planomradets utstrekning, byggehayder og st@yproblematikk, se vedlegg 6.

I mgtet kom det nok en gang frem at sentrumsomradet i reguleringsplanen
forutsettes utvidet, samtidig som at Arealplan var positive til a regulere opp
til 5 etasjer.

> 30.4.2013: Politisk behandling av rad gitt i oppstartsmgte, referat vedlegg 7.

Radmannen redegjorde grundig for sin anbefaling i denne plansaken, og kom
med felgende innstilling til politisk behandling:

> «...anbefaler utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester at
det arbeides videre med detaljregulering for Steinberg stasjonskvartal.»

> «...at hele planomrddet blir vurdert som sentrumsomrdde...»

> «...maksimalt tillat byggehoyde 14,5 m med én tilbaketrukket toppetasje
mot gate med maksimal hgyde pd gesims pd 17,5 m og mgne 19,5 m
(tilsvarende byggehayder for sentrumsomrdde X i kommuneplanens
arealdel...»

Vedtak i denne saken ble:

> «Utbygger skal forholde seg til gjeldende kommuneplan, dvs.
sentrumsomrdde Y.»
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Forslagsstiller forstod dette vedtaket som at man fikk avslag pa a gke
byggehgyden og utvidelse av planomradet utover egen eiendom, men at man
kunne betrakte hele eiendommen som et sentrumsomrade av typen "Y".

Med bakgrunn i politisk behandling varslet forslagsstiller oppstart av
planarbeid, ved brev og annonse, samtidig som det ble invitert til folkemgte.
Parallelt med dette ble det startet arbeid med utarbeidelse av
reguleringsplankart og ngdvendige plandokumenter for a sikre videre
fremdrift i saken.

> 13.5.2013: Folkemgte om planarbeidet for Steinberg stasjonskvartal.

Etter en presentasjon av planforslaget, fikk forslagsstiller tilbakemeldinger
fra salen. Deriblant fra leder for Sentraladministrasjonen og Tekniske
tjenester. Han ga tilbakemelding pa at han aldri ville gi samtykke til den
foreslatte utviklingen av eiendommen. Etter hans syn skulle man tolke
vedtaket slik at man hadde to forskjellige reguleringsformal pa eiendommen,
slik som kommuneplanen viser. Dvs. sentrumsformal pa den vestre delen og
boligformal pa den gstre delen av eiendommen.

Pa samme mgte ble det gitt signaler fra andre i kommunestyret tilhgrende
samme politisk parti, at de var uenige med leder for Sentraladministrasjonen
og Tekniske tjenester og stilte seg positive til planforslaget.

Ovennevnte tilbakemeldinger ble videreformidlet til Tiltakshaver.
Tiltakshaver ble bekymret for et eventuelt utfall av plansaken og stiller seg
usikker til hvorvidt man skal bruke mer tid og ressurser pa a ga videre med
planarbeidet. Utvikling kun av den delen av eiendommen avsatt til
sentrumsformal (den vestre delen), det som er igjen av sentrumsformal blir
da ca. 1,5 daa. Dette vil gi et svert lite sentrumsomrade. Til sammenligning
er naboeiendommene med frittliggende eneboliger i starrelsesorden 0,8 — 1,2
daa.

For ordens skyld apner ikke kommuneplanen for en frittliggende enebolig i
areal avsatt til sentrumsformal. En ny bebyggelse pa denne eiendommen, vil
i sitt volum veere en kontrast til omkringliggende bebyggelse om man
inkluderer det gstlige omradet til sentrumsformal eller ei. Ved a utvikle hele
eiendommen vil fa en mer helhetlig utvikling av tomten, og man kan ivareta
kravene til Steinberg kommune med tanke pa uteareal og parkeringsareal pa
en mer hensiktsmessig mate.

Veien videre

Vi gnsker med dette brevet a fa fastlagt veien videre i plansaken for Steinberg
Stasjonskvartal. Det vil si en presisering av vedtaket fattet 30.4.2013, som Nedre
Eiker kommune kan std samlet bak. Tiltakshaver har allerede lagt ned betydelige
ressurser i denne saken, med bistand fra bade arkitekt og konsulenter, og gnsker
derfor en mer forutsigbar prosess videre.
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Som Dere kan se av historikken har Tiltakshaver og Forslagsstillere hatt tett
dialog med Nedre Eiker kommune, og fulgt administrasjonens anbefalinger og
rad under hele prosessen. Hvis det skulle vise seg at leder for
Sentraladministrasjonen og Tekniske tjenester sin fortolkning av vedtaket skulle
vare gjeldende (ytret i folkemgtet), stiller Forslagsstillere seg undrende til at det
er sa stor avstand mellom administrasjonen i Nedre Eiker kommune og politikere
i Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester.

Det papekes i tillegg folgende punkter som bgr betraktes i denne plansaken:
> Gjenapning av Steinberg jernbanestasjon

Stortinget har i statsbudsjettet for 2013 tatt sikte pa a gjenapne Steinberg
stasjon i lgpet av 2014. Gjendpningen forutsetter at ngdvendige
sikkerhetstiltak og ombygning er gjennomfert samt «...enighet med lokale
myndigheter om en styrkning av trafikkgrunnlaget ved fortetting og
utbygging i gang- og sykkelavstand fra stasjonen».

Jernbaneverket tolker dette som en gkning i passasjertallet fra 230 personer
per dag til 600 + per dag, se vedlegg 5.

Utbyggingen av Steinberg stasjonskvartal, slik planforslaget legger opp til
vil ikke alene sgrge for tilstrekkelig gkning i passasjergrunnlaget. Steinberg
stasjonskvartal ma derfor sees pa som en begynnelse pa fortetting rundt
jernbanestasjonen, og vil saledes sende et viktig signal til Jernbaneverket at
kommunen har intensjon om a fglge opp faringene i Stortingets statsbudsjett
for 2013.

> Rullering av kommuneplanen

Varen 2013 er det satt i gang arbeid med rullering av kommuneplan 2015-
2026. Vedtak for arealdelen er planlagt til begynnelsen av 2015. I
planstrategien har kommunestyret gatt inn for «fortetting i sentrum fremfor
utbygging av boliger i jomfruelig terreng og at dyrka mark bare kan vike for
viktige samfunnsinteresser.»

I forslag til planprogram for kommuneplan 2015 — 2026 star det at «Forslag
til nye byggeomrdder bar vere i samsvar med vedtatt strategi.»

Videre er det beskrevet i forslag til planprogram at «Fortetting og
byutvikling vil veere et hovedtema i planarbeidet. Bakgrunnen for dette er det
nasjonale forventningsdokumentet fra regjerningen, areal- og transportplan
for Buskerudbyen og den kommunale planstrategien. Det vil legges scerlig
vekt pd a styre befolkningsveksten til sentrumsomrddene og bokvalitet ved
fortetting.»

Forslagsstillere finner det meget merkelig, at leder for Utvalg for
Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester stilte seg sa negativ til utvikling av
eiendommen pa folkemgtet 30.4.2013. Spesielt sett i lys av det sterke
engasjementet pa Steinberg for & beholde jernbanestasjonen, Radmannen og
fagpersoner i Arealplan sine anbefalinger, Stortingets forutsetninger for
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gjenapning av Steinberg stasjon i statsbudsjettet og det pagaende arbeidet med
rullering av kommuneplan 2015-2026.

Bade Tiltakshaver og Nedre Eiker kommune har allerede lagt ned mye tid og
ressurser i denne saken. Vi ber om en presisering av vedtaket for & kunne fa en
forutsigbar planbehandling. Dette vedtaket avgjgr hvorvidt vi kan fortsette
planprosessen.

Mvh,

Steinland Multiplan AS og COWI AS

Vedlegg
1  Mgtereferat, avklaringsmgte med Nedre Eiker kommune 20.5.2011

2 Utvalgssak og vedtak, sgknad om dispensasjon fra utnyttelsesgrad
13.12.2011

3 Referat forhandskonferanse 27.11.2012
4 Referat oppstartsmgte 21.2.2013

5 Mgtereferat, avklaringsmgate med Jernbaneverket og Nedre Eiker kommune
15.3.2013

6  Magtereferat, arbeidsmgte med Nedre Eiker kommune 10.4.2013

7  Innstilling og vedtak fra politisk behandling av oppstartsmgatet 30.4.2013
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NOTAT :
PROSJEKT : 29/24 Steinbergveien 127,

M@TE MED NEDRE EIKER I{DMMUN 1

Tiistede: Steen R. Jacobsen, fagansvarlig arealplan, Virksomhet
Richard . Nilsen, arealplanlegger I
Katharina Hevesi, juridisk radgiver
Einar &. Andersen, NEST Invest AS

3053 Steinberg

4.00-15.30

Samiunnsutvikling

Mete var berammet for a avklare mulig utnyttelse av eiendommen 29/24 ps Steinberg,

EAA la frem en grov arealirukskisse pa utnyttelse av eiendammen mdd butikkarcal, parkering og
boligutnyttelse {se vedlegg alt A og alt.B)

Felgende bie notert:

[ =)

rommunen stiller seg positivt Ul at handelstilbhudst farsterkes

Dagens reguleningsplan legger til grunn en blandet bebyggalss
svakere utnyttelse enn de retningslinjer som legges til grunn

Eiendommen gdr klar fastsatt flomgrense

i omrddet.

> for naring/bolig mean en
Rormmende kommuneplan,

Grunneier ma ta stilling til om a forholda s2g til gjeldznde regulering eller ga for kormmende

kommunaplan som antas 3 bli vedtatt i august/september d.a

{ 1g2 haring er gjennomfert

cg forberedes na til 2g2 haring og endslip vedtak |

5. Eiendommen ligger i definert sentrumsamrade i kommende kpmmuneplan under katogori
“¥" som skal bebygges med mimmum 3055 BYA der det tillateg bygg oppfart i 3.etasjer med
mulig tilbaketrukket toppetasje (mot gate) med maks heyde pa gesims pa 13,5m og moene pa
i%,5m. Grunnplan skal vaere rettet mot puplikumsrettet aktivitet. Parkeringsdekning skal

cpparbeides pd egen grunn. fﬂj 21.08, H

6. Om Grunneier velger a gd for retningslinjer i den ny2 kommuneplanen sa ma det fremmes
soknad som detaljregulzringsplan der man kan seke a fa paralglibehandlet byggesoknaden.

=)

Om Grunneier gar for en detaljreguleringsplan 53 ma kammurjen varsles skriftlig om at
innsendt byggesaknad fra Wax Hus i Drammen trekkes tilbake.

A=l fmar A dndsrien

Fostadretie
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Teol £6 8439 5 Bamgposnn -
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Nedre Eiker konunune

REFERAT FRA FORHANDSKONFERANSE

Dato: 27.11.12  Tidspunkt: 10.00  Sted: Radhuset

Deltagere.
Fra tiltakshaver: Knut Steinland og Nikolai Kvitberg
Fra kommune: Thorbjern Faber Geirbo, Andreas Farsje og Katharina Hevesi Bakke

Tiltakets adresse: Steinbergveien 125 og 127, Steinberg
Gnr.:29  Bnr.: 24 Snrs Fnr.:

Tiltakets art:  Oppforing av leiligheter og forretninger

1 Plangrunnlag.

> Kommuneplan [ ] Kommunedelplan

D< Reguleringsplan: ST 12 Nye E 76 Evja- @vre Eiker

Arealformal:  Forretning/bolig Datert: 20.02.1985  Sist revidert:

Utnyt.grad:  30/25 %

Merknader:

ST 12 Nye E76 Evja-Gvre Eiker

Gjeldende reguleringsplan ST 12 Nye E76 Evja-@vre Eiker har en utnyttelsesgrad (BYA) pa
25 % i forhold til bolig/forretning, og for deler av eiendommen som kun omfatter bolig en
BYA pa 30 %. Bebyggelsen kan oppfores 1 inntil 2 etasjer. Parkering: I tillegg til garasje skal
det vaere minst en biloppstillingsplass pé bakkeniva

Kommuneplanen.

Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til Y-omrade. Utnyttelsesgraden mé vare pa
minimum 30 %. Bebyggelsen kan ha en gesimsheyde pa 13,5 meter og menchaeyde pé inntil

15,5 meter. Parkeringsdekning: Kommuneplanens arealdel vedlegg 1 - tabeller, tabell 3
kommer til anvendelse nér det gjelder parkeringsdekning.

Eiendommen ber reguleres slik at den blir i trdd med gjeldende kommuneplan, dvs. det er
onskelig med en beydelig hoyere utnyttelsesgrad enn det gjeldende reguleringsplan gir rom
for. Det har tidligere veert fremmet sak om & gi dispensasjon fra gjeldende regulerigsplan, men
politikerne har heller ensket en regulering. Fra nasjonalt hold forventes det at omrédet pa
Steinberg fortettes.

2 Pigdende planarbeid.

Det pagér ikke planarbeid pé eiendommen/i omradet

[ ] Det pagar folgende planarbeid pa eiendommen/i omréadet

Utskrifi: 04.12.2012, 13:20:05 Side } avgffl8



Nedre Fiker konmmune

Merknader:

3 Dokumentasjonskrav.
Falgende materiale mé innleveres/foreligge for seknaden kan tas opp til realitetsbehandling,
evt. dokumenteres for sluttbehandling:

[] Situasjonsplan i mal 1:500 (og Mrk.:
oversiktskart m/avkjeringsplan)

[1  Fagmessig utfort tegningsmateriale i Mrk.:
samsvar med kommunens krav (plan-,
snitt- og fasadetegninger av bade
eksisterende og nytt tiltak)

[]  Gjenpart av nabovarsel Mrk.:

1 Modell eller fotomontasje etter pbl § Mrk.:
29-1

[ | Ansvarlig foretak Mrk.:

L]  Ansvarsretter Mrk.:

[] Dokumentasjon i forhold til andre Mrk.:

aktuelle forskrifter, vedtekter og
kommunale retningshnjer.
Uttalelser/samtykke fra: Fra:

Andre merknader:

4 Lokale vedtekter og retningslinjer.
[] skiltvedtekter [ ] Kommunale vedtekter, retningslinjer og forskrifter

Merknader:

5 Gjeldende offentlige godkjenninger for eiendommen.

[] Tidligere gitte tillatelser  [X] Avslag [ | Brukstillatelser [ ] Palegg/mangler
[ ] Ferdigattest

Merknader:
Dispensasjonssgknad.
6 Dispensasjoner eller reguleringsendringer.

[ ] Tiltaket synes & vaere i Mrk.:
overensstemmelse med lov, forskrift

Utskrifi: 04.12.2012, 13:20:05 Side 2 av 4
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Nedre Eiker kemmune

og vedtekter og séledes ikke avhengig

av dispensasjon

Tiltaket er i strid med gjeldende Pkt.:
plangrunnlag pé felgende punkt

Tiltaket er avhengig av dispensasjon Mrk.:

i

fra:

[] Plan- og bygningsloven Mrk.:
{ | Teknisk byggeforskrift Mirk.:
] Kommuneplan Mirk.:
[ 1 Reguleringsplan Mrk.:
[ ] Flom/rasfare/grunnforhold Mrk.:
[} Annet regelverk Mrk.:

7 Andre merknader,

Det vil mest sannsynlig vaere anledning til & behandle en reguleringsplan og en byggesak
parallelt.

Det ma utarbeides en steyrapport. Trolig vil det vaere vanskelig & {4 til en stille side mot
jernbanen vedrerende eventuelle [eiligheter. Sandlekeplass mé eventuelt etableres pé
bakkeplan.

Tiltakshaver ensker naering 1 forsteetasje. [ den forbindelse bor det veere mulig & bygges slik
at lokalene kan endres til leiligheter. Omradet er flomutsatt 1 forhold til etablering av
parkeringskjeller. Tiltaket ma prosjekteres i forhold til & tale 200-ars flom. En
parkeingskjeller kan eventuelt oversvemmes, men tekniske installasjoner mé sikres.

Parkeringsdekning: Bygningsmyndighetene legger til grunn Byggforskserien Planlgsning
312.130 nér det gjelder parkeringsdekning. Prosjekteringen ber veere 1 hehold til dette.
Besaksparkeringen ma etableres p& bakkeplan.

Materiall valg: Stein/pussede fasader.

Vann- og avlep: Avklares med kommunalteknikk.

Videre fremdrift.

Oppstartsmete med Arealplanavdelingen. Kontaktperson Thorbjern Faber Geirbo. Byggesak:
kontaktperson Katharina Heevsi Bakke.

8 Videre fremdrift/prosess.

Det er orientert om saksgang etter plan- og bygningsloven
Vedtak antas a bli fattet uker etter at komplett sgknad er mottatt.

Det gjores oppmerksom pé at verken forhdndskonferansen eller referatet fra den gir noen av
de enkelte partene rettigheter i den videre saksbehandlingen. Naboprotester, protester fra
beboerorganisasjoner, krav fra offentlige myndigheter m.m., vil kunne fore til endringer 1
prosjektet som i vesentlig grad kan pavirke saksgangen.

Utskrift: 04.12.2012, 13:20:03 Side 3 ;WO?)



Nedre Eiker kommune

27.11.2012
Dato

At Hoves, Crlelee

..................................................................................

Knut Steinland Katharina Hevesi Bakke

Utskrift; 04.12.2012, 13:20:05 Side 4 av 4
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NEDRE EIKER B
**" MM Referat fra oppstartsmeote

21.02.2013

Oppstartsmetets formal er & avklare forutsetninger for god framdrift i planprosessen.
Det gjores oppmerksom pa at de forutsetninger som er fremkommet i dette referatet kan bli
endret som resultat av senere politisk behandling eller forhold i selve planarbeidet.

Plan: Detaljregulering. Steinberg Saksnr.: 2013/2740
stasjonskvartal PlanID.:

Motested: Nedre Eiker Riadhus Mstedato: torsdag 21.02.2013
Deltakere: Fra Tiltakshaver (TH) Fra kommunen (NEK)

Preben Lyngaas Jensen (COWI) Steen Jacobsen

Liv Asne Teksle (COWI) Thorbjern Faber Geirbo

Knut Steinland (Steinland Multiplan)

SAKSOPPLYSNINGER

1. Planforutsetninger M

1.1 Plantype

= Omréadercgulering (Pbl § 12-2)
v Detaljregulering (Pbl § 12-3)
r Endring av Reguleringsplan (Pbl § 12-14), Dato gjeldende plan: ....................

1.2 Foruten kommuneplanens arealdel omfattes/hjemles planen av felgende gjeldende planer :

r KommUuNedeIPLan ........cc.cccovuemesssssssesssussosssnssasserasssnssssssssnsassassasassnsessasasassssasansarapessassassssssssies
r OMIAAEPIAN. . .. ,orgrmponssmanss seamisn s s v (o SRy VAR v h e s e
r Statlig plan, Regional plan, M.m.: wiiiieesiimimmssmssmssmsmsisissoiassaiosasses

1.3 Planstatus
c Planen ligger i fullstendig uregulert omride
oy Planen vil helt eller delvis erstatte folgende planer:

ST 12 Nye E76, Evja- Ovre Eiker Grense (Rv 11)

1.4 Pagdende planarbeid i omradet

r Det pagar ikke annet planarbeid i omradet.

'y Det pagar folgende planarbeid i omradet: Plansak. Steinberg stasjonsomrddet

Merknader: Det er ikke startet opp noen formell reguleringsprosess, men Nedre Eiker kommune og
Jernbaneverket samarbeider om planlegging av tiltak for & kunne gjenapne Steinberg stasjon.
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2. Planprosess ut fra Planutkastets samsvar med overordnede planer Fylles ut av kommunen

2.1 Statlig / regional plan

~ Planutkastet samsvarer med statlig / regional plan

—dvs. planprosess A eller B: enkel eller sammensatt detaljplan
- Planutkastet bryter med statlig / regional plan

—dvs. planprosess C eller D: innflokt detaljplan

2.2 Kommuneplanens arealdel (KPL) - og evt. kommunedelplan / omradeplan

C Planprosess A: enkel detaljplan
Planutkastet samsvarer helt med kommuneplanens arealdel (KPL).
Et mindre planomrade der det er fa offentlige interesser, fa nabointeresser og mindre
kompliserte tekniske forhold (f. eks. grunnforhold, topografi, flom o.1.)

o Planprosess B: sammensatt detaljplan
Planutkastet avviker noe fra KPL men forutsettes & veere uten vesentlige virkninger for miljo
og samfunn.

C Planprosess C: innflokt detaljplan og omrddeplan — uten konsekvensutredning (KU)
Planutkastet samsvarer ikke med KPL og har vesentlige virkninger for miljs og samfunn.
Planen utleser krav til planprogram (Pbl §§ 4-1 og 12-9), men ikke konsekvensutredning

c Planprosess D: innflokt detaljplan, omradeplan, kommunedelplan — med KU
Planutkastet samsvarer ikke med KPL og har vesentlige virkninger for miljo og samfunn.
Planen utlgser krav til planprogram, samt konsekvensutredning (jfr.Pbl § 4-2 og 14-1)

Plantype kan endres som resultat av merknader til horinger eller politisk behandling.
Merknad:
2.3 Behov for revisjon av overordnede planer:

Ved evt. vedtak vil planens avvik fra overordnet plan (Kommuneplan, Omradeplan e.l.) utlose
v behov for revisjon av denne/disse. Innspill fremmes til vurdering i arbeid med planstrategi jfr.
PBL §10-1 og revisjon av kommuneplanen (jfr. PBL §11-4) i trdd med evt. ny regulering)

Merknad:

3. Plangebyr

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 33-1 vedtas det &rlig forskrift om gebyr for planbehandling.

4 Tiltakshaver er orientert om kommunens gjeldende forskrift om gebyr og er gjort kjent med
forventede gebyr for avtalte type plan (jfr. planprosess i pkt. 2).

Gebyr sendes tiltakshaver ved : VIBRA AS
Org. nr. : 996 042 022

Gebyrforskriften kan leses i sin helhet p4 www.nedre-eiker.kommune.no pa siden for *Reguleringsplan’
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4. Uttalelser til Forenklet Planbeskrivelse - fra intern hering

Oppfelging

Uttalelser fra andre fagomrdder nedenfor ma vurderes som innspill til
planarbeidet. Tiltakshaver ma i planbeskrivelsen redegjore for hvordan disse
innspillene kan avklares. Dette skal innga i materiale levert til planavklaring.

Byggesak (referat fra forhdndskonferanse)

Det vil mest sannsynlig vare anledning til 4 behandle en reguleringsplan og en
byggesak parallelt.

Det ma utarbeides en stgyrapport. Trolig vil det veaere vanskelig 4 fa til en stille side
mot jernbanen vedrerende eventuelle leiligheter. Sandlekeplass ma eventuelt
etableres péa bakkeplan.

Tiltakshaver egnsker nering i forsteetasje. I den forbindelse bar det veere mulig &
bygges slik at lokalene kan endres til leiligheter. Omradet er flomutsatt i forhold til
etablering av parkeringskjeller. Tiltaket ma prosjekteres i forhold til & tile 200-drs
flom. En parkeringskjeller kan eventuelt oversvemmes, men tekniske installasjoner
ma4 sikres.

Parkeringsdekning: Bygningsmyndighetene legger til grunn Byggforskserien
Planlesning 312.130 nér det gjelder parkeringsdekning. Prosjekteringen ber veere i
henhold til dette. Besgksparkeringen mé etableres pa bakkeplan.

Materialvalg: Stein/pussede fasader.

Bestillergruppe for Kommunalteknikk
1. Tilknytning
- Vann-ok
- Spillvann og overvann m4 tilknyttes ved Nersetterveien. Alternativt kan
overvann fores til Loeselva
2. Det ma nedsettes kum til brannvann i Steinbergveien.
Fortau mot Steinbergveien ma opparbeides.
4, Tilbakemelding vedrerende tiltenkt adkomst bes oversendt, da kartet var
vanskelig & tyde.

(98]

Utviklingsavdelingen

Kommuneplan

I forenklet planbeskrivelse vises det til kommuneplanens arealdel bade arealformal og
krav til utforming og BYA. % BYA er ikke oppgitt. Vestre og sterste delen av
planomrédet er i kommuneplanen avsatt til sentrumsomréde Y med BY A minimum 30
%. Ostre del av planomradet er avsatt til boligomrade merket B. I ”B-omrade” skal
utnyttingen ikke overstige 30 %. Det burde tidlig i planperioden komme frem om
planomrédet er tenkt utbygget som angitt i kommuneplanen eller om det er tanker om
samme utnyttelsesgrad pa hele planomrade og hvor stor utnyttelsesgrad.

Utfordringer/konsekvenser

Med planomrédets beliggenhet inntil jernbanen anbefales som ogsé nevnt i forenklet
planbeskrivelse en stayrapport. I tillegg kan det vare aktuelt & utrede grunnforholdene.
Radon er et tema som er mye omtalt for tiden. Dette sparsmaélet blir vel ivaretatt i
byggesaksbehandlingen.

Ovrige merknader
Det presiseres at tiltak ma prosjekteres for & téle 200-ars flom og at det ikke kan bygges

kjellere med oppholdsrom. Flomvann og grunn kan skape forérsake setninger i grunnen.

Steinberg har spesielt fugleliv med flere radlistete arter.

Sjekkliste for
vurdering i
Planbeskrivelse
pkt. 5.4

Aktuelt:
Ja/ Nei/ Delvis
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Kommuneoverlegen
Bygget som planlegges ligger helt opp til jernbanen og stasjonen pa Steinberg. Jeg har
folgende kommentarer:

e Det ma tas spesielt hayde for stay fra jernbane og vei.

e Det mé ogsa gjeres en vurdering av straling fra jernbaneledningene til
boligene.

e Det mé tenkes pa barns sikkerhet da det er sannsynlig at det vil vaere
mange barnefamilier i de planlagte leilighetene. Sikkerheten mi omfatte
ut mot veien og inn mot jernbanen.

e Tilgang til leikeplass for barn og hvordan de kommer seg dit
Steinbergveien er allerede skolevei. Dette bygget vil ake behovet for en
sikkert vei ut til skolen for elevene.

Landbrukskontoret
Tiltaket bergrer ikke landbruksarealer og landbrukskontoret har ingen merknader.

Etat Oppvekst og kultur

Planene som skisseres for stasjonskvartalet samt tidligere planer skissert for
Haftornveien sgr medforer at etat oppvekst uttrykker bekymring for den fremtidige
skolekapasiteten pa Steinberg.

Steinberg er i dag ogsa det omradet i kommunen med storst underdekning pa
barnehageplasser.

Arealplans merknad/presisering til uttalelsene ovenfor :
L]

Faglige rad fra Arealplan ( som radmannens planmyndighet ) gis i avsnittene som folger.
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RAD FRA AREALPLAN

5. RAd for : Fortsettelse eller avbrudd av pabegynt planarbeid
@

Det tilrddes & fortsette med planarbeidet

For at planarbeidet skal kunne fortsette vurderes det kritisk at felgende avklares tidlig:
e om planen er forenlig med Jernbaneverkets plan for tiltak p& Steinberg stasjon,
e at stoykrav til boliger kan overholdes i planomrédet,
e at kommuneplanens krav til uteoppholdsareal og lekeplass kan overholdes,
e at kommuneplanens krav til parkering kan overholdes,

e at planavgrensningen kan utvides utover egen eiendom for at ovennevnte forhold kan
innfris.
- Det frarades & fortsette med planarbeidet

Grunnlag:

6. Rid for: Planens plassering pé prioriteringsliste

W/ Tiltakshaver er gjort kjent med kommunens prioriteringsliste for hvilke plansaker som skal
behandles, samt erkjennelse om at behandlingsfrist (§12-11) utgar for planer pa venteliste*.

Ut fra vedtatte kriterier for prioritering vurderer raidmannen a plassere denne planen pa liste for :
& Planer til behandling
- Venteliste *

* Dersom planen settes pa venteliste avtales ikke framdrift i pkt. 15. Slik avtale og krav til behandling
tas opp nér planen (i rullering av prioritetslisten) *rykker opp’ til listen over planer til behandling.

7. Rad for: Planprosess

N Tiltakshaver er gjort kjent med saksgang etter plan- og bygningsloven,
og rades til 4 folge kommunens krav til planprosess vist i punktene nedenfor:

Planprosess B for reguleringsplaner— jfr. avklaring i pkt. 2.

Varsel om oppstart — med varsling etter politisk behandling av oppstartsmetet

Krav til aktiv medvirkning under planarbeidet

Krav til innsendt planmateriale: forst planskisse til avklaring/kvalitetssikring hos riddmannen
og siden formelt planforslag til politisk 1.gangsbehandling

e Politisk metekalender og tilhgrende fristliste for levering av fullstendig planmateriale
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8. Rdd for: Varsling av oppstart pa planarbeidet

r Tiltakshaver er gjort kjent med at oppstart av planarbeidet i trid med Pbl § 12-8 skal varsles i
form av avisannonse, elektroniske medier og brev til bererte parter

Tiltakshaver tilrades felgende:

e Varselet sendes etter at oppstartsmetet har veert til politisk behandling.
Mottakere av varselet fir vedlagt saksframlegg med vedtak, samt Forenklet Planbeskrivelse.

* Kopi av varsel i pdf-format skal sendes saksbehandler for annonsering p4 kommunens hjemmeside.

® Omriss av varslet planomrade i SOSI-format skal sendes kommunen innen 4 uker fra varsling.
Denne innlemmes da i kommunens temakart for ‘reguleringsplaner under arbeid’.

e Kartgrunnlaget brukt i planarbeidet ma ikke vere eldre enn 1 &r gammelt.
Kartgrunnlag og adresseliste bestilles fra NEK (geodataavdeling).

8.1 Varslet planavgrensning avtales som vist nedenfor :

-y \

s,

;-————-—--‘-—-'r"‘"

\

=% W iﬂﬁggi

:’:_i[?@.

L-—-—f

b

Merknad :
I forhold til forslaget i den forenklede planbeskrivelsen (vist med redt omriss) er falgende areal er lagt
til:

e Steinberg stasjon med parkeringsplass
¢ Boligeiendommer samt adkomst (gbnr. 29/29,29/23, 29/32, 29/94, 29/165, 29/167)

e Veiareal i Steinbergveien (gbnr. 29/194)
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8.2 Tekst om planstatus, formal/hensikten med planen, arealformal, planprogram og
konsekvensutredning avtales som folger:
Som i forenklet planbeskrivelse, men arealformal endres til: sentrumsformal, vei, fortau, parkering.
Invitasjon til informasjonsmete legges til.

8.3 Tekst om utbyggingsavtale avtales som folger:
Folg kommunens mal.

9. Réd for: Aktiv medvirkning under planarbeidet

v Tiltakshaver er gjort kjent med sin plikt til & legge til rette for aktiv medvirkning i planarbeidet.

Réadmannen tilrdder at det holdes mete med naboer og berarte parter under planarbeidet (for eksempel i
varslingsperioden og/eller i perioden med offentlig ettersyn ).
Kommunen kan om gnskelig stille motelokaler til radighet.

Dersom planomridet omfatter andre grunneiere enn tiltakshaver tilrddes det skriftlig dokumentasjon pa
hvordan deres deltakelse i planarbeidet er avklart og ivaretatt. Alle merknader fra andre grunneiere ma
dokumenteres.

10  RAd for: Levering av Planmateriale - framstilling av plandokument

v Tiltakshaver er gjort kjent med kommunens maler for plankart, planbestemmelser og
planbeskrivelse og rades til & bruke disse.

Alle maler, kravspesifikasjoner og vegledere for planframstilling er tilgjengelige pa kommunens nettside
pa www.nedre-eiker.kommune.no pé siden for ’Reguleringsplan’.

P4 kommunens kartsiden finnes nedvendige temakart for bruk i planarbeidet.

Tiltakshaver kan f& planmaler tilsendt i Word-format etter henvendelse til Arealplan

Merknad :
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11 Rid for: Levering av Planmateriale - framstilling av digitalt plankart

fv/ Tiltakshaver er gjort kjent med krav til digitale planer etter kartforskriften, samt sjekklista for
utarbeidelse av reguleringsplaner fra Statens kartverk

Rédmannen tilrdder at SOSI-filer samsvarer geometrisk og egenskapsmessig med gjeldende
SOSlI-spesifikasjon. Det forutsettes videre at geometrien er av en slik art at eiendomsgrenser kan
etableres direkte fra planen. Mangel pé dette kan fore til at planforslag ikke kan behandles.

12. Réd for: Levering av Planmateriale - utredningstema i Planbeskrivelsen

NB ! Der det kreves egne/atskilte utredninger s& MA konklusjonen i disse skrives inn i planbeskrivelsen.
Selve utredningen(e) leveres som vedlegg til denne (se mal). Listen er IKKE uttommende.
Oppfelgingskolonnen til hayre er ment som en sjekkliste som skal fylles ut og leveres til planavklaring.

Temainndeling Forhold som sarlig ber utredes er som folger: Oppfelging i
Ifr. mal for Planbeskrivelse kap.? / 5.7
12.1 Arealbruk og - - Beliggenhet / tilgjengelighet

utnyttelse - Arealformal, BYA/ BRA, byggehayder

- Uteareal; felles og privat

- Utbyggingsrekkefolge/gjennomforing
- Oppméling av eiendommer

- Byggegrense mot gate

Tiltakets/utbyggingens nzr- og fjernvirkning og tilpasning til
eksisterende omgivelser/bebyggelse:

- Perspektivtegninger

- Terrengsnitt

- Illustrasjonsplan

12.2 Estetikk og
stedsutvikling

Universell utforming tilrades lagt til grunn ved utforming av
fellesarealer i bygninger, samt gangatkomster til hovedinnganger,

12.3 Universell

utforming Ovrige deler av bygg folger krav til tilgjengelighet i teknisk
forskrift.
12.4 Verneinteresser r Planutkastet bergrer kulturlandskap
r Planutkastet bergrer verneverdige bygg og eller milje
r Lasninger ma scerlig avklares med myndighet for
kulturminner

Tiltakshaver er gjort kjent med at fagmyndighet
(fylkeskommunen) kan kreve kulturminneregistrering i ethvert
planarbeidet. Tiltakshaver mé péta seg alle kostnader forbundet
med dette som er nedvendige for & ferdigbehandle planen.

12.5 Jordvern. Landbruk | T Planutkastet bererer landbruksinteresser
og Naturressurser . Planutkastet bergrer natur-, friluftslivs-, fiske-, eller
viltinteresser
r Planutkastet medferer inngrep i vassdrag
r

Lasninger ma scerlig avklares med myndighet for
landbruk

Side 8 109




NEDRE EIKER KOMMUNE

21.02.2013

REFERAT FRA OPPSTARTSM@TE

12.6 Miljovernfaglige
forhold

I nye byggeomrader under
gvre marin grense skal
tilfredsstillende

stabilitet i lasmassene
dokumenteres.

- Naturmangfold — jf. Naturmangfoldlovens kap II. §§ 8 til 12
- Forurensning
- Fjernvarme, konsesjonsomréde etc.

v Planen krever steyvurdering med kart
v Planen krever vurdering av grunnforhold
(alle omrader under marin grense - ca 200 moh)
Konklusjon fores inn i planbeskrivelsen, mens
vurdering leveres som vedlegg.

12.7 Beredskapsforhold
/ ROS- analyse

PBL krever ROS- analyse
for alle planer. Konklusjon
Jfores inn i planbeskrivelsen,
mens rapporten leveres som
vedlegg.

Planomradet omfatter trolig fare-/sarbare omrader som er :

V¥ Naturbasert: flom, ras/skred, kvikkleire, radon,

drikkevann
r Virksomhetsbasert: brann/eksplosjon, kraftlinjer
v Infrastruktur: godsfirakt, trafikkstey, trafikkfare
I

Krig: militere mal

12.8 Barn og unges
interesser

- Leke- og uteoppholdsareal (jfr. krav i Kommuneplanen)
- Tilgang til idrettsanlegg/ utfluktsomrader/ turstier m.m.
- Isokroner, Isoavstander, Barnetrakk, m.m.

12.9 Sosial infrastruktur

- Offentlige tjenester

- Omsorgsboliger

- Skole/ skolefritidsordning
- Barnehage

- Idretts- og kulturanlegg

12.10 Teknisk
infrastruktur
(utenom veg)

Informasjon om
kommunaltekniske
anlegg bestilles hos
bestillergruppe for
kommunalteknikk

- Vannforsyning/ slukkevann
- Avlgpsforhold

- Overvannshéndtering

- Ledningsnett

- Kraftforsyning / fjernvarme
- Renovasjon

v Losninger ma seerlig avklares med
Kommunalteknikk

12.11 Veg og trafikk

- Standard pa veger i og til/ fra planomridet

- Atkomst, avkjersler og kryss

- Byggegrenser mot veg

- Gang- og sykkelveier

- Kollektivbetjening, avstand(er) til holdeplass(er)
- Trafikksikkerhet

- Parkering (sykkel og bil)

Losninger mad scerlig avklares med Statens vegvesen

v Planutkastet utloser trolig krav til trafikkutredning
(avhenger av andelen forretning/nring/bolig)

12.12 Juridiske og
gkonomiske
vurderinger

- Tinglyste heftelser, rettigheter, eller rekkefalgekrav/
utbyggingsavtale i allerede gjeldende plan(er) i neeromréidet

- Mulig konflikt mellom grunneiere i eller tilstatende

planomrédet

- @konomiske konsekvenser for Nedre Eiker kommune
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12.13 Rikspolitiske v T-5/93 Samordnet areal og transportplanlegging
retningslinjer (RPR) | W T-2/08 Barn og planlegging
som serli :
T pglanen v T-2/11 Flaum og skredfare i arealplanar
r Etableringsstopp for kjepesentre
r Andre:
13. Rad for: Opparbeidelse av infrastruktur Oppfolging i:
Merknad: Bestemmelsenes
W | Tiltaket forutsetter opparbeidelse av - Tiltakshaver ma utforme $$
fellesareal, infrastruktur el.l. innenfor | rekkefolgekrav for de enkelte tema
planomrédet for bebyggelse kan tas i | knyttet til de ulike felt for utbygging.
bruk.
Merknad: Bestemmelsenes
W | Tiltaket forutsetter utbygging / - Tiltakshaver ma utforme $$
utbedring av infrastruktur utenfor rekkefolgekrav (knyttet til ulike felt)
planomrédet. Dette kan kreve ogsé for disse temaene.
avklaring med andre grunneiere. - Tiltaket vil trolig utlose krav om
Utbyggingsavtale (UBA) — jft. pkt. 5.3
14. Rid for: Delegering av vedtak om offentlig ettersyn
& a) Ingen delegering — vanlig politisk behandling

b) 1. gangsbehandling og vedtak om offentlig ettersyn tilrades delegert til :
- Statens vegvesen — for vegplaner, jfr. PBL 3-7

- Radmannen - for A-planer safremt de fremmes helt i trdd med KPL og anbefalinger i
oppstartsmetet, samt ikke utvikler seg til lasninger utenom dette.

Ved slik delegering vil sluttbehandling gjores som normalt i H1 med vedtak i Kommunestyret.
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15. Framdrift - folgende forslag avtales mellom tiltakshaver og rddmannen

Politisk forh&ndsvurdering
Sak forutsettes fremmet til forhdndsvurdering i uke 18.

Varsling av oppstart/ opplegg for medvirkning
Tiltakshaver planlegger & varsle oppstart (etter pol. behandling av oppstartsmetet) i uke 18/19.

Levering av planskisse
Tiltakshaver planlegger 4 levere planskisse til internt planavklaringsmete i uke 24.

Tilbakemelding forutsettes gitt tiltakshaver innen 4 uker etter fullstendig planskisse er mottatt.
Det anbefales & bruke kommunens maler. Hvis ikke mé planmaterialet dekke hovedtemaene i disse.

Levering av planforslag
Tiltakshaver planlegger & levere planforslag til 1.gangsbehandling i uke 32.

Sak forutsettes fremmet til 1.gangsbehandling innen 12 uker etter at fullstendig planforslag er mottatt.

Manglende framdrift: Med mindre annet avtales, kan stillstand utover 6 maneder i tiltakshavers framdrift
fore til at sak avsluttes. Rddmannen vil varsle dette i eget brev.

Kontaktpersoner i videre arbeid med planen :

Tiltakshaver / NEK: Thorbjern Faber Geirbo
Forslagsstiller: Preben Lyngaas Jensen

All formell innsendelse av planmateriale skal paferes saksnavn og -nummer og skal sendes til :
post@nedre-eiker.kommune.no Andre henvendelser kan gjerne gjeres direkte til saksbehandler.

16.  Spersmil fra tiltakshaver / forslagsstiller — #il avklaring i politisk behandling
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17. Bekreftelser

Prioriterte utredningsbehov for planarbeidet er angitt sa langt dette har veert mulig pa grunnlag av
tilgiengelige opplysninger under oppstartsmetet.

Hverken oppstartsmstet eller referatet fra dette gir rettigheter i den senere
saksbehandling. Naboprotester, protester fra beboerorganisasjoner, krav fra offentlige
myndigheter med flere vil kunne fore til krav om endring av prosjektet, prosessen og
endre framdriften og gebyr i planbehandlingen.

Sted, dato:  Mjendalen, 21.02.2013

Referatet er godkjent.

B

—

J
Tiltakshaver: .
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Referat

Mgte — 15. mars 2013

Deltagere: Tor B. Nilsen (JBV), Steen Jacobsen (Nedre Eiker kommune), Liv Asne Teksle (Cowi), Knut Steinland (SMP)

Referent: KS

Mgtet startet: 0900 Mgtet sluttet: 1000

1. Generelt.

*  Hensikt med mgte var & f& avklart hvor JBV stdri fht regulering av angjeldende tomt.

Sak

Beskrivelse - Tiltak

Ansvar  Frist Status

1 | Regulering
Steinberg stasjon

JBV Kjarer egen prosess mht regulering
av planoverganger. Kommunen gnsker
& bli Norges farste "planfrie” kommune.

2 | Varslingsomradet

Etter avklarende samtaler beholder vi
starrelsen p& omr&det for varsling som
angitt i oppstartmate 21.02.2013.

3 | Steinberg stasjon

Har i dag et frafikkgrunnlag pd 230
personer/dag. JBV ansker 600 +
Kommunen skal legge fil rette for okt
grunnlag.

4 | Byggegrense

JBV’s gnske om & unngd bygging
innenfor 30 meter fra cc ncermeste spor
ble giennomgatt, og vi praver & holde
oss utenfor denne grensen.

5 | Adkomst

Viopplyste om at det kan bli et gnske &
kunne f& kjgre p& JBV s eiendom
(oarallelt med gjerdet). JBV kunne ikke
ta stilling til dette ennd.

é | Parkering

Tiltakshaver har en liten tomteflik pd
andre siden av Nedre Skistadvei. Det
kan voere interessant & f& utnyttet dette
til parkering for nceringsdelen — evt. i
samarbeid med JVB.

7 | Reguleringshgyde

Vi ber tiltakshaver se pd muligheten til &
erverve G.nr/B.nr. 29/29. Dette kan gi
mer parkerings- og uteareal som isin tur
kan gi grunnlag for flere leiligheter ved &
sgke okt reguleringshgyde.
Kommune/JBV eriutgangspunktet ikke
negative il dette.
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NEDRE EIKER KOMMUNE

Samfunnsutvikling
Saksbehandler: Thorbjern Faber Geirbo
Direkte tlf.: 32 23 25 44
Dato: 10.04.2013

L.nr. 11365/2013 - Arkiv: 2013/2740 -
20130005/L12

COWI
Steinland Multiplan

Referat fra arbeidsmate om Steinberg stasjonskvartal 10.04.2013

Tilstede: Liv Asne Teksle (COWT), Knut Steinland (Steinland Multiplan), Steen Jacobsen (Arealplan,

Nedre Eiker kommune), Thorbjgrn Faber Geirbo (Arealplan, Nedre Eiker kommune)
Referent: Thorbjern Faber Geirbo

Sak nr  Saken gjelder Ansvar

1 Planomradet
Forslagsstiller vurderer a planlegge for et mindre omrade enn omradet som det
varsles oppstart av reguleringsplanarbeid for. Arealplan ser fordelene for
tiltakshaver, men ser helst at det legges frem en reguleringsplan for hele det
varslede planomradet til 1. gangsbehandling.

Gebyret for behandling av private reguleringsplaner bestar av tre deler, der del 3
beregnes ut fra det totale bruksareal (BRA) vedtatt plan muliggjgr. Der en
forslagsstiller palegges a regulere et stgrre areal enn det som er naturlig ut fra eget
behov for planavklaring, betales det ikke gebyr for dette arealtillegget.

2 Stay
Forslagsstiller orienterte om utfordringene med a innfri stgykravene i T-1442.
Arealplan bekrefter at planomradet er sentrumsomrade og forutsetter at
unntakskriteriene i T-1442 er oppfylt. Sentrumsomradet forutsettes utvidet i
reguleringsplanen.

3 Byggehgyder
Forslagsstiller orienterte om behovet for & kunne regulere opp til fem etasjer, altsa
én etasje mer enn kommuneplanens arealdel tillater. Arealplan ser faglige gode
grunner for dette og vil anbefale Utvalg for sentraladministrasjon og tekniske
tjenester 4 vedta dette som et faglig rad for det videre planarbeidet.

4 Varsling av oppstart av reguleringsplanarbeid

Varslet sendes 2. mai. Frist for merknader etter varsling settes til fredag 24. mai.
5 Frist for merknader til dette referatet er 23. april.
Kopi til:

Steen Jacobsen

Postboks C, 3051 Mjgndalen
Besgksadresse:
TIf.: Fax.:
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NEDRE EIKER KOMMUNE

Samfunnsutvikling
Saksbehandler: Thorbjern Faber Geirbo
L.nr.: 9049/2013 Arkivnr.: 20130005/L12 Saksnr.:
2013/2740

Utvalgssak

Detaljregulering for Steinberg stasjonskvartal: politisk
behandling av rad gitt i oppstartsmete (etter PBL §12-8)

Utvalg Mpgtedato Utvalgssaksnr.

Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester | 30.04.2013 45/13

GRUNNLAG

e Kommuneplanens arealdel av 31.08.2011

VEDLEGG

1 Forenklet Planbeskrivelse - til oppstart og varsling av planarbeidet

2 Signert referat fra oppstartsmgte 21.02.2013

3 Sgknad om dispensasjon fra utnyttelsesgrad for gjenverende grunneiendom i
forbindelse med fradeling - gbnr. 29/24, Steinbergveien 127, Steinberg

4 Referat fra forhdndskonferanse pa gbnr. 29/24, Steinbergveien 125 og 127,

Steinberg

Referat JBV_15mars2013

6 Referat fra arbeidsmgte om Steinberg stasjonskvartal 10.04.2013

ul

SAMMENDRAG

Réadmannen har i trad med krav i Plan- og bygningslovens (pbl) §12-8 avholdt oppstartsmgte
med tiltakshaver angaende detaljregulering for Steinberg stasjonskvartal. Kommunen kan da
gi rad om hvordan planen bgr utarbeides. I tiltakshavers forenklede planbeskrivelse legges
det opp til sentrumsutvikling med neeringsareal og flere boenheter.

Réadmannen anbefaler at det jobbes videre med planutkastet, men det gnskes politisk
avklaring av viktige forutsetninger. Dette gjelder serlig a) grense for varsling, b) areal-
utnyttelse, byggehgyder og parkering og c) tilpasning til annet planarbeid. Av den grunn bes
Utvalg for sentraladministrasjon og tekniske tjenester vedta de faglige rad for videre
planarbeid som ble gitt i oppstartsmgtet.
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OPPLYSNINGER

Hensikt med politisk behandling etter § 12-8 i Plan- og bygningsloven

Plan- og bygningsloven krever ikke politisk behandling av oppstartsmgte. Radmannen
fremmer derfor denne saken for & sikre politisk forankring av radene gitt i oppstartsmgtet.
Dette er fordi planutkastet er vurdert & veere en sammensatt detaljregulering (planprosess B)
idet det avviker noe fra kommuneplanen og krever overordnet planavklaring i forhold til flere
offentlige og private interesser.

Politisk behandling av oppstartsmgte for sammensatt detaljplaner (planprosess B) har derfor
en todelt hensikt. Det forste er om det politisk er gnskelig at det arbeides videre med dette
planutkastet. Et eventuelt politisk avslag skal ha en planfaglig begrunnelse. Dersom Utvalg
for sentraladministrasjon og tekniske tjenester gnsker at det skal arbeides videre med planen
oppstar det ogsa behov for vurdering av de faglige rad og overordnede fgringene som
Radmannen gav i oppstartsmgtet. Disse beskrives i avsnitt for Vurdering.

Bakgrunn

Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester behandlet 13.12.2012 sgknad om
dispensasjon for fradeling av tiltakshavers eiendom med gards- og bruksnummer (gbnr.)
29/24 (se vedlegg 3). Det ble sgkt om dispensasjon fra utnyttelsesgrad for gjenveerende del av
tomta. Sgknaden ble avslatt med begrunnelsen at tiltaket er i strid med kommuneplanens

§ 2.4 andre ledd jf. gjeldende reguleringsplan § 4a der det tillates en bebygd flate pa inntil

25 % av netto tomteareal. Tiltaket ville gi fordeler for eier, men hensynet til a overholde grad
av utnyttelse i omradet ble veid tyngre enn hensynet til eier.

Det ble avholdt forhandskonferanse for oppstart av byggesak 27.11.2012 (se vedlegg 4).
Kommunen anbefalte oppstart av reguleringsplanarbeid, hvilket tiltakshaver na har begynt.

Planomrade til varsling

Planomradet ligger pa Steinberg. Tiltakshavers utkast til planomrade var egen eiendom (gbnr.
24/29) samt inneklemt kommunalt veiareal. Planomradet er vist med heltrukken linje i
illustrasjon 1 og 2. I oppstartsmgtet var det enighet mellom tiltakshaver og Rddmannen om
avgrensingen av planomradet som er vist med stiplet linje. Det avtalte planomradet som skal
varsles omfatter private boligeiendommer gst for tiltakshavers eiendom, stasjonsomradet,
som tilhgrer Jernbaneverket, og kommunal veigrunn. Det minnes om at endelig plangrense
kan justeres og bli noe mindre, men ikke stgrre, enn det som er varslet. Begrunnelse for
utvidelsen av planomradet er gitt under avsnittet Vurderinger.
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Illustras;on nr. 1: Ortofoto med ultakshavers utkast til planomrade som heltrukken lln]e Stlplet linje

viser planomradet som ble avtalt i oppstartsmetet.
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Ilustrasjon nr. 2 Planomradet og utsnitt av kommuneplanens arealdel.

Planstatus i kommuneplanen og overordnede fgringer
Planomradet ligger i arealer avsatt til sentrumsformal merket Y, boligformal merket B og
grgnnstruktur i kommuneplanen.

Som en betingelse for gjendpning av Steinberg stasjon har Stortinget i statsbudsjettet for
2013 forutsatt ’enighet med lokale myndigheter om en styrking av trafikkgrunnlaget ved
fortetting og utbygging i gang- og sykkelavstand fra stasjonen” (Stortingsproposisjon 1 S
2012-2013). Jernbaneverket tolker dette som en gkning i passasjertallet fra 230 personer/dag
til 600 + (jevnfer punkt 3 i vedlegg 5).

Ordlyden fra statsbudsjettet er skrevet inn i handlingsprogrammet i Areal- og transportplan
Buskerudbyen 2013-23 i punkt H8.6.

Pagaende planarbeid i neromradet

Jernbaneverket og Nedre Eiker kommune samarbeider om planlegging av tiltak for 4 kunne
gjendpne Steinberg stasjon. Det er ikke startet opp noen formell reguleringsprosess ennd, men
det ventes oppstart etter at Jernbaneverket velger konsept for trafikklgsning i slutten av april.
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Planutkastet

Til oppstartsmgtet har tiltakshaver skrevet en forenklet planbeskrivelse (vedlegg 1) der det
gar frem, at det gnskes en ensartet regulering til arealformalet ’sentrumsformal” pa
eiendommen gbnr. 24/29 som legger til rette for bebyggelse med neringsareal pa grunnplan
og leiligheter i gvrige tre etasjer. I pafglgende mgte med kommunen har tiltakshaver senere
ytret gnske om & gke maksimalt tillatt byggehgyde til fem etasjer (se vedlegg 6). Raidmannen
gnsker politisk avklaring av dette. For ytterligere opplysninger vises det til tiltakshavers
Forenklet planbeskrivelse (vedlegg 1).

Oppstartsmgte

Det ble avholdt oppstartsmgte 21.02.2013 (se referat i vedlegg 2). Far oppstartsmegtet ble
planutkastet varslet internt. Det kom inn fem merknader. Disse er innarbeidet i referatet og
skal vurderes og eventuelt innarbeides i tiltakshavers planforslag som fremmes til
1.gangsbehandling.

Varsel om oppstart og medvirkning

Tiltakshaver skal varsle oppstart i aviser og ved brev til naboer etter eventuelt positivt vedtak
i behandling av denne saken. Merknader fra varselet skal vurderes og eventuelt innarbeides i
planforslag som fremmes til 1.gangsbehandling.

Utbyggingsavtale
I referat fra oppstartsmete er det avtalt at varsel om forhandlinger om utbyggingsavtale skal
innga i felles annonse for varsel om oppstart av reguleringsarbeidet.

VURDERING

Planstatus og overordnede faringer

Planutkastet er ikke i trad med kommuneplanen med hensyn til arealbruk, grad av utnyttelse
og byggehgyder. Dette beskrives i avsnittet nedenfor om rad gitt for planutkastet. Avvikene
fra kommuneplanen vurderes imidlertid ikke a ha vesentlig negativ betydning for miljg og
samfunn eller utlgse krav til planprogram for a fastsette rammer for videre planarbeid.

Av den grunn fremmes denne saken til politisk behandling av faglige rad og faringer
Réadmannens gav i oppstartsmgtet. Disse rddene omtales nedenfor.

Rad for avgrensning av planomradet (som skal varsles)

Etter forslag fra Radmannen er boligeiendommer gst for tiltakshavers eiendom,
stasjonsomradet med parkeringsplass og veigrunn i Steinbergveien tatt inn i planomradet. Det
er flere grunner til Rddmannens anbefaling av utvidelsen:

e Utvidelsen vil gi tiltakshaver stgrre handlingsrom for & kunne handtere staykravene
gitt i Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) og kravene til
uteareal, lekeplass og parkering gitt i kommuneplanens arealdel.

e Omradet med sentrumsformal som er avsatt pa Steinberg i kommuneplanens arealdel
(KPL-A) er lite sammenlignet med de andre sentrumsomradene i kommunen.
Radmannen vurderer at et stgrre omrade enn dagens sentrumsformal ma vere
tilrettelagt for konsentrasjon av offentlig og privat tjenesteyting samt kulturelle
institusjoner (jf. retningslinje til § 2.4.1 i KPL-A) for 4 kunne forvente
sentrumsutvikling pa Steinberg. Arealbruksformalet “omrade for forretninger, kontor
m.v. eller boliger”, som er brukt innenfor planomradet i gjeldende regulering,
muliggjar riktig nok mye av den sammen arealbruken som hgrer til i et
sentrumsomrade, men den lave graden av utnyttelse (25 % av netto tomteareal)
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vurderer ridmannen som hindrende for 4 fa til annen arealbruk enn bolig. En
utvidelse av planomradet gir kommunen anledning til 4 fa en faglig vurdering av om
en utvidelse av sentrumsformalet vil vere et riktig grep for a fa i gang
sentrumsutvikling pa Steinberg (jf. Stortingsproposisjon 1 S 2012-2013).

e Planomradet vurderes a vere et av omradene pa Steinberg som ligger best til rette for
a oppfylle noe av forventningen i statsbudsjettet om styrking av passasjergrunnlaget
gjennom fortetting og utbygging, men den lave graden av utnyttelse i gjeldende
regulering er til hinder for dette. Utvidelsen av planomradet gjgr det mulig for
kommunestyret a erstatte gjeldende regulering med en reguleringsplan som kan bidra
til et gkt passasjergrunnlag.

Rad om planutkastets avvik fra kommuneplanen og behov for overordnet
planavklaring

Arealbruk og grad av utnyttelse

Vestre og stgrste delen av det opprinnelig foreslatte planomradet er i KPL-A avsatt til
sentrumsomrade Y med prosent bebygd areal (%-BYA) minimum 30 %, mens gstre del av
omradet er avsatt til boligomrade merket B med %-BYA maksimum 30 %. Tiltakshavers
hensikt med planarbeidet er a regulere hele eiendommen med sentrumsformal og hgy grad av
utnyttelse.

Réadmannen orienterte i oppstartsmgtet om at arealbruk og grad av utnyttelse vil veere i strid
med KPL-A, men anbefalte likevel tiltakshaver a fortsette planarbeidet med dette som
forutsetning. Videre anbefalte Radmannen at hele planomrddet blir vurdert som
sentrumsomrade minimum grad av utnyttelse %-BYA=30 % (tilsvarende sentrumsomrade
Y), selv om omradet i KPL-A overveiende er avsatt til boligformal merket ”B”.

Radmannen vurderer at kommunens mulighet til & innfri forventningen om gkt
passasjergrunnlag pa Steinberg som ligger i statsbudsjettet og i Areal- og transportplan
Buskerudbyen 2013-23 og muligheten til a fa i gang sentrumsutvikling pa Steinberg veier
tyngre enn hensynet til & bevare omradets karakter som eneboligomrade.

Planomradet omfatter ogsé cirka 700 m? helt vest som er avsatt til grennstruktur. Arealet
ligger mellom Steinbergveien og jernbanen og er delvis i bruk som parkeringsplass.
Radmannen ber om at en eventuell omdisponering til byggeomrade vurderes.

Byggehgyder og parkering

Maksimalt tillatte byggehgyder er i KPL-A mgnehgyde=15,5 m (tre etasjer pluss én
tilbaketrukket) for sentrumsomrade Y. I utvalgssak 5/13 datert: 23.01.2013, vedtok utvalg for
Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester at hgydekravene i sentrumsomradene X, Y og Z i
kommuneplanen kan fravikes med én meter, grunnet tilpassning til krav i Byggteknisk
forskrift. For boligomradene gjelder de generelle byggehgydene i pbl § 29-4 (gesimshgyde 8
m og menehgyde 9 m). Tiltakshaver gnsker a bebygge egen eiendom med byggehgyde pa
fem etasjer, dvs. tilsvarende sentrumsomrade X. Tiltakshaver begrunner denne endringen fra
forenklet planbeskrivelse med at Jernbaneverket etter oppstartsmgte har sagt nei til bygging
pa sin eiendom, og at det endrer gkonomien i prosjektet (se vedlegg 5 og 6).

Planlegging etter pbl skal fremme beerekraftig utvikling til beste for den enkelte, samfunnet
og framtidige generasjoner, og gkonomien i prosjektet blir fglgelig mindre relevant. At gkte
byggehgyder betyr flere boliger vurderes derimot som et godt argument.

Flere boliger medfgrer gkt behov for areal til uteopphold, lek og parkering. I KPL-A har
derfor sentrumsomrade X et litt lavere krav til parkeringsdekning per boenhet enn
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sentrumsomrade Y og Z. Nar tillatte byggehgyder tilpasses sentrumsomrade X er det
hensiktsmessig a tilpasse ogsa parkeringskravet til sentrumsomrade X. Neerheten til stasjonen
og behovet for beboere som tar tog i stedet for bil til arbeid taler dessuten for dette.

Radmannen har anbefalt tiltakshaver a fortsette planarbeidet med byggehgyde tilsvarende fire
etasjer pluss én tilbaketrukket etasje som forutsetning, selv om dette avviker fra KPL-A. I
likhet med vurderingen av avvikene fra KPL-A med hensyn til arealbruk og utnyttelse,
vurderer Radmannen at kommunens mulighet til a innfri forventningen om gkt
passasjergrunnlag pa Steinberg stasjon som ligger i statsbudsjettet og i Areal- og
transportplan Buskerudbyen 2013-23 veier tyngre enn hensynet til a bevare omradets
karakter med lav boligbebyggelse.

Videre har radmannen anbefalt at tiltakshaver legger parkeringskravene for sentrumsomrade
X til grunn for videre planlegging da byggehgydene ogsa tilsvarer byggehgydene for
sentrumsomrade X.

Rad for tilpasning til pagaende planarbeid i neeromradet

Jernbaneverket arbeider med en plan for sikkerhetstiltak, ombygning og gjenapning av
Steinberg stasjon. Tiltakene vil ha stor betydning for bruken av planomradet. Det forventes at
Jernbaneverkets arbeid med reguleringsplanen begynner i lgpet av 2013. Raddmannen
vurderer at det likevel vil vere hensiktsmessig for forslagstiller a starte opp
reguleringsplanarbeidet na, men anbefaler tiltakshaver a avklare om de gnskede tiltakene i
reguleringsplanen er forenlige med Jernbaneverkets plan.

Mulige skonomiske konsekvenser for kommunen

Planene som skisseres for stasjonskvartalet samt tidligere planer skissert for Haftornveien sgr
medfgrer at Etat oppvekst og kultur uttrykker bekymring for den fremtidige skolekapasiteten
pa Steinberg. En utbygning vil kunne medfgre investeringsbehov for a utvide kapasiteten pa
Steinberg skole. Steinberg er i dag ogsa det omradet i kommunen med sterst underdekning pa
barnehageplasser.

Planen omfatter kommunalt veiareal.

KONKLUSJON

Planutkastet avviker noe fra kommuneplanen og krever overordnet planavklaring i forhold til
flere offentlige og private interesser. Planutkastet vurderes ikke a ha negativ betydning for
miljg og samfunn og dermed utlgse krav til planprogram.

Réddmannen anbefaler derfor at det jobbes videre med planen. Rad gitt i referatet fra
oppstartsmgtet legges til grunn for videre arbeid med reguleringsplanen.
De tre avgjerende radene er

e 1 at hele planomrddet blir vurdert som sentrumsomrade:

- med minimum grad av utnyttelse %-BYA=30%,

- med maksimalt tillatt byggehgyde 14,5 m med én tilbaketrukket toppetasje mot
gate med maksimal hgyde pa gesims pa 17,5 m og mgne 19,5 m, (tilsvarende
byggehgyder for sentrumsomrade X i kommuneplanens arealdel, vedtatt
31.08.2011, og jevnfert vedtaket i utvalgssak 5/13, datert 23.01.2013),

- og med krav til parkeringsdekning tilsvarende sentrumsomrade X i vedlegg 1,
tabell 2 i kommuneplanens arealdel, vedtatt 31.08.2011,

e 2 atplanavgrensningen utvides utover egen eiendom for at fglgende forhold kan innfris:
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- stgykrav til boliger kan overholdes i planomradet,
- kommuneplanens krav til uteoppholdsareal og lekeplass kan overholdes,

- kommuneplanens krav til parkering kan overholdes,
e 3 atdet avklares om planen er forenlig med Jernbaneverkets plan for tiltak pa Steinberg
stasjon.

Rdadmannens innstilling:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-8 anbefaler utvalg for Sentraladministrasjon og
Tekniske tjenester at det arbeides videre med detaljregulering for Steinberg stasjonskvartal.

Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester vedtar derfor radene gitt i
oppstartsmgtet herunder

e 1 at hele planomrddet blir vurdert som sentrumsomrade:

- med minimum grad av utnyttelse %-BYA=30%,

- med maksimalt tillatt byggehgyde 14,5 m med én tilbaketrukket toppetasje mot
gate med maksimal hgyde pa gesims pa 17,5 m og mgne 19,5 m, (tilsvarende
byggehgyder for sentrumsomrade X i kommuneplanens arealdel, vedtatt
31.08.2011, og jevnfert vedtaket i utvalgssak 5/13, datert 23.01.2013),

- og med krav til parkeringsdekning tilsvarende sentrumsomrade X i vedlegg 1,
tabell 2 i kommuneplanens arealdel, vedtatt 31.08.2011,

e 2 atplanavgrensningen utvides utover egen eiendom for at fglgende forhold kan innfris:

- stgykrav til boliger kan overholdes i planomradet,

- kommuneplanens krav til uteoppholdsareal og lekeplass kan overholdes,

- kommuneplanens krav til parkering kan overholdes,
e 3 atdet avklares om planen er forenlig med Jernbaneverkets plan for tiltak pa Steinberg
stasjon.

Begrunnelsen for vedtaket er a forankre politisk de rad og faringer som er gitt for det videre
arbeidet med reguleringsplanen.

Behandling i Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester -
30.04.2013:

May-Britt Andersen (AP) fremmet fglgende forslag:

Utbygger skal forholde seg til gjeldende kommuneplan, dvs. sentrumsomrade Y.

Votering;:

May-Britt Andersen’s (AP) forslag enstemmig vedtatt.

Vedtak i Utvalg for Sentraladministrasjon og Tekniske tjenester - 30.04.2013:

Utbygger skal forholde seg til gjeldende kommuneplan, dvs. sentrumsomrade Y.
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