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1. Innledning

Konsekvensutredning er en szerskilt vurdering og beskrivelse av de miljg- og samfunnsmessige
virkningene som vil komme av en arealplan eller et tiltak. Bestemmelser om konsekvensutredninger
fremkommer av plan- og bygningsloven § 4-2 Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og
bygningsloven) - Lovdata:

Alle forslag til planer etter loven skal ved offentlig ettersyn ha en planbeskrivelse som
beskriver planens formal, hovedinnhold og virkninger, samt planens forhold til rammer og
retningslinjer som gjelder for omradet.

For regionale planer og kommuneplaner med retningslinjer eller rammer for framtidig
utbygging og for reguleringsplaner som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn,
skal planbeskrivelsen gi en saerskilt vurdering og beskrivelse — konsekvensutredning — av
planens virkninger for miljg og samfunn.

Kongen kan gi forskrift om planprogram, planbeskrivelse og konsekvensutredninger, herunder
om behandling av planer med grenseoverskridende virkninger.

Forskrift om konsekvensutredninger (Forskrift om konsekvensutredninger - Lovdata) avklarer
narmere hvilke planer som utlgser krav om konsekvensutredning.

| arbeidet med denne konsekvensutredningen er det tatt utgangspunkt i veileder for
konsekvensutredninger, Veileder om konsekvensutredning for planer etter plan- og bygningsloven -

regjeringen.no.

Endringer i dokumentet til sluttbehandling av kommuneplanens arealdel

Med bakgrunn i innkomne merknader og innsigelser i hgringsperioden er fglgende endringer gjort i
dette dokumentet:

o Kapittel 2 Metode og kilder: nye vurderingstemaer (mineralforekomster, vannforekomster,
grunnvann, delt opp teknisk infrastruktur i vann- og avlgp og vei) samt oppdatering av kilder
og metoden.

e Omrader: fglgende nye omrader er konsekvensutredet: arealinnspill 117, gnr/bnr 110/132
m.fl., Drammen slip &verksted (del av felt KBA 4), Marienlyst (gnr. 110/228 mfl.),
Kobbervikdalen (neeringsomrade), Renseanlegg, arealinnspill 13, 12, 15, 39, 160. Fglgende
omrader er tatt ut av dokumentet med bakgrunn i at disse er vurdert a ikke utlgse krav om
konsekvensutredning: 72, 65, 100, 129.

Metoden for vurdering om arealbruksendringen medfgrer krav til konsekvensutredning er
narmere beskrevet i neste kapittel.

e Enkelte forhold/temaer er vurdert pa nytt med bakgrunn i ny kunnskap.


https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/konsekvensutredninger-for-planer-etter-plan--og-bygningsloven/id2691310/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/konsekvensutredninger-for-planer-etter-plan--og-bygningsloven/id2691310/

2. Metode og kilder

2.1 Arealbruksendringer og vurdering av behov for
konsekvensutredning

| henhold til plan- og bygningsloven skal kommunen konsekvensutrede aktuelle arealbruksendringer
som grunnlag for politisk behandling. | denne konsekvensutredningen er arealene som innebzerer ny
bruk og som kan ha vesentlig virkning for miljg og samfunn som er konsekvensutredet.

De fleste og stgrste endringene er gjort med utgangspunkt i arealinnspill som ble innsendt ved
oppstart av arbeidet med kommuneplanen. | tillegg er det i forbindelse med revisjon av
kommuneplankartet giennomfgrt flere formalsendringer, herunder ogsa tekniske endringer for a
harmonisere tre ulike plankart fra tidligere kommuner, samt at formal i reguleringsplaner vedtatt
etter 2015 er innarbeidet. Konsekvensutredningen er oppdatert etter offentlig ettersyn. For a
vurdere om endringene medfgrer behov for konsekvensutredningen er alle endringene gjennomgatt
i et eget vedlegg (excel-liste).

Under fglger en oversikt over vurderingsmetoden:

a) Falgende endringer er vurdert @ ikke ha behov for konsekvensutredning:

e Arealer med ny formal bla-grgnnstruktur (SOSI 3002) (teknisk endring basert pa
harmonisering av tre plankart)

e Arealer med ny formal landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (SOSI
5100, 5200, 5210, 5220) (med ett unntak; arealinnspill nr. 77)

e Arealer med ny formal bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone
(SOSI 6001, 6200, 6220) (med ett unntak; arealinnspill nr. 85/132)

e Arealer med formal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (SOSI 2010 og 2020)
(teknisk endring i tidligere Nedre Eiker kommune, innlemming av mindre arealer i
tilgrensende formal)

e Formalsendringer i trad med gjeldende reguleringsplaner vedtatt etter 2015

e Arealer som ikke ligger innenfor kommunegrensen (grensejustering mot @vre Eiker
kommune)

b) Fglgende endringer er vurdert G ha behov for konsekvensutredningen:

e Arealer med nytt formal bebyggelse og anlegg som ikke faller inn under punktene
som oppfe@rt over. Dette innebaerer ogsa endringer innenfor hovedformalet
bebyggelse og anlegg (f.eks. endring fra offentlig eller privat tjenesteyting til
boligbebyggelse)

| denne rapporten er totalt 42 forskjellige omrader utredet for mulig endring av arealformal. 21 av de
vurderte omradene er fremtidig omrader for bolig, de gvrige 21 omrader har fremtidig arealformal
som blant annet innebaerer naering slik som sentrumsformal, kombinert bebyggelse og anlegg og
naeringsformal.

Av omradene som foreslas omdisponert er 18 helt eller delvis omrader bestaende av landbruks-,
natur- og friluftsformal i dag.
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Resultat av konsekvensutredningen o
(revidert etter offentlig ettersyn)

Konsekvensutredning (resultat samlet vurdering)
[ positiv konsekvens
[ liten negativ eller ingen konsekvens

[] middels, usikker eller negativ konsekvens » F

I stor eller sveert stor negativ negativ konsekvens

A Arealplan, mars 2024 a

Figur 1: Kart over arealbruksendringer som er konsekvens utredet, resultat av samlet vurdering

| matrisen under finnes en neermere oversikt over alle omrader som er konsekvens utredet samt
resultat av samlet vurdering.

1 117 Sentrumsformal Boligbebyggelse 20
_—_—_
Ryghkollen Rastoffutvinning Andre typer naermere
angitt bebyggelse og
anlegg
2 104 Rastoffutvinning Massemottak 125
2 108 Neeringsbebyggelse Boligbebyggelse 19
3 38 LNF - Spredt boligbebyggelse Boligbebyggelse 12
3 97 Landbruks-, natur- og Boligbebyggelse 10
friluftsformal
4 153 Neeringsbebyggelse Boligbebyggelse 22
4 Gnr./bnr. Boligbebyggelse Offentlig privat 5
110/132 m.fl. tjenesteyting
5 77 Landbruks-, natur- og LNF — spredt bebyggelse 6

friluftsformal
Spredt boligbebyggelse og LNF

5 92
6 57 Landbruks-, natur- og Boligbebyggelse
friluftsformal

Boligbebyggelse




7 63 Neeringsbebyggelse Kombinert formal 56

7 Felt KBA3 Boligbebyggelse Kombinert formal 3

7 Drammen slip & Nzringsbebyggelse Kombinert formal 60
verksted

7 Marienlyst Kombinert bebyggelse og Idrettsanlegg 53
Gnr./bnr. anlegg
110/228 m.fl.

7 Kobbervikdalen Kombinert bebyggelse og Naeringsformal 60

anlegg
8 Sykehustomta Offentlig/privat tjenesteyting ~ Kombinert formal 55
8 Fylkeshuset Offentlig/privat tjenesteyting Kombinert formal 11

Landbruks-, natur- og Naeringsbebyggelse
friluftsformal

9 Eikhaugen Landbruks-, natur- og Nzringsbebyggelse 32
friluftsformal

9 156 Landbruks-, natur- og Andre typer nzermere 52
friluftsformal angitt bebyggelse og

anlegg

Offentlig/privat tjenesteyting  Boligbebyggelse

10 12 Landbruks-, natur- og Gang — og sykkelvei
friluftsformal m.fl.
10 15 Offentlig privat tjenesteyting Boligbebyggelse 2,5

10 162 Neeringsbebyggelse Kombinert formal 11
Grgnnstruktur Boligbebyggelse 1

Offentllg privat tjenesteyting Bollgbebyggelse 0 5

Landbruks-, natur- og Boligbebyggelse
friluftsformal

Boligbebyggelse og Fritidsbebyggelse
grennstruktur




2.2 Vurderingsmetode og kilder

I matrisen for hvert enkeltomrade i kapittel 3 er det satt ulike farger til hvert utredningstema. De
ulike fargene indikerer virkningen av endret arealbruk, og er basert pa fglgende kategorisering:

Grgnn indikerer positiv konsekvens (+)
Gra indikerer liten negativ eller ingen konsekvens (O)
Gul indikerer middels-, usikker eller negativ konsekvens (-)

*  Red indikerer stor eller svaert stor negativ konsekvens (--)
Kategoriseringen ovenfor innebaerer at grgnn indikerer positiv, mens gra indikerer ingen-, eller sma
negative konsekvenser, men at virkningen er liten eller ubetydelig der konsekvensen er av negativ
karakter. Gul indikerer bade negativ og middel konsekvens, i tillegg til usikkerhet. Usikkerhet
innebaerer at det vil veere behov for naermere undersgkelser. Rgd er stor eller svaert stor negativ

konsekvens, men kan ogsa veere usikker konsekvens, der eventuelle fglger av tiltak kan gi store
negative konsekvenser.

Konklusjon — samlet vurdering av konsekvens av formdlsendringen

Redegjgrelsene i matrisen for hvert omrade ma ses i sammenheng med hvilken farge som er satt for
hvert tema. | tillegg er det satt en farge for summen av de ulike temaene med en samlet vurdering i
hver matrise.

Vurderingen av hvilken av de ovennevnte kategoriene de ulike utredningstema faller innenfor er
gjort pa bakgrunn av en konkret vurdering der antatt konsekvens av tiltaket er vurdert mot de
stedlige forholdene innenfor eller nzer det aktuelle omradet.

Vurderingsmatrise

Po:enri;)er Samlet resultat
gronn 1 + (1 0g mer poeng)
gra 0 (o] (-2 til0poeng)
gul -1 - (-3 til-10 poeng)

Hva er utgangspunktet — O-alternativet
O-alternativet er fglgene av at omradene ikke far arealbruksendring.

O-alternativet vil i flere tilfeller innebaere en vurdering sammenlignet med na-situasjonen, for
eksempel der formalet i dag er LNFR men det er foreslatt arealbruksendring til bebyggelse og anlegg.
| andre tilfeller er det snakk om omrader som allerede er bebygd eller allerede er avsatt til
arealformal bebyggelse og anlegg, der konsekvensene ved en endring fra dagens arealformal vil
kunne fa betydning for miljg og samfunn. | disse tilfeller vurderes arealformal i gjeldende
kommuneplan som 0-alternativet.

Usikkerhet i matrisen
| matrisen er det satt opp usikkerhet som vurderingskriterie. Dette er ment for a si om
kunnskapsgrunnlaget er tilfredsstillende eller ikke. Har vi nyere vurderinger av naturmangfold for



eksempel er usikkerheten i kunnskapsgrunnlaget liten. Dersom det ikke er registreringer i omradet er
kunnskapsgrunnlaget mer usikkert og ma fa usikkerhet middels eller stor.

Usikkerhet — liten:
Nar usikkerheten er liten antas det at man har tilfredsstillende oversikt over forholdene pa stedet og
konsekvensen av en eventuell arealbruksendring.

Usikkerhet — middels
Nar usikkerheten er middels antas det at man har begrenset oversikt over forholdene pa stedet og
konsekvensene av en eventuell arealbruksendring.

Usikkerhet — stor:
Nar usikkerheten er stor antas det at man har mangelfull oversikt over forholdene pa stedet og
konsekvensen av en eventuell arealbruksendring.

Oversikt over temaer som er vurdert samt kilder og neermere beskrivelse av vurderingsmetoden:

Tema Kilder og vurderingsmetode

Miljgforhold

Landskap og Drammenskart (kommunens kartlgsning)
blagrgnn Brukte kartlag:

struktur e Kommuneplan

e Reguleringsplan
e Kommunedelplan

Gatebilder: https://sinus-photo.triona.no/
Ortofoto: https://norgeibilder.no/

Vurderingsmetode:

Omrader avsatt til LNF i kommuneplanen er stgrre sammenhengende
landbruksomrader utenfor eller i grensen til eksisterende tettstedsomrader. Nye
utbyggingsomrader som medfgrer at LNF-omrader fragmenteres, eller nye
omrader uten direkte tilknytning til eksisterende tettstedsgrenser, vurderes som
negativt. Nye omrader som grenser til eksisterende tettsted og hvor
utbyggingsomradet ikke er en del av et stgrre enhetlig landskap anses som
mindre negativt. Grad av konsekvens vurderes ogsa ut fra stgrrelsen pa arealet
som er foreslatt omdisponert, der omdisponering av stgrre arealer har stgrre
negativ konsekvens.

Blagrgnne strukturer er avsatt til blagrgnnstruktur i kommuneplanen, mens det
omfatter en rekke underformal i reguleringsplaner. Omradene ligger i tilknytning
til, og innimellom bebygde arealer, og danner et nettverk av
rekreasjonsomrader, lekeomrader, viktige grgnne forbindelser mv. Nye
utbyggingsomrader som bygger ned stgrre arealer avsatt til grgnnstruktur, eller
deler opp sammenhengende arealer / bryter forbindelser, anses som negativt.
Hva som regnes som «stgrre arealer» i denne sammenhengen ma vurderes
konkret i hvert enkelt tilfelle ut fra stedlige forhold.

Bruk av ortofoto og gatebilder supplerer kartene i vurderingene ettersom det i
mange tilfeller kan vaere grgnnstruktur som er bygget ned selv om det er avsatt i



https://sinus-photo.triona.no/
https://norgeibilder.no/

planer. Likeledes kan viktige grenne forbindelser, friomrader o.l. eksistere uten
at de er sikret i gjeldende planer.

Jord- og
skogbruk

Drammenskart (kommunens kartlgsning)
Brukte kartlag:

e ARS - Markslag (NIBIO)

e Dyrkbar jord

o Jordkvalitet

Historiske ortofoto: https://norgeibilder.no/

Vurderingsmetode:

Landbruk

Omdisponering av arealer av dyrkbar mark har stor negativ konsekvens.
Arronderingsmessige forhold kan imidlertid gjgre at konsekvensen av
nedbygging vurderes som middels negativ der nedbygging skjer pa mindre
og/eller inneklemte jordbruksomrader eller lignende.

Omdisponering av jord med sveert hgy kvalitet anses som mer negativt enn
mindre god jordkvalitet. Omdisponering av dyrkbar jord anses som mindre
negativ enn dyrket mark. Omdisponering av store sammenhengende omrader
med dyrkbar jord, eller dyrkbar jord i tilknytning til omrader med dyrket mark
vurderes imidlertid som mer negativt.

Verdien av produktiv skog vurderes generelt som lavere enn verdien pa dyrkbar
mark, i trad med nasjonale mal om vern av dyrkbar jord. Omdisponering av
arealer av skog med hgy bonitet anses som mer negativ enn nedbygging av skog
med lavere bonitet.

Historiske bilder supplerer vurderingene og kan i noen tilfelle gi et bilde pa
omrader som i dag ikke dyrkes er egnet som dyrket mark.

Mineralforeko
mster

NGU mineralforekomster: https://geo.ngu.no/kart/mineralressurser

Dirmin kart DMF - Kart (dirmin.no)

Dirmin kart Levetidskart for byggerastoff | Direktoratet for Mineralforvaltning
(dirmin.no)

Omdisponering av arealer med mineralforekomster har negativ konsekvens.
Mineralforekomster er en ikkefornybar ressurs som det er viktig a sikre.
Nedbygging av arealer med mineralforekomser bgr unngas. Alle arealer vurderes
opp mot NGUs kart over mineralforekomster.

Naturmangfold

Naturbase: https://kart.naturbase.no/
Brukte kartlag:
o Utvalgte naturtyper
e Naturtyper — Miljgdirektoratets instruks
e Naturtyper — KU verdi
e Naturtyper — DN-handbok 13
e Naturtyper — DN-handbok 19

Artsdatabanken: https://artskart.artsdatabanken.no/



https://norgeibilder.no/
https://geo.ngu.no/kart/mineralressurser
https://minit.dirmin.no/kart/
https://dirmin.no/tema/ressursforvaltning/levetidskart-byggerastoff
https://dirmin.no/tema/ressursforvaltning/levetidskart-byggerastoff
https://kart.naturbase.no/
https://artskart.artsdatabanken.no/

Vurderingsmetode:

Utvalgte og viktige naturtyper har hgy verdi. Det har stor negativ konsekvens
dersom utvalgte og/eller viktige naturyper blir bergrt ved omdisponering av
arealer.

Artsdatabankens registreringer supplerer naturbase om observerte arter pa
rgdlista, innenfor eller i naerheten av omradet. | vurderingen er det vektlagt om
det er gjort mange eller fa observasjoner, artens kategorisering pa rgdlista og
aktualitet (tidspunkt for observasjon).

Kulturminner,
kulturmiljg og
kulturlandskap

Drammenskart (kommunens kartlgsning)
Brukte kartlag:

e Nasjonale kulturminner

o Lokale kulturminner
Askeladden: https://askeladden.ra.no/
Kommunedel plan for kulturminner:
https://www.drammen.kommune.no/tjenester/arealplan-kart-seksjonering-
oppmaaling/kommuneplaner-retningslinjer/
NB!-registeret: https://riksantikvaren.maps.arcgis.com/
Kartlegging av kulturminner og kulturmiljger i tidligere Svelvik kommune, datert
14.03.2022

Vurderingsmetode:

Kulturminner vurderes der de ligger innenfor det aktuelle utbyggingsomradet
eller der behov for opparbeiding av infrastruktur eller annet kan komme i
konflikt med kulturminner utenfor formalsomradet. For kulturmiljger og
kulturlandskap vurderes ogsa fjernvirkningene av potensielle tiltak. Grad av
konsekvens vurderes pa bakgrunn av kulturminnenes grad av verdi og hvor vidt
kulturminnene har et juridisk vern.

Stgy

Drammenskart (kommunens kartlgsning)
Brukte kartlag:
- Stgysoner (2022)

Vurderingsmetode:

Utbyggingsomrader kartlagt med stgy anses som mindre egnet for boliger og
sosial infrastruktur. Omrader som i begrenset grad bergres av gul stgysone gir
mindre negativ konsekvens, mens omrader hvor stgrre deler er bergrt av gul og
delvis rgd stgysone gir middels eller negativ konsekvens. Omrader dominert av
rgd st@ysone gir stor eller svaert stor negativ konsekvens.

Fortetting i eksisterende by-/tettstedsstruktur betyr at man i 0-alternativet kan
ha utfordringer knyttet til stgy. Denne problemstillingen er i gjeldende arealdeler
handtert med at man har definert avvikssoner for stgy som igjen betyr at man pa
lavere planniva ma definere tiltak som gjg@r at stgysituasjonen blir
tilfredsstillende. Der det er en aktuell problemstilling, er det kommentert i
vurderingen.

Vannforekoms
ter, grunnvann

Drammenskart (kommunens kartlgsning)
Brukte kartlag:
e VA-kartet (overvannsrgr)

10



https://askeladden.ra.no/
https://www.drammen.kommune.no/tjenester/arealplan-kart-seksjonering-oppmaaling/kommuneplaner-retningslinjer/
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Vannportalen: https://www.vannportalen.no/
Vann-nett: https://www.vann-nett.no/
Vannmiljg: https://vannmiljo.miljodirektoratet.no/

Vurderingsmetode:

Vannforekomstene i Drammen har som hovedregel miljgmal om god gkologisk
og god kjemisk tilstand, i henhold til vannforskriften (§4-7) og Regional
vannforvaltningsplan for vannregion Innlandet og Viken (2022-2027).
Vannforekomstene skal beskyttes mot forringelse, forbedres og gjenopprettes
med sikte pa a@ na miljgmalene. Det er ikke tillat a gjgre tiltak som permanent
forringer miljgtilstanden til en vannforekomst, slik at den star i fare for ikke a na
miljpmalene om minst god gkologisk og kjemisk tilstand. | tilfeller der nye tiltak
enten medfgrer at miljgmalene i § 4-7 ikke nas, eller at tilstanden forringes,
kommer vannforskriften § 12 til anvendelse.

Det er to aktuelle vannomrader (VO) i kommunen, Drammenselva og Breiangen
vest. Vannforekomster med ID-nr. som starter med 012 tilhgrer VO
Drammenselva, mens 013 tilhgrer VO Breiangen Vest. Kunnskapsgrunnlaget er
tynt for mange av vannforekomstene i Drammen og kommunen jobber na med a
bedre kunnskapen og gke presisjonsnivaet. Inndelingen av vannforekomster er
grov og overordnet, ofte er flere naerliggende bekker slatt sammen til én
vannforekomst. Tilstandsvurderingen er ofte kun basert pa enkeltprgver tatt i én
av bekkene i vannforekomsten. Selv om presisjonsnivaet/usikkerheten kan vaere
hgyt/middels for vannforekomsten som helhet, kan fortsatt
kunnskapsgrunnlaget veere lite for den bergrte bekken.

Drammensfjorden er en del av Ytre Oslofjord, som er under hardt press fra
menneskelig aktivitet pa land i nedbgrsfeltet og i fjorden. De seneste arene har
den gkologiske situasjonen i Oslofjorden blitt drastisk forverret, ogi 2021
lanserte regjeringen Helhetlig tiltaksplan for en ren og rik Oslofjord. Planen er
delt inn i innsatsomrader med tiltak for a redusere belastningen pa fjorden.
Nedbgrsfeltet til Oslofjorden er stort, og Drammensvassdraget er en viktig
bidragsyter av tilfgrsler til fjorden. Derfor er det viktig at bekkene som renner til
Drammenselva og Drammensfjorden ivaretas og restaureres med mal om a
oppna god gkologisk tilstand, slik kommunen er forpliktet til giennom
oppfalgingen av mal i vannforskriften.

Drammensfjorden utgjgr et komplekst og rikt gkosystem bestaende av bade
ferskvanns- og saltvannssamfunn, som omfatter flere fiskearter. | indre og ytre
Drammensfjord er det kartlagt sveert viktige blgtbunnsomrader og sveert viktige
alegrassenger flere steder. Naturtypene utgj@r viktige oppvekst- og
beiteomrader for fugl og fisk. Naturtypene er allerede under stort press fra
fysiske inngrep og forurensning i fjorden i dag. Drammensfjorden er i dag
pavirket av spredt avlgp, renseanlegg, overlgp, industri, overvann, forurenset
sjgbunn, veg, kysttransport, stillehavsgsters, med mer. | Oslofjordplanen star det
eksplisitt at kommunen skal sikre disse sveert viktige naturtypene i
planleggingen, samt unnga inngrep i omradene.

For a vurdere hvilke potensielle konsekvenser de foreslatte
arealbruksendringer/tiltak vil kunne ha pa miljgtilstanden og fastsatte miljgmal
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for vannforekomstene som blir bergrt av arealbruksendringer, har fglgende
tema blitt vurdert:
e Dagens tilstand for bergrte vannforekomster (Vann-Nett)
o @kologisk og kjemisk tilstand
o Presisjonsniva pa kunnskapsgrunnlaget
o Effekter av foreslatte arealbruksendringer
o Omradets avstand fra vannforekomst
Potensielt Fysiske inngrep
Bekkelukking
@kt avrenning
@kt forurensning
Mer spredt avigp
Fjerning av kantvegetasjon og blagrenn struktur
Om hensynet til flomveier/vannveier er ivaretatt
o Forholdet til byggegrenser mot vassdrag
e Potensielle avbgtende tiltak
o Hensynssone/byggegrense
Naturbaserte lgsninger
Bevare/tilbakefgre naturlig kantvegetasjon
Bevare/tilrettelegge for blagrenn struktur
Lokal overvannshandtering («3 trinns strategi»)
Ivareta hensynet til flomveier/vannveier
Hindre/stoppe avrenning fra forurensede masser
Fangdammer/sedimentasjonsbasseng
Bekkeapning
Bedre/oppgradere renselgsninger for spredt avigp

O O O O O O O

O O O O O O O O O

Luftforurensni
ng:

Drammenskart (kommunens kartlgsning)
Brukte kartlag:
- Temakart ny kommuneplan: Luftsone forurensning

Vegkart: https://vegkart.atlas.vegvesen.no/
Brukte kartlag
e ADT

Vurderingsmetode:

Utbyggingsomrader som bergres av registrert luftforurensning. Grad av
konsekvens avhenger av alvorlighetsgraden. Mistanke om luftforurensning ved
f.eks. naerhet til stgrre veier med hgy ADT har middels/usikker konsekvens.

Samfunnsmessige forhold

Neermiljg,
friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Drammenskart (kommunens kartlgsning)
Brukte kartlag:
e  Friluftsliv

Den Norske Turistforening: https://ut.no/kart
Brukte kartlag:

e Hytter

e Turforslag

e Turmal og steder
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e Sommerstier
e Vinterlgyper

Vurderingsmetode:

Alle utbyggingsomrader som kommer i konflikt med noen av de ovennevnte
kartlagene er vektlagt i vurderingen. | tillegg er det ogsa vurdert omrader som
ikke bergrer noen av de ovennevnte lagene, men der det finnes naerliggende
boligomrader som kan tenkes brukt til rekreasjon og friluftsliv eller der det
finnes fa andre alternativer i naerheten.

Grad av konsekvens vurderes kvalitativt, der nedbygging av stier, lgyper og
lignende har stor negativ konsekvens, mens formal som kan forenes med
rekreasjonsformal har middels eller usikker konsekvens. Overordnet er det ogsa
lagt vekt pa allmenn tilgang til fjord og elv.

By- og
tettstedsutvikli
ng

Senterstruktur, vedtatt 15.03.2022
Kommuneplanens samfunnsdel, vedtatt 13.12.2021

Vurderingsmetode:

Nye utbyggingsomrader som understgtter/bidrar til a styrke dagens sentre anses
a ha positiv konsekvens. Senterstrukturen, vedtatt 15.03.2022, legges til grunn i
vurderingen. Arealer utenfor kommunens sentre, men i neerheten av
kollektivtraseer med hgy avgangsfrekvens, anses likeledes a kunne ha noe
positiv konsekvens.

Delmal og strategier i samfunnsdelen pkt. 4.4, om attraktive byer og tettsteder,
er ogsa brukt som grunnlag for vurderingene. Perifere boligomrader og nye
satellitter anses a ha negativ konsekvens.

Gangavstand regnes som innenfor 10 minutters gange, som tilsvarer 650 meter i
luftlinje. Arealer innenfor denne avstanden anses a veere i gangavstand. Med
avstand lengre enn 1,6 km. fra sentrum/sentre til diverse tjenester krysses et
skjeeringspunkt der det antas at bilbruken overstiger 50 % av reisene, denne
avstanden er derfor brukt far a vurdere avstand fra eksisterende tjenester.

Barn og unges
interesser

Barnetrakk: https://kartiskolen.no/bt/planlegger/list/

Brukte skoleveier (0-18 ar): https://drammen-
kommune.maps.arcgis.com/apps/mapviewer/index.html|?webmap=2f80d220b9
b6442dbcff4d2ca70eaa04

Vurderingsmetode:

Barnetrakkregistreringene og brukte skoleveier danner grunnlag for hvor det
antas a veere viktige interesser for barn og unge som bgr ivaretas. Neeringsformal
anses a vaere mindre forenelig med barn og unges interesser enn boligomrader.

Omdisponering av LNF/grgntomrader til bebyggelsesformal som i dag brukes
som friluftsomrader vurderes som negativ konsekvens for barn og unges
interesser. Dersom det er vanskelig 3 sikre tilgjengeligheten og/eller finne
fullverdige erstatningsarealer har det store negative konsekvenser for barn og
unge.
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Transportbeho
v (og kollektiv-
tilbud)

Senterstruktur, vedtatt 15.03.2022
Busslinjer: https://www.brakar.no/ruter/
Busstopp: https://www.google.com/maps

Vurderingsmetode:

Utbyggingsomrader neer kollektivtraseer/stopp har positiv konsekvens da det
bidrar til a styrke grunnlaget for et godt kollektivtiloud. Omrader neer linjer med
hgy avgangsfrekvens har mer positiv effekt enn linjer med lav frekvens.

Perifere omrader nzer kollektivtraseer med fa linjer og fa avganger vurderes
negativ konsekvens selv om det ligger naer kollektivstopp, da det ikke vurderes
som et tilstrekkelig alternativ til bilbasert transport. Fa avganger defineres som
1-2 avganger i timen. Middels 3-4 avganger i timen, mens over 5 ganger i timen
er definert som hgy avgangsfrekvens.

Utbygging i omrader som har gangavstand til sentrum eller til hgyfrekvent
kollektivtilbud vurderes a gi positiv konsekvens. Mer perifer utbygging gir gkt
behov for personbiltransport, og bygger dermed ikke bygger opp under malene i
kommuneplanens samfunnsdel. Slik utbygging er gitt negativ konsekvens med
hensyn til transportbehov. Tilsvarende er utbygging i omrader i sykkelavstand fra
sentrale omrader i kommunen vurdert a gi positiv konsekvens, mens utbygging i
omrader som ikke legger til rette for at daglige reiser kan gjgres med sykkel, er
vurdert & ha negativ konsekvens for transportbehovet.

Teknisk
infrastruktur —
Vei

Drammenskart (kommunens kartlgsning)
Brukte kartlag:

e Samferdsel: Vegkategorier

e Samferdsel: Sykkelnett

Vurderingsmetode:

Nye utbyggingsomrader bgr ligger til eksisterende infrastruktur vei. Det ma i
konsekvensutredningen vurderes om omfanget av utbygging vil kreve ny
infrastruktur og kommunal overtagelse og eventuelle kapasitetsvurdering av
eksisterende samlevei i omradet. Stor grad av opparbeidelse av ny infrastruktur
medfgrer betydelige utgifter, og er derfor vurdert 3 medfgre negativ konsekvens
med hensyn til teknisk infrastruktur - vei. Eventuelle behov for rekkefglgekrav til
utbyggingen innarbeides i konsekvensutredningen.

Teknisk
infrastruktur —
Vann og avlgp

Drammenskart (kommunens kartlgsning)
Kunnskapsgrunnlag fra temaplan vann og avigp

Vurderingsmetode
Vann og avlgp er kritisk infrastruktur og kommunen jobber med a forbedre
forsyningssikkerheten fordrikkevann og kapasiteten pa renseanleggene.

Kommunen bestar av fire rensedistrikter: Mjgndalen, Muusgya, Solumstrand og
Bokergya. Alle har utfordringer med kapasitet med unntak av Solumstrand. Det
er vedtatt bygging av nytt renseanlegg i Nordbykollen. Nytt renseanlegg vil bedre
situasjonen for rensekapasitet etter ar 2030. Nytt renseanlegg vil ha god
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kapasitet, men det forutsettes fjerning av betydelig mengder fremmedvann.
Bekkelukkinger kan ikke fgres til renseanlegget.

Hele tidligere Svelvik og et stgrre omrade pa Askollen/Knive har uakseptabel
risiko med hensyn til forsyningssikkerhet for drikkevann. Fra Nesbygda til Berger
mangler kilderedundans og store deler av kommunedelen har anstrengt
kapasitet i ledningsnettet. Askollen/Knive mangler redundans i ledningsnettet.

Stor grad av opparbeidelse av ny infrastruktur, samt nye tilknytninger til
renseanlegg som ikke oppfyller dagens krav gir negativ konsekvens.

Mindre grad av opparbeidelse av ny infrastruktur, samt nye tilknytninger til
renseanlegg gir middels negativ konsekvens.

Sosial
infrastruktur
(skole og
barnehage)

Handlingsplan for utvikling og bruk av barnehage- og skolebygg (vedtatt
06/2022)
Drammenskart (kommunens kartlgsning)

e Administrative omrader: Skolekretser

Vurderingsmetode:
Forholdet vurderes kun for omrader med boligformal, andre formal anses som
ikke relevant for dette temaet.

Forventet kapasitet ihht. handlingsplanen er basert pa (usikre) bolig- og
befolkningsprognoser. Kunnskapsgrunnlaget til handlingsplanen tar
utgangspunkt i gjeldende kommuneplan samt pagaende planprosesser.

Vurderingsgrunnlaget for skolebehov:
Skoler med kapasitet (elevtall lavere enn maksimal kapasitet):
e Barneskoler:
Bragernes, @ren, Assiden, Solberg, Stenseth, Krokstad, Tangen,
Vestbygda, Konnerud, Hallermoen, Asen, Mjgndalen, Steinberg, Skoger,
Fjell, Brandengen, Askollen, Gulskogen (1.-7. trinn), Rgdskog
e Ungdomsskoler:
Svelvik, Svensedammen, Veiavangen, Galterud, Gulskogen (8.-10. trinn)

Skoler med lite eller ingen kapasitet (elevtall hayere enn maksimal kapasitet):
e Barneskoler: Temmeras, Danvik, Aronslgkka
e Ungdomsskoler: Marienlyst, Killingrud, Bgrresen, Kjgsterud, Eknes

Vurderingsgrunnlag for barnehagebehov:
Konsekvensen for behov for nye barnehageplasser er noe mer usikker enn for
skoler siden barnehager ikke har inntaksomrader, dvs. at foreldre stdr fritt til
sgke barnehageplass uavhengig av bostedsadresse. Handlingsplanen foreslar
tiltak basert pa dagens prognoser for de ulike kommunedelene. Overordnet kan
det forventete behovet for barnehageplasser, basert pd dagens prognoser,
oppsummeres som fglgende:

e [jte behov: kommunedeler 2, 3, 6, 10

e Jkende behov: kommunedeler 1,4, 5,7, 8, 9
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| vurderingen av konsekvenser for sosial infrastruktur i denne utredningen tas
det hensyn til foreslatt utbyggingsvolum i omradet. Jo stgrre volum og dermed
endring i folketallet en eventuell utbygging medfgrer desto mer usikre blir
konsekvensen for behov for sosial infrastruktur, samt at dette ma ses i
sammenheng med eventuelle andre utbygginger i omradet.

Neeringsliv og
sysselsetting

Vurderingsmetode:

| henhold til hovedmalene i samfunnsdelen skal Drammen vaere et sentrum for
nzring. Det er tatt utgangspunkt i kommunens strategi og malsetning for vekst i
naeringslivet, og vurdert hvordan nye formal vil kunne bidra eller svekke
muligheten for a oppna malsetningen om a legge til rette for nye arbeidsplasser.

| tillegg er det, ut fra ABC-prinsippet, vurdert i hvilken grad det er konflikt med
malsetningen om at kommunen skal ha tilgang til naeringsarealer til riktig
virksomhet pa rett sted.

Forholdet er ikke vurdert for omrader der arealbruksendringen er fra LNF til
boligformal.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og
anbefalte tiltak

Her innarbeides konklusjon fra risiko og sarbarhetsanalyse (utfyllende ROS-
analyse for hvert omrade finnes i eget vedlegg)

Vurderingsmetode:

I henhold til KU-forskriften skal det vurderes hvor sarbart tiltaket er for
klimaendringer og naturfarer. Faktorer som vurderes er blant annet beredskap
og ulykkesrisiko og virkninger av klimaendringer, herunder risiko ved
havnivastigning, stormflo, flom og skred, jf. KU- forskriften § 21.

| tillegg identifiseres og beskrives faktorer som kan bli pavirket og det vurderes
vesentlige virkninger for miljg og samfunn.

Konsekvensen for omradet vurderes mot O-alternativet; for omrader som er
avsatt til bebyggelsesformal i dag og endres til et annet bebyggelsesformal
vurderes dette forholdet som ingen konsekvens.
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3. Konsekvensvurderinger

3.1 Kommunedel 1 — Mjgndalen, Asen, Steinberg, Ytterkollen
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Arealinnspill 117

Fakta og oppsummering

Nr.: 117
Steinberg sentrum

Saksnummer: 20/47156-147
Mottatt (dato): 13.08.2021

Tiltakshaver/grunneier: Underskrifts-
kampanje

Adresse: Steinberg sentrum
Gnr./bnr.: 229/179 mfl
Omradet/ stgrrelse (daa): ca 20 daa

Foreslatt arealformal:

Boligbebyggelse

Dagens arealformal:

Sentrumsformal

Dagens arealbruk:
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Samlet vurdering

Innspill om endret arealformal fra sentrum til bolig er vurdert & ha positiv konsekvens for omradet.
Steinberg er ikke del av senterstrukturen til Drammen kommune og det er derfor ikke riktig a
etablere et stort omrade med sentrumsformal, men heller a utnytte omradet til boliger naert opp til
Steinberg stasjon. Det er utfordringer knyttet til rensekapasitet i denne delen av kommunen.

| forbindelse med utviklingen av omradet ma en sikre viktige naturkvaliteter i og naer Loselven.
Deler av omradet ligger innenfor flomsone for 200-arsflom og elvebredden i omradet er flom- og
erosjonsutsatt. Risiko for masseutglidning.

Tema

Redegjgrelse

Usikkerhet

Konse-
kvens

Miljgforhold

Landskap og
blagrgnn struktur

Omradet er i dag del av tettstedet Steinberg.
Formalet ble i forrige kommuneplan endret fra
bolig- til sentrumsformal. Omradet er fortsatt
bebygd med smahus og er del av
boligbebyggelsen i omradet. Boligene grenser til
vassdrag og det er i kommuneplanen avsatt
blagrgnnstruktur mellom boligene og Loselven.

Ved a tilbakefgre formalet til boligbebyggelse vil
dagens landskapsbilde opprettholdes og
viderefgres.

Liten

Jord- og skogbruk

Ikke registrert

Liten

Mineralforekomster

Ikke registrert

Liten

Naturmangfold

Boligomradet grenser til Loselva, | Loselva er det
registrert viktige naturtyper og arter av seerlig stor
forvaltningsinteresse. Innenfor omradet er det og
sannsynlig a finne ytterligere arter av
forvaltningsinteresse. Deler av boligomradet er
omfattet av en eldre reguleringsplan. Det bgr
vurderes om omradet skal reguleres pa nytt og at
det skal gjennomfgres en naturtypakartlegging i
omradet fgr tillatelse til tiltak gis.

Liten

Kulturminner,
kulturmiljg og
kulturlandskap

Det er et sefrak registrert uthus innenfor omradet.

Uthuset er ogsa del av temaplan for kulturminner
fra tidligere Nedre Eiker.

Liten

Stay

Deler av omradet ligger innenfor gul stgysone.
Ved regulering ma avbgtende stgyreduserende
tiltak vurderes.

Liten

Vannforekomster,
grunnvann

Deler av omradet grenser til Loselva (012-2133-R).
Elven har i dag darlig gkologisk og kjemisk tilstand
Presisjonsnivaet for vurderingen av gkologisk
tilstand er hgy og for kjemisk tilstand middels.

Ved a endre arealformal fra sentrum til bolig kan
det antas at den samlede belastningen pa Loselva
vil veere mindre enn ved dagens arealformal.

Liten

Luftforurensning

Ikke registrert

Liten
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Samfunnsmessige forhold

Neermiljg, friluftsliv, Dette er et etablert boligomrade. Det er regulert Liten
rekreasjon og blagrgnn struktur langs Loselva som apner for
folkehelse mulighet for ferdsel.
| dag gar det en privat vei parallelt med elven som
gj@r at det er mulig 3 ga langs elven. Det er ikke
gjort konkrete tilretteleggingstiltak for ferdsel og
rekreasjon.
By- og Boligomradet ligger med gangavstand til Steinberg | Liten
tettstedsutvikling sentrum og Steinberg stasjon. Steinberg er ikke
del av senterstrukturen til Drammen, men det —
vurderes likevel positivt a opprettholde og legge
til rette for noe smahusbebyggelse i omradet,
seerlig omradene nzer stasjonen.
Barn og unges Det vurderes at omdisponering fra Liten
interesser sentrumsformal til bolig ikke vil gi noen negativ
konsekvens for barn og unge.
Transportbehov (og Omradet ligger med gangavstand til Steinberg Liten
kollektivtilbud) stasjon som har timesavganger.
Teknisk infrastruktur | Omradet er godt etablert med teknisk Liten
- Vei infrastruktur vei.
Teknisk infrastruktur | Omradet tilhgrer Mjgndalen renseanlegg som har | Liten
—Vann og avigp begrenset rensekapasitet for avigp. Bebyggelse
som innebarer nye tilfgrsler til anlegg som ikke
overholder dagens rensekrav ansees som brudd
pa utslippstillatelse inntil nytt renseanlegg er pa
plass i 2030. Det er tilfredsstillende situasjon for
drikkevann i omradet.
Formalsendring medfgrer reduksjon i mulig
tilfgrsel til anlegg.
Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Steinberg. Det | Liten
(skole og barnehage) | er kapasitet bade i barneskole (Steinberg) og
ungdomsskole (Veiavangen).
Formalsendring medfgrer reduksjon i mulig
befolkningsvekst.
Neeringsliv og Det er viktig a opprettholde og utvikle noen Liten
sysselsetting boligomrader pa Steinberg selv om omradet ikke
er del av senterstrukturen til Drammen kommune.
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Deler av omradet ligger innenfor flomsone for Liten

anbefalte tiltak

200-arsflom og elvebredden i omradet er flom- og
erosjonsutsatt. Risiko for masseutglidning. Flom
og geotekniske vurderinger ma utfgres pa
reguleringsplanniva.
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Arealinnspill 66

Fakta og oppsummering

Nr.: 66 (kartutsnitt KPA) (kartutsnitt flyfoto)
Eker papirfabrikk, Mjgndalen

Saksnummer: 20/47156-92
Mottatt (dato): 13.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: Eker
Naeringspark AS

Fagkyndig plankonsulent:
Sivilarkitekt Jan @yvind
Berntzen

Adresse: Steinbergveien 2
Gnr./bnr.: 224/4
Omradet/ storrelse (daa): 15

Foreslatt arealformal: Sentrumsformal
Dagens arealformal: Neeringsbebyggelse
Dagens arealbruk: Lager/industri/kontor/hobbyvirksomhet

Samlet vurdering (--)

Omradet ligger mellom E134 og elven, er smalt og stgyutsatt. Det er stor usikkerhet om
eiendommen er egnet for boliger, og hvordan en slik utvikling kan kombineres med utviklingen av enj
allmenn tilgang til elva. Det skisseres arbeidsintensive virksomheter pa omradet. Selv om omradet
ligger relativt neert til Mjgndalen sentrum er den trafikale barrieren en utfordring. Omradet ligger i
gangavstand fra sentrum og stasjonen, men er knyttet til sentrum via en gangvei som gar langs, og
krysser hovedvegnettet (E134) i kulvert.

Omradet er ikke inkludert i sentrumsavgrensningen for Mjgndalen, som er gjort i
omradereguleringsplanen for sentrum. Det er derfor stor usikkerhet knyttet til hvorvidt det er heldig
a spre sentrumsfunksjoner lengre fra sentrum. | et nzaeringsperspektiv har omradet ogsa
karakteristika som gj@r det aktuelt for fortsatt bruk til B-naering og C-nzering der Drammen
kommune har en mindre arealreserve enn A-nzering og bolig. En fortsatt bruk/videreutvikling til
naeringsformal vil overordnet ha de samme utfordringene knyttet til tilgang til elvenaere omrader
som utvikling til andre bebyggelsesformal.

Det er utfordringer knyttet til rensekapasitet i denne delen av kommunen.
Omradet er flomutsatt, med hgy erosjonsrisiko langs elvebredden. Det er ogsa registrert kvikkleire i
nzerliggende omrader. Omradet er registrert med forurenset grunn og har risiko for overvannsflom.
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Tema

Redegjgrelse

Usikker-het

Konse-
kvens

Miljgforhold

Landskap og
blagrgnn struktur

Omradet er bebygd med naeringsbebyggelse.
Dagens bebyggelse er imidlertid beskjeden og
pavirker i liten grad landskapsbildet. Det er
skissert rivning av dagens bebyggelse og erstatte
det med en bebyggelse med gjennomsnittlig 5
etasjer. Dette vil pavirke landskapsbildet.
Konsekvensen er imidlertid vanskelig a vurdere
da utformingen vil kunne fa stor betydning i
hvilken grad det pavirker landskapsbildet
negativt.

Middels

Jord- og skogbruk

Ikke registrert.

Liten

Mineralforekomster

Ikke registrert

Liten

Naturmangfold

Ikke registrert.

Middels

Kulturminner,
kulturmiljp og
kulturlandskap

Ikke registrert.

Liten

Stpy

Omradet ligger innenfor gul og rgd stgysone.
Omradet, som ligger mellom Drammenselva og
E134, er smalt. Det kan vaere utfordrende a
oppfylle kravene til gode uteoppholdsarealer
som tilfredsstiller stgykravene.

Middels

Vannforekomster,
grunnvann

Omradet ligger tett pa Drammenselva (012-
2399-R). Dagens pkologiske tilstand for
Drammenselva er sveert darlig, men er
hovedsakelig relatert til lakseparasitt
Gyrodactylus salaris. Dagens kjemiske tilstand
for elva er darlig. Presisjonsnivaet for
vurderingen av gkologisk tilstand er hgy og for
kjemisk tilstand middels.

Endringer i arealbruken kan gi anledning til a
reetablere en naturlig kantvegetasjon mot
Drammenselva pa strekningen der det i dag er
ikke-eksisterende. Det kan ogsa gi mulighet for
bedre overvannshandtering pa arealet. Blagrgnn
struktur med naturlig kantvegetasjon, i gstre del
av omradet, bgr bevares i sin helhet slik det er i
dag. Avbgtende tiltak mot forurenset grunn, ma
ogsa ta hgyde for at omradet er flomutsatt.

Liten

Luftforurensning

Det er ikke registrert luftforurensning, det kan
imidlertid ikke utelukkes at omradet er utsatt for
svevestgv fra E134.

Middels

Samfunnsmessige forhold
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Neaermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Det er ikke kartlagt stier, turruter e.l. i dette
omradet. | forhold til en overordnet strategi om
a sikre allmenn tilgang til elvenaere arealer,
utgjgr bade eksisterende og eventuell fremtidig
bebyggelse en barriere. | og med at situasjonen
opprettholdes er forslaget ikke vurdert som en
negativ konsekvens.

Liten

By-og
tettstedsutvikling

Omradet ligger innenfor gangavstand til
Mjgndalen sentrum, med undergang under
E134. | arealinnspillet er det skissert at omradet
med sentrumsformal kan fa ulike funksjoner,
som boliger, kontorer og offentlige funksjoner.

Med utgangspunkt i vurderingene som er gjort i
den vedtatte senterstrukturen og gjennom
avgrensningen av Mjgndalen sentrum i
omradereguleringen for sentrumsomradet, vil
det ha negative konsekvenser a spre arbeids- og
besgksintensive funksjoner til dette omradet.

Nar det gjelder utvikling av boliger, ma det
vurderes opp mot hensyn til offentlig tilgang til
elvenzere arealer og stgyproblematikk. Omradet
er smalt og det vil vaere utfordrende a utvikle pa
en mate hvor man tar tilstrekkelig hensyn til
stgy samtidig som man utformer attraktive
uteoppholdsarealer og ivaretar overordnede
prinsipper om a sikre den allmenne tilgangen til
elva.

Middels

Barn og unges
interesser

Det vurderes at omdisponering fra naering til
sentrumsformal ikke vil gi noen negativ
konsekvens for barn og unge.

Middels

Transportbehov (og
kollektivtilbud)

Omradet ligger innenfor gangavstand, men er
ikke direkte koblet til sentrumsomradet i
Mjgndalen (kfr. Omraderegulering for sentrum).
Forbindelsen bestar av en gangvei langs
hovedveien og undergang under E134. Som
felge av dette har omradet lav, direkte lokal
kollektivdekning, men ligger innenfor
gangavstand til Mjgndalen stasjon med tog- og
busstilbud.

Middels

Teknisk infrastruktur
- Vei

Adkomst er direkte fra hovedvegnettet. Med
foreslatt utnyttelse blir det interne vegnettet
kommunalt ansvar.

Middels

Teknisk infrastruktur
—Vann og avlgp

Omradet tilhgrer Mjgndalen renseanlegg som
har begrenset rensekapasitet. Bebyggelse som
innebzerer nye/gkte tilfgrsler til anlegg som ikke
overholder dagens rensekrav ansees som brudd
pa utslippstillatelse inntil nytt renseanlegg er pa
plass i 2030.

Liten
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Det er tilfredsstillende situasjon for drikkevann i
omradet.

Sosial infrastruktur
(skole og barnehage)

Omradet ligger innenfor skolekrets Mjgndalen.
Det er kapasitet bade i barneskole (Mjgndalen)
og ungdomsskole (Veiavangen). Forventet behov
for nye barnehageplasser i kommunedelen er
gkende. Utbyggingen av omradet vil medfgre
mange flere innbyggere, og behov for ny sosial
infrastruktur ma utredes.

Middels

Neeringsliv og
sysselsetting

Omradet er i dag i avsatt til industri (C-naering).
Arealinnspillet er begrunnet med at dagens
bygningsstruktur er lite egnet for formalet og
lars seg vanskelig seg oppgradere. Det foreslatte
sentrumsformalet apner for naering som
generelt kan gi gkt sysselsetting. Samtidig ligger
ikke omradet i direkte tilknytning til
kollektivknutepunktet og er dermed ikke et areal
som umiddelbart tilfredsstiller kriteriene for et
A-omrade (omrader som er godt tilgjengelige for
et flertall av innbyggerne med kollektiv, sykkel
og til fots). Omradet har god tilgjengelighet til
overordnet vegnett og kan dermed veaere aktuelt
som et B-omrade for naering. Omradet er adskilt
fra tettsted og boligomrader, og kan, ut fra et
rent naeringsperspektiv, vurderes som et
omrade som bgr opprettholdes som et C-
omrade.

Middels

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og
anbefalte tiltak

Omradet er flomutsatt, med hgy erosjonsrisiko
langs elvebredden. Det er ogsa registrert
kvikkleire i nzerliggende omrader. Flom- og
grunnforhold ma utredes i videre planlegging.
Omradet er registrert med forurenset grunn og
har risiko for overvannsflom. Disse forholdene
ma Igses gjennom opprydding av forurenset
grunn og gjennom planlegging etter tre-trinns
strategien for overvannshandtering.

Stor
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Ryghkollen

Fakta og oppsummering

Nr.: Ryghkollen

Omradeplan er i prosess.

Gnr./bnr.: 211/1 m.fl.
Omradet/ stgrrelse (daa): ca
220 daa

Naeringsomrade i Mjgndalen.

(kartutsnitt KPA)

(kartutsni(t flyfotq)

;%g‘hkouerr‘ ;

Foreslatt arealformal:

Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

Dagens arealformal:

Rastoffutvinning

Dagens arealbruk:

Samlet vurdering

Rastoffutvinning

Det drives i dag rastoffutvinning pd omradet, noe landskapet baerer tydelig preg av. Neering
vurderes imidlertid som en annen type bruk. Masseuttaket er fortsatt drivverdig og Direktoratet for
mineralforvaltning anbefaler & utnytte ressursen fullt ut. Omradet anses like fullt som et egnet
omradet for nzering, gitt at det etableres nzering i trad med ABC-prinsippet. Omradet vurderes som
et C-omrade gitt at omradet knyttes direkte til hovedvegnettet. Dette forutsetter imidlertid at det
opparbeides ny avkjgring fra E134.

Det er utfordringer knyttet til rensekapasitet for avigpsvann i denne delen av kommunen.

Det er en stor usikkerhet knyttet til alle vurderte risiko. Videre er det usikkerhet til om angitte
faresoner fra fagdatabaser har vurdert dagens arealbruk eller naturlig terreng. Risiko vil i stor grad
vaere avhengig av hvilken bruk en planlegger videre for.

Tema

Redegjgrelse Usikker-

het

Konse-
kvens

Miljgforhold

Landskap og
blagrgnn struktur

Omradene som foreslas omdisponert er i dag avsatt | Middels
til rastoffutvinning, og landskapet er tydelig preget
av at denne virksomheten har pagatt i omradet over
lengre tid. Som fglge av dette vurderes ikke omradet
a ha szerlige landskapskvaliteter som forringes ved
en omdisponering. Konsekvensen av endret
arealbruk som medfgrer annen bruk og mulig

bebyggelse er likevel usikker.

Jordbruk, skogbruk

Mindre deler av omradet er kartlagt som
henholdsvis fulldyrka jord, skog med hgy bonitet og
dyrkbar jord. Omradene er imidlertid sm3,

Liten
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fragmenterte og allerede avsatt til annet formal enn
landbruk, konsekvensen vurderes liten.

Mineralforekomster

Det er ifglge DMF sitt uttaksregister et masseuttak i
drift; Ryghkollen, samt et pabegynt uttak; NOMAS
masseuttak. Det er ogsa registrert et uttak;
Ryghkollen masseuttak syd (Styken grustak) i drift i
et omrade avsatt til naering, som er viderefgrt fra
kommuneplanens arealdel 2015-2026.

Negativ konsekvens dersom man bygger ned
mineralforekomstene fgr uttaket er ferdig.

Middels

Naturmangfold

Det er registrert en 6 daa erstatningsbiotop med tre
sandsvalekolonier i den nordlige delen av grustaket.
Sandsvaler er avhengige av drift som opprettholder
en bratt og apen sandskraning. Omradet anses som
lokalt viktig. Sandsvaler har status som sarbar pa
rgdlista. | 2020 ble det funnet en dgd hubro pa
grustaket, dette vurderes imidlertid som et vilkarlig
funn.

Liten

Kulturminner,
kulturmiljp og
kulturlandskap

Deler av omradet ligger innenfor en hensynssone i
kommuneplanen for tidligere Nedre Eiker. Den delen
av omradet som er foreslatt omdisponert er
imidlertid en del av dagens virksomhetsomrade og
anses 4 ligge i tilstrekkelig avstand til de to
registrerte kulturminnene; et automatisk fredet
gravfelt og et bergverk-gruveanlegg som ikke er
fredet. Konsekvensene anses som sma.

Liten

Stay

Deler av omradet ligger innenfor gul og rgd
stgysone, det anses imidlertid som lite relevant for
dette arealformalet.

Liten

Vannforekomster,
grunnvann

Omradet ligger tett pa Drammenselva (012-2399-R).
Dagens gkologiske tilstand for Drammenselva er
svaert darlig, men er hovedsakelig relatert til
lakseparasitt Gyrodactylus salaris. Dagens kjemiske
tilstand for elva er darlig. Presisjonsnivaet for
vurderingen av gkologisk tilstand er hgy og for
kjemisk tilstand middels.

Landskapet og terrenget er vesentlig pavirket av
rastoffuttaket, derfor er det usikkerhet knyttet til
faktisk avrenning fra arealet. Dagens
forurensningssituasjon fra anlegget, forholdet til
infiltrasjon i grunnen, konkrete dreneringsveier fra
terrenget og hvorvidt Miletjern mottar noe
avrenning fra omradet ma utredes.

Ved omdisponering av omradet til annen type
naering-/lagervirksomhet ma det vurderes i hvilken
grad stgrre harde flater kan pavirke avrenning og
potensiell forurensning av bekker, Miletjern og
Drammenselva som resipienter.

Middels
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Luftforurensning

Det er ikke registrert luftforurensning. Det kan
imidlertid ikke utelukkes at omradet er utsatt for
svevestgv fra E134, det anses imidlertid som lite
relevant for dette arealformalet.

Liten

Samfunnsmessige forhold

Neermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Deler av omradet har kartlagt mindre omrader med
verdi for friluftsliv. Kartleggingen gir en indikasjon
omfanget av turstier/traktorveier, omradet fremstar
likevel ikke som et attraktivt rekreasjonsomrade da
omradene ligger spredt og delvis innenfor omradet
der det i dag drives rastoffutvinning.

Liten

By-og
tettstedsutvikling

Omradet ligger ca. 2-3 km @st for Mjgndalen
sentrum. Omradet ligger langs E134, med mulighet
for etablering av ny avkjgring. Gitt at det ikke
etableres handel vurderes det 8 medfgre hverken
positive eller negative konsekvenser for by- og
tettstedsutviklingen. Rett funksjon pa rett sted anses
imidlertid som et viktig prinsipp som bgr ivaretas pa
detaljniva.

Liten

Barn og unges
interesser

Vurderes som lite relevant i dette omradet.

Liten

Transportbehov (og
kollektivtiloud)

Omradet ligger ca. 2-3 km fra Mjgndalen sentrum og
vurderes fglgelig a ligge innenfor sykkelavstand. Det
ligger holdeplass for buss langs Drammensveien
(Stryken, Ryghkollen), hvor begge ligger innenfor
gangavstand (200-500 m), men avgangsfrekvensen i
dag (30 min) er noe lav. Et naeringsomrade vil skape
ny biltrafikk, bade knyttet til varetransport og
persontransport.

Liten

Teknisk infrastruktur
-Vei

Dagens omrade for rastoffutvinning har avkjgring fra
fylkesveg/Drammensveien. | gjeldende
kommuneplan for Nedre Eiker forutsettes det at ny
adkomst/kryssl@gsning fra E134 ferdigstilles fgr nye
tiltak i dette omrdadet kan tas i bruk.
Rekkefglgekravet er foreslatt viderefgrt i ny
kommuneplan.

Middels

Teknisk infrastruktur
-vann og avlgp

Omradet tilhgrer Mjgndalen renseanlegg som har
begrenset rensekapasitet for avlgp. Nye/gkte
tilfgrsler til anlegg som ikke overholder rensekrav
ansees som brudd pa utslippstillatelse inntil nytt
renseanlegg er pa plass i 2030. Det er
tilfredsstillende situasjon for drikkevann i omradet

Liten

Sosial infrastruktur
(skole og barnehage)

Ikke relevant.

Neeringsliv og
sysselsetting

Omradet er i dag i avsatt til rastoffutvinning (C-
nzering). Ved direkte tilknytning til E134 vil omradet
fa god tilgjengelighet til overordnet vegnett og kan
dermed veere aktuelt som et B- og C-omrade med
mer intensiv bruk enn dagens masseuttak ettersom

Liten
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dette vil bidra til at omradet tydeligere skilles fra
tettstedet og neerliggende boligomrader.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og
anbefalte tiltak

Omradet er i dag et massetak. Ved regulering for
annen bruk ma en ga ut fra at arronderingen av
omradet vil endres vesentlig. Det er en stor
usikkerhet knyttet til alle vurderte risiko. Videre er
det usikkerhet til om angitte faresoner fra
fagdatabaser har vurdert dagens arealbruk eller
naturlig terreng.

Risiko vil i stor grad veere avhengig av hvilken bruk
en planlegger videre for. Omradestabilitet,
sngskredfare, overvannsflom og fare for
forurensning fra pagaende drift bgr vurderes i
detaljplan. Ved formal som endrer trafikkmengde
eller av- og pakjgring til veg ma trafikksikkerhet
vurderes.

Stor
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3.2 Kommunede

Arealinnspill 104

| 2 — Krokstadelva, Stenseth

Fakta og oppsummering

Nr.: 104

Steinklev/Arbogen Krokstadelva
Saksnummer: 20/47156-132

Mottatt (dato): 13.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: Veidekke
Industri AS

Fagkyndig plankonsulent:
In Situ AS

Adresse:

Gnr./bnr.: 237/11 og 239/1
Omradet/ storrelse (daa):
Ca 10 daa

(kartutsnitt KPA)

Y

Foreslatt arealformal:

|LNF, bestemmelsesomrade med krav om plan
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Dagens arealformal: Rastoffutvinning

Dagens arealbruk: Apent brudd, Ikke i drift

Samlet vurdering

Omdisponering innebaerer at det kan tilbakefgres masser for a dekke til et steinbrudd som er
avviklet. Dette vil pa sikt kunne vaere et positivt grep av hensyn til natur, landskap og friluftsliv. @kt
tungtrafikk langs Nordlysveien kan imidlertid oppleves belastende for boligomradene som bergres i
perioden for oppfylling. | tillegg ma det pases at ikke nzerliggende naturverdier bergres ved tilfgring
av masser, samt gjgres avbgtende tiltak for & sikre omradet mot flom.

Omdisponering vurderes a ha positive konsekvenser.

Tiltak i omradet kan utlgse flomfare for nedenforliggende omrader.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens
Miljgforhold
Landskap og Dagens steinbrudd er som et sar i landskapet. Ved @ | Stor +
blagrgnn struktur tilfgre masser vil landskapet istandsettes, slik at
arealet ved steinbruddet ogsa kan benyttes som
friluftsomrade.
Jordbruk, skogbruk Det er ikke registrert viktige naturressurser i Middels 0]
omradet.
Mineralressurser Omradet har vaert brukt til rastoffuttak. Lokalt viktig | Liten -
pukkforekomst registrert. Ressursen er mulig
fortsatt drivverdig.
Naturmangfold Det en registrert naturtype «kalkgranskog» i Middels -
nzrheten. Tiltaket kan medfgre at naturtypen
bergres dersom det fylles utover det som er tatt ut.
Kulturminner, Ingen registreringer Liten 0]
kulturmiljg og
kulturlandskap
Stgy | anleggsperioden vil det vaere sty fra tungtrafikk og | Middels 0]
pafylling av masser. Bade dagens formal og foreslatt
formal medfgrer tungtrafikk og stgy.
Vannforekomster, Bekken s@r for steinbruddet tilhgrer Middels 0]
grunnvann vannforekomsten Krokstadelva gvre bekkefelt (012-
2771-R) som i dag har god gkologisk tilstand, mens
den kjemiske tilstanden er udefinert. Selv om
presisjonsnivaet for vurderingen av
vannforekomstens tilstand er middels, er den lav for
denne delen av bekkefeltet.
Luftforurensning Ingen registreringer. Liten 0]
Samfunnsmessige forhold
Neermiljg, friluftsliv, Tiltaket kan ha positive virkninger pa sikt i og med at | Middels +
rekreasjon og bruddet gjenfylles og tilbakefgres til LNF-formal.
folkehelse
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By- og Ikke relevant. Liten (0]
tettstedsutvikling

Barn og unges Tiltaket kan gke arealer for rekreasjon og friluftsliv Liten +
interesser og kan gjgre omradet mer tilgjengelig for barn og

unge.
Transportbehov (og Tiltaket vil medfgre mer trafikk med tungtransporti | Liten (0]
kollektivtilbud) tidsperioden det arbeides med a fylle igjen masser.

Det kan imidlertid anses som positivt at kommunen
far flere massemottak for @ hindre at masser ma
transporteres lengre, til andre plasser i kommunen.

Teknisk infrastruktur | Omradet har etablert privat atkomstvei fra Liten (0]
-Vei kommunal vei/Nordlysveien. Skissert arealbruk
krever ikke overtagelse.

Teknisk infrastruktur | Omradet tilhgrer Mjgndalen renseanlegg som har Liten 0
- Vann og avlgp begrenset rensekapasitet. Det anses imidlertid lite
relevant for dette omradet safremt det ikke skal
settes opp bygg for personell pa omradet.

Sosial infrastruktur Ikke relevant. (0]
(skole og barnehage)

Neeringsliv og Tiltaket vil midlertidig skaffe arealer for mottak av Middels +
sysselsetting masser.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og Tiltak i omradet kan utlgse flomfare for Middels -
anbefalte tiltak nedenforliggende omrader. Utredning og tiltak ma
vurderes ved regulering.

Arealinnspill 108

Fakta og oppsummering

Nr.: 108 (kartutsnitt KPA)
Krokstad, ved Buskerud
storsenter

Saksnummer: 20/47156-
137
Mottatt (dato): 14.09.2021

Tiltakshaver/grunneier:
Krokstad Eiendomsutvikling
AS

Fagkyndig plankonsulent:
Make Arkitekter AS

Adresse:

Gnr./bnr.: 236/185
Omradet/ stgrrelse (daa):
19
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Foreslatt arealformal:

Boligbebyggelse

Dagens arealformal:

Forretninger

Dagens arealbruk:

Skog

Samlet vurdering

Omradet er avsatt til forretninger i dag og godt egnet som B-omrade for naering, det er derfor ikke
a regne som en omdisponering fra ubebygd til bebygd, selv om omradet bestar av skog i dag.
Utfordringene er i hovedsak knyttet til transportbehov og infrastruktur. | tillegg ligger deler av
omradet innenfor gul stgysone fra Fv283. Pa tross av at omradet ligger sentralt er ikke
senteromradet utformet pa en mate som innbyr til bruk av andre transportformer enn privatbil.

Det er utfordringer knyttet til rensekapasitet for avigpsvann i denne delen av kommunen.

Omradet ligger pa fyllmasser under marin grense.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens
Miljgforhold
Landskap og Omradet ligger som et lite skogsomrade mellom en Liten 0]
blagrgnn struktur eksisterende eneboligrekke og
Fv.283/Drammenselva. Omradet er allerede avsatt
til bebyggelse, men uavhengig gjeldende formal
anses ikke omradet & inneha spesielle
landskapsverdier.
Jordbruk, skogbruk Omradet bestar av produktiv skog med hgy bonitet Liten 0
og dyrbar jord. Omradet er imidlertid allerede avsatt
til bebyggelse, det vurderes derfor ikke som en
negativ konsekvens.
Mineralforekomster | Ingen registrerte Liten 0]
Naturmangfold Det er ikke registrert viktige naturtyper, men det er Liten 0]
funnet legevendelrot innenfor omradet. Pa rgdlisten
er denne kategorisert som sarbar (VU).
Kulturminner, Ikke registrerte Liten 0]
kulturmiljg og
kulturlandskap
Stgy Deler av omradet ligger innenfor gul stgysone. Liten 0]
Fv.283 er kilden. Det antas at omrade kan
tilstrekkelig sikres for stgy for a egne seg for
boligbygging.
Vannforekomster, Omradet ligger tett pa Drammenselva (012-2399-R). | Liten +
grunnvann Dagens gkologiske tilstand for Drammenselva er

sveert darlig, men er hovedsakelig relatert til
lakseparasitt Gyrodactylus salaris. Dagens kjemiske
tilstand for elva er darlig. Presisjonsnivaet for
kunnskapsgrunnlaget for gkologisk tilstand er hgy og
middels for kjemisk tilstand.
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Utvikling av omradet med boligbebyggelse kan gi
mer potensial for tilrettelegging av blagrgnn struktur
enn ved dagens formal.

Luftforurensning

Det er ikke registrert luftforurensning.

Liten

Samfunnsmessige forhold

Neermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Det er ikke registrert rekreasjonsomrader, stier eller
lignende. Det kan likevel ikke utelukkes at omradet
har verdi for neermiljget. Omradet er imidlertid
avsatt til bebyggelse i gjeldende kommuneplan.

Liten

By- og
tettstedsutvikling

Omradet ligger i direkte tilknytning til det avsatte
sentrumsomradet for Krokstadelva. Senteromradet
pa nordsiden av elven er forelgpig ikke transformert
som et bymessig sentrum. Endring fra naering til
bolig i dette omradet vil trolig ikke direkte pavirke
transformasjonen innenfor det som er avsatt til
sentrumsomrade. Samtidig vil boliger tett pa det
definerte sentrumsomradet i noen grad kunne
forsterke omradets sentrumsfunksjon gjennom at
det fortettes i naer tilknytning til eksisterende
handel, service- og tjenestefunksjoner.

Liten

Barn og unges
interesser

Det kan ikke utelukkes at omradet har en verdi for
barn og unge i dag, arealet er imidlertid avsatt til
bebyggelse fra tidligere og det finnes park og
lekeplass i neerheten. Skoleveien oppleves som en
mulig utfordring da gangforbindelsene er darlige og
trafikksituasjonen uoversiktlig.

Stor

Transportbehov (og
kollektivtilbud)

Omradet ligger i ti minutters gangavstand til
Buskerud Storsenter, med matbutikk og ulike
servicefunksjoner. Forbindelsen er i liten grad
tilrettelagt for gang- og sykkelbruk. Omradet ligger
ca. 650 m. fra bussholdeplass med god
avgangsfrekvens. Det er innenfor ti-minutters
gangavstand til kollektivtilbud, noe som gir mulighet
for a velge a ga til bussen og reise kollektivt fremfor
a ta bil.

Middels

Teknisk infrastruktur
-Vei

Omradet er ubebygd og har behov for opparbeiding
av ny infrastruktur. Skissert utnyttelse av omradet
krever opparbeiding av kommunal vei.

Middels

Teknisk infrastruktur
- Vann og avlgp

Omradet tilhgrer Mjgndalen renseanlegg som
begrenset rensekapasitet for avlgp. Det er ikke
tilfredsstillende avigpsnett i omradet og tiltaket
utlgser oppgraderingsbehov pa ledningsnett og -
anlegg nedstrgms. Nye/gkte tilfgrsler til renseanlegg
som ikke overholder utslippskrav ansees som brudd
pa utslippstillatelse.

Liten

Sosial infrastruktur
(skole og barnehage)

Omradet ligger innenfor skolekrets Krokstad. Det er
god kapasitet i barneskole (Krokstad), men noe
begrenset kapasitet i ungdomsskole (Eknes).
Forventet behov for nye barnehageplasser i

Stor
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kommunedelen er pa dagens niva, men utbyggingen
av omradet vil medfgre flere innbyggere, og behov
for ny sosial infrastruktur ma utredes.

Neeringsliv og
sysselsetting

Omradet foreslas omdisponert fra forretninger til
boliger. Omradet ligger utenfor det som er definert
som sentrumsomrade for Krokstadelva, og verken i
direkte tilknytning til et kollektivknutepunkt eller
overordnet vegnett (lite egnet for A- og B nzeringer).
Omradet ligger tett pa eksisterende tettsted og
boligomrader, og er i dag skogsomrade (lite egnet
for C-naeringer).

Liten

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og
anbefalte tiltak

Omradet ligger pa fyllmasser under marin grense.
Det ma utarbeides et geoteknisk notat. Flomfare bgr
vurderes pa neste planniva.

Middels
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3.3 Kommunedel 3 - Solbergelva, Solbergmoen, Assiden

Arealinnspill 111

Fakta og oppsummering

Nr.: 111
Solbergelva

Saksnummer: 20/47156-
140

Mottatt

(dato): 14.09.2021

Tiltakshaver/grunneier:
Grunneierne i omradet i
samarbeid med Kniveasen
AS og Nedre Buskerud
Boligbyggelag (NBBO)

Fagkyndig plankonsulent:
Henning Larsen Architects
AS

Adresse:
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Gnr./bnr.: 246/18 m fl.
Omradet/ storrelse
(daa): 1000 daa

Foreslatt arealformal: Boligbebyggelse
Dagens arealformal: LNFR- formal
Dagens arealbruk: Skog og friluftsomrader

Samlet vurdering (--)

Deler av omradet er markert som "mulig fremtidig boligomrade" i gjeldende kommuneplan for tidligere
Nedre Eiker kommune, det er imidlertid avsatt til LNF som er den juridisk bindende arealbruken.
Omradet er langstrakt og ligger i 1,5-2 km avstand fra Solbergelva som er definert som naersenter med
butikk og andre servicetilbud og ca. 2 km fra Assiden senter med skole og kollektivtilbud.

| planomradet er det registrert en natursteinforekomst av granitt; Solbergelva 16. Det ma gj@res
vurderinger i planarbeidet hvordan denne forekomsten kan sikres.

Det er utfordringer knyttet til rensekapasitet i denne delen av kommunen. | tillegg kan det vaere
utfordringer knyttet til opparbeiding av teknisk infrastruktur (vei og vann) i et sa stort omfang med store
hgydeforskjeller. Det er kapasitet pa skole- og barnehage i dag, men den foreslatte utbyggingen har et
omfang som vil kunne kreve investeringer i sosial infrastruktur pa sikt. Arealinnspillet innebaerer
Inedbygging av naturomrader og etablering av omfattende ny teknisk infrastruktur.

Utbygging og eventuelt bekkelukkinger i omradet vil kunne fgre til store endringer i avrenningsforhold
som vil skape en uoversiktlig overvannsituasjon og forringe levekar for vannlevende organismer.

Det totale omfanget av arealer og vannforekomster som vil bli bergrt ved omdisponering og utbygging
pa dette arealet, vil kunne forringe tilstanden ytterligere for bergrte vannforekomster, og dermed vaere
i fare for a ikke na miljgmalene om god gkologisk tilstand.

Det er en rekke bekker i omradet der vannstand kan stige ved flom. Ved en gkning i harde flater og
store nedbgrsmengder pa grunn av klimaendringer vil faren for overvannsflom eller for en kombinasjon
av en flom og overvannsflom gke.

IOmdisponeringen vurderes som svaert negativ konsekvens pa bakgrunn av den foreslatte
omdisponeringens omfang.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Omradet bestar av skranende terreng og utbygging Middels

blagrgnn struktur vil bli eksponert i landskapet. Omradet er en del av

et stort LNF-omrade som henger sammen med
resten av Finnemarka og bryter dermed
«markagrenseny», samtidig kan omradet betraktes
som en ubebygd lomme med tilknytning til
bebyggelsen mot bade @st og vest, henholdsvis
Assiden og Solbergelva.
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Det bgr innarbeides buffersone mot Assiden
kirkegard slik at gravplassens saregne funksjon skal
ivaretas pa en verdig mate, seerlig som sted for
giennomfgring av gravferd, sorgbearbeidelse og som
minnested.

Omradets stgrrelse tatt i betraktning anses
imidlertid & ha sveert negative konsekvenser for
landskapsvirkningen og hensynet til blagrgnn
struktur.

Naturressurser
(jordbruk, skogbruk)

Omradet bestar av skog av middels bonitet. Det er
ikke registrert fulldyrket eller dyrkbar jord.
Konsekvensen vurderes som negativ pa bakgrunn av
omradets st@rrelse ved tap av st@rre skogomrade.

Liten

Mineralforekomster

| planomradet er det registrert en
natursteinforekomst av granitt; Solbergelva 16. Det
ma gjeres vurderinger i planarbeidet hvordan denne
forekomsten kan sikres.

Middels

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige naturtyper, det er
imidlertid funnet truede arter pa rgdlisten, herunder
ask (sterkt truet- EN) og smaltimian (kritisk truet -
CR) to steder i omradet. Det er ikke registrert
naturtyper innenfor omradet, men det er heller ikke
NiN-kartlagt. Omradet er meldt inn til NiN-
kartlegging i statlig regi pa grunn av forventet
naturmangfold, men har forelgpig ikke blitt
prioritert kartlagt. Det finnes imidlertid enkelte
ngkkelbiotoper i skogen innenfor omradet som
indikerer at omradet har miljgkvaliteter. Omradet
har videre kvaliteter i kraft av sin stgrrelse og en
omdisponering vil «spise» av et stort
sammenhengende naturomrade.

Ved eventuell regulering ma det foretas en naermere
kartlegging av naturkvaliteter.

Middels

Kulturminner,
kulturmiljo og
kulturlandskap

Ingen registreringer, men Eiker Arkiv gj@r i
hgringsuttalelse oppmerksom pa flere kulturminner i
omradet som burde tas opp i registreringene:
kulturminner knyttet til steinbruddindustri,
hovedstier fra bebyggelsen til Solbergskauen,
danseplass, Steinbruddet Jonsebrgttet som er
formet som amfi og blir brukt av skoleklasser, bgr
veere buffersone pa minst 100m fra lyslgypa.

Middels

Stgy

Ikke registrert stgy.

Liten

Vannforekomster,
grunnvann

Omradet bergrer flere vannforekomster som alle
renner ut i Drammenselva (012-2399-R):
o Kjgsterudbekken (012-2351-R) (moderat
gkologisk tilstand, presisjon hgy)
e Vinnesbekken (012-2353-R) (moderat
gkologisk tilstand, presisjon hgy)

Middels
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e Solbergbekken nedre (012-1988-R) (moderat
gkologisk tilstand, presisjon hgy)

e Vinnesbekken bekkefelt (012-2329-R) (god
gkologisk tilstand, presisjon lav)

e Solbergbekken gvre og nedre bekkefelt
(012-1995-R) (god gkologisk tilstand,
presisjon middels)

De delene av Kjgsterudbekken og Vinnesbekken som
ligger oppstrgms for bebyggelse er i dag lite
pavirket, og bgr ivaretas som ubergrte oppstrems
dagens bebyggelse. De nedre delene (nedstrgms
bebyggelse) er allerede i dag kraftig pavirket av bl.a.
avrenning/overvann fra by, infrastruktur, landbruk
og overlgp, vannuttak og bekkelukking.
Kjgsterudbekken har ogsa betydelige fiskeinteresser.

Vinnesbekken bekkefelt og Solbergbekken gvre og
nedre bekkefelt er i dag lite pavirket og bgr ivaretas
ubergrte. | tillegg til de registrerte
vannforekomstene bergres ogsa flere hensynsoner
for flom- og vannveier i omradet.

Utbygging og eventuelt bekkelukkinger i omradet vil
kunne fgre til store endringer i avrenningsforhold
som vil skape en uoversiktlig overvannsituasjon og
forringe levekar for vannlevende organismer.

Det totale omfanget av arealer og vannforekomster
som vil bli bergrt ved omdisponering og utbygging
pa dette arealet, vil kunne forringe tilstanden
ytterligere for bergrte vannforekomster, og dermed
veere i fare for a ikke na miljgmalene om god
gkologisk tilstand. Det vil kreve betydelige
avbgtende tiltak pa omradet for & kunne motvirke
dette.

Luftforurensning Ikke registrert. Liten
Samfunnsmessige forhold
Neermiljg, friluftsliv, Betydelige deler av omradet har kartlagt omrader Liten
rekreasjon og for friluftsliv med ulike grader av omfang pa turstier,
folkehelse skilpyper og sykkelruter og utgjar en viktig
inngangsportal til marka.
By- og Omradet ligger ca 600 meter fra Solbergelva som er | Stor
tettstedsutvikling definert som naersenter med butikk og andre
servicetilbud. Omradet grenser opp til eksisterende
bebyggelse pa Solbergelva.
Barn og unges Stier og lignende til et viktig naturomrade anses som | Middels

interesser

en ressurs for a lette barn og unges tilgang til gode
tur- og grgntomrader.
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Merknad Eiker Arkiv: Steinbruddet Jonsebrgttet er
formet som et amfi, og bgr kunne utvikles til
kulturelle formal. Dette

omradet blir ogsa mye brukt av skoleklasser.
Breihella er et yndet sted for barnefamilier i
forbindelse med aking, skileik og rast, lett ankomst
fra lyslgypa.

Nedbygging av et sapass stort omrade vil kunne
svekke denne tilgangen.

anbefalte tiltak

Transportbehov (og Omradet ligger utenfor gang- og sykkelavstand til Stor
kollektivtilbud) stgrre arbeidskonsentrasjoner, naersenter med
butikker og andre servicefunksjoner. Det bratte
terrenget gjgr det mindre attraktivt a ga eller sykle.
Omradet har ikke et etablert kollektivtilbud.
Teknisk infrastruktur | Arealinnspillet er en feltutbygging, som innebaerer Middels
-Vei nyetablering av all teknisk infrastruktur, inkludert
veisystem med tilhgrende gang- og sykkelveier.
Teknisk infrastruktur | Omradet tilhgrer Muusgya renseanlegg. Det er Middels
- Vann og avlgp etablert midlertidige tiltak ved renseanlegget som
bedrer rensekapasiteten, men disse er sannsynligvis
ikke nok til a ivareta en feltutbygging av denne
stgrrelsen. Arealinnspillet innebaerer nyetablering av
infrastruktur for bade vann og avilgp. Det vil veere
utfordrende a sikre tosidig vannforsyning i omradet.
Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Solberg og Stor
(skole og barnehage) | Aronslgkka. Det er god kapasitet i Solberg
barneskole, mens Aronslgkka har overskredet
kapasitet. Killingrud og Kjgsterud ungdomsskole har
begrenset kapasitet.
Behovet for barnehageplasser per i dag er ikke til
stede. Utbyggingen av omradet vil medfgre mange
flere innbyggere, og behov for ny sosial infrastruktur
ma utredes.
Neeringsliv og Ikke relevant.
sysselsetting
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Det er en rekke bekker i omradet der vannstand kan | Middels -

stige ved flom. Ved en gkning i harde flater og store
nedbgrsmengder pa grunn av klimaendringer vil
faren for overvannsflom eller for en kombinasjon av
en flom og overvannsflom gke. Det bgr derfor gjgres
flomberegninger og planlegges for lokal
overvannshandtering etter tre-trinnsprinsippet.

Det legges opp til utbygging av et stort boligareal, og
ved en evt. regulering bgr det utarbeides en
mobilitetsvurdering.
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Arealinnspill 112

Fakta og oppsummering

Arealinnspill nr. 112
Saksnummer: 20/47156-141

Mottatt (dato): 13.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: TICON

Linda Hoffmann, Anne Cecilie
Knudsen, Christian Falck-
Pedersen, Bjgrn, Arild @stby

Fagkyndig plankonsulent:
Arkitektkontoret Nils Tveit AS
Adresse: Solbergveien 50,
Ulverud

Gnr./bnr.: 245/141, 246/23,
246/2

Omradet/ stgrrelse (daa): 55
daa

Eiendom, private eiendommer:

(kartutsnitt KPA)

Dnsket arealformal:

Boligbebyggelse

Dagens arealformal:

LNFR- formal

Dagens arealbruk:

Grgntomrade, skog, friluftsomrade, bebyggelse med tidligere
smabruk (2 ubebygde bygninger)

Samlet vurdering

overvannet og flom.

Deler av omradet er markert som "mulig fremtidig boligomrade" i gjeldende kommuneplan for
tidligere Nedre Eiker kommune, det er imidlertid avsatt til LNF som er den juridisk bindende
arealbruken. Omradet grenser til eksisterende bebyggelse ved Solbergelva og ligger ca 700 meter fra
sentrumsformal. Det er kapasitetsutfordringer pa Muusgya renseanlegg og ikke tilfredsstillende
tosidig vannforsyning i omradet. Boligbebyggelse i omradet vil bygge ned sammenhengende
llandbruks-, natur- og friluftsomrader, kan pavirke vannmiljg og bergrer kulturminner. Utbygging og
eventuelt bekkelukkinger i omradet vil kunne fgre til store endringer i avrenningsforhold som vil
skape en uoversiktlig overvannsituasjon i et omrade som allerede har utfordringer knyttet til

Tema Redegjgrelse Usikkerhet | Konse-
kvens

Miljgforhold

Landskap og Omradet bestar av bratt terreng og utbygging vil Middels

blagrgnn struktur bli eksponert i landskapet. Omradet er en del av

et LNF-omrade som henger sammen med resten
av Finnemarka og bryter dermed
«markagrensen».

Jord- og skogbruk Omradet bestar av skog av hgy og middels Liten
bonitet, deler av omradet i tilknytning til
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eksisterende bebyggelse i nord bestar av dyrkbar
jord og sveert god jordkvalitet.

Mineralforekomster

Det er ikke registrert mineralforekomster innenfor
omradet.

Middels

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige naturtyper, det er
imidlertid funnet truede arter pa rgdlisten,
herunder ask (sterkt truet- EN) og smaltimian
(kritisk truet - CR) to steder i omradet. Det er ikke
registrert naturtyper innenfor omradet, men det
er heller ikke NiN-kartlagt. Omradet er meldt inn
til NiN-kartlegging i statlig regi pa grunn av
forventet naturmangfold, men har forelgpig ikke
blitt prioritert kartlagt. Det finnes imidlertid
enkelte ngkkelbiotoper i skogen innenfor omradet
som indikerer at omradet har miljgkvaliteter.
Ved eventuell regulering ma det foretas en
naermere kartlegging av naturkvaliteter.

Middels

Kulturminner,
kulturmiljp og
kulturlandskap

Eksisterende bebyggelse pa gbnr. 245/141 er
omfattet av kommunedelplan for kulturminner og
kulturmiljger i gamle Nedre Eiker kommune,
vedtatt 12.10.2016. Vaningshuset er vurdert a ha
hgy verneverdi. Bryggerhuset er vurdert a ha lav
verneverdi.

Eiker Arkiv gjgr i hgringsuttalelse oppmerksom pa
fglgende kulturminner i omradet som burde tas
opp i registreringene: rgrledning fra Vasshella til
Solberg Spinderi er et kulturminne og bgr ikke
reres/fjernes, bgr vaere buffersone pa minst 100m
fra lyslgypa.

Liten

Stgy

Ikke registrert stgy.

Liten

Vannforekomster,
grunnvann

Omradet bergrer fglgende vannforekomster som
renner ut i Drammenselva (012-2399-R):

e Solbergbekken nedre (012-1988-R)
(moderat gkologisk tilstand, presisjon
hoy)

e Solbergbekken gvre og nedre bekkefelt
(012-1995-R) (god gkologisk tilstand,
presisjon middels)

De delene av Solbergbekken nedre som ligger
oppstrgms for bebyggelse er i dag lite pavirket, og
bgr ivaretas som ubergrte oppstrgms dagens
bebyggelse. De nedre delene (nedstrgms
bebyggelse) er allerede i dag kraftig pavirket av
bl.a. avrenning/overvann fra by, infrastruktur,
landbruk og overlgp, vannuttak og bekkelukking.

Solbergbekken gvre og nedre bekkefelt er i dag
lite pavirket og bgr ivaretas ubergrte. | tillegg til

Middels
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de registrerte vannforekomstene bergres ogsa
hensynsone for flom- og vannveier i omradet.

Utbygging og eventuelt bekkelukkinger i omradet
vil kunne fgre til store endringer i
avrenningsforhold som vil skape en uoversiktlig
overvannsituasjon i et omrade som allerede har
utfordringer knyttet til overvannet og flom.
Utbygging vil ogsa kunne fgre til forringelse av
levekarene for vannlevende organismer i
resipienten, som igjen kan fgre til at
Solbergbekken star i fare for a ikke na
miljpmalene om god gkologisk tilstand. Det vil
kreve avbgtende tiltak pa omradet for a kunne
motvirke disse effektene

Luftforurensning Ikke registrert. Liten 0
Samfunnsmessige forhold
Naermiljg, friluftsliv, Skilgype og sykkelrute nord for omradet. Liten -
rekreasjon og Karindammen badeplass ligger innenfor omradet.
folkehelse Flere stier og turveier gjennom og fra omradet og

ut i marka
By- og Tiltaket er ikke i trad med samfunnsdelens Liten (0]
tettstedsutvikling feringer om & utvikle kommunen innenfra

sentrum og ut langs kollektivtraseer. Omradet

ligger imidlertid kun ca. 700m fra naersenteret pa

Solbergelva.
Barn og unges Stier og lignende til et viktig naturomrade samt Middels -
interesser badeplass anses som en ressurs for a lette barn og

unges tilgang til gode tur- og grgntomrader.

Nedbygging av omradet vil kunne svekke denne

tilgangen.
Transportbehov (og Omradet ligger utenfor gang- og sykkelavstand til | Liten -
kollektivtilbud) stgrre arbeidskonsentrasjoner, naersenter med

butikker og andre servicefunksjoner. Det bratte

terrenget gjgr det mindre attraktivt a ga eller

sykle. Omradet har ikke et etablert kollektivtilbud.
Teknisk infrastruktur | Arealinnspillet er en feltutbygging, som innebzerer | Middels
- Vei nyetablering av all teknisk infrastruktur, inkludert

veisystem med tilhgrende gang- og sykkelveier.
Teknisk infrastruktur | Omradet tilhgrer Muusgya renseanlegg. Det er Middels
—Vann og avigp etablert midlertidige tiltak ved renseanlegget som

bedrer rensekapasiteten. Arealinnspillet

innebaerer nyetablering av infrastruktur for bade

vann og avlgp. Det vil vaere utfordrende a sikre

tosidig vannforsyning i omradet.
Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Solberg. Det er | Stor --

(skole og barnehage)

god kapasitet i Solberg barneskole. Killingrud og
Kjgsterud ungdomsskole har begrenset kapasitet.
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Behovet for barnehageplasser per i dag er ikke til
stede. Behov for ny sosial infrastruktur ma
utredes ved evt. regulering.

Neeringsliv og
sysselsetting

Ikke relevant.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og
anbefalte tiltak

Ved en gkning i harde flater og store
nedbgrsmengder pa grunn av klimaendringer vil
faren for overvannsflom eller for en kombinasjon
av en flom og overvannsflom gke. Det bgr derfor
gjores flomberegninger og planlegges for lokal
overvannshandtering etter tre-trinnsprinsippet.
Det legges opp til utbygging av boligareal, og ved
en evt. regulering bgr det utarbeides en
mobilitetsvurdering.

Middels
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Arealinnspill 38

Fakta og oppsummering

Nr.: 38

Solbergelva

Saksnummer: 20/47156-63
Mottatt (dato): 06.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: Tetyana
og Svein Hartwig Djaerff
Fagkyndig plankonsulent: Solli
Arkitekter AS

Adresse: Aserudgata
Gnr./bnr.: 246/10 og 247/2
Omradet/ stgrrelse (daa): 11,7
daa

(kartutsnitt KPA)

Foreslatt arealformal:

Boligbebyggelse

Dagens arealformal:

LNF - Spredt boligbebyggelse

Dagens arealbruk:

Samlet vurdering

Hus for dyr/landbrukslager/silo, vaningshus og skog

En utbygging av omradet medfgrer nedbygging av et mindre landbruks- og friluftsomrade. Omradet
anses like fullt som et attraktivt boligomrade med relativt kort vei til naermeste busstopp,
neerliggende grgntomrader og kort vei til naersenterfunksjoner som matbutikk og skole. Rene
smahusomrader medfgrer ofte gkt bilbruk.

Det gar en bekk gjennom omradet der vannstand kan stige ved flom. Ved en gkning i harde flater og
store nedbgrsmengder vil faren for overvannsflom eller for en kombinasjon av en flom og

overvannsflom gke.

begrenset omfang. Utbygging vil imidlertid fgre til at
byggegrensen mot marka far en ulogisk form som
bidrar til at tilgrensende LNF omrade i gst og vest vil
veere naturlig @ se pa som naturlige utbyggingsfelter,
omdisponering anses derfor som negativ da det vil

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljoforhold

Landskap og Omradet har noe hellende terreng mot sgr. Bygging | Middels -

blagrgnn struktur av boliger vil fgre til endring av landskapet, meni et
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kunne fgre til en stykkevis nedbygging av et stgrre
sammenhengende LNF-omrade.

Jordbruk, skogbruk

Det er registrert skog av middels bonitet og
fulldyrket og dyrkbar jord pa eiendommen. Det
fulldyrkede arealet er imidlertid kun 3 daa. Selv om
omradet er lite vil det fgre til en ikke-reversibel
omdisponering. Konsekvensen anses som negativ.

Liten

Mineralressurser

I nerheten til planomradet er det registrert en
natursteinforekomst av granitt; Solbergelva 16.

Middels

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige naturtyper, det er
imidlertid funnet truede arter pa rgdlisten, herunder
ask (sterkt truet- EN) og smaltimian (kritisk truet -
CR) to steder i omradet. Det er ikke registrert
naturtyper innenfor omradet, men det er heller ikke
NiN-kartlagt. Omradet er meldt inn til NiN-
kartlegging i statlig regi pa grunn av forventet
naturmangfold, men har forelgpig ikke blitt
prioritert kartlagt. Det finnes imidlertid enkelte
ngkkelbiotoper i skogen innenfor omradet som
indikerer at omradet har miljgkvaliteter.

Ved eventuell regulering bgr det foretas en
narmere kartlegging av naturkvaliteter.

Middels

Kulturminner,
kulturmiljp og
kulturlandskap

Det er ikke registrert kulturminner pa omradet.

Liten

Stgy

Ikke registrert i det aktuelle omradet.

Liten

Vannforekomster,
grunnvann

Arealet ligger i nedbgrsfeltet til Vinnesbekken (012-
2353-R). Vinnesbekken har i dag moderat gkologisk
tilstand, mens den kjemiske tilstanden er udefinert.
Presisjonsnivaet for vurdering av miljgtilstand er
hoy.

Vinnesbekken er pavirket av bl.a.
avrenning/overvann fra by, infrastruktur og
landbruk, industri og overlgp. Bekken er lite pavirket
oppstreams bebyggelse, b@r ivaretas ubergrt. Nye
bekkelukkinger kan skape en uoversiktlig
overvannsituasjon og forringe levekar for
vannlevende organismer. Ved endret arealformal fra
LNF — spredt bebyggelse til boligbebyggelse bgr det
vurderes i hvilken grad st@grre harde flater kan
pavirke avrenning og potensiell forurensning av
Vinnesbekken som resipient. Det bgr avklares
hvorvidt det i dag gar vann i bekken (Aserudbekken)
pa arealet. Ved etablering av ny Glitre-vannledning

Middels
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oppe i asen (for noen ar siden) skal det ha blitt gravd
en grgft som avleder vann i omradet.

Luftforurensning Det er ikke registrert luftforurensning. Liten
Samfunnsmessige forhold
Neaermiljg, friluftsliv, Det er ikke registrert forhold som tilsier at omradet Liten
rekreasjon og har szerskilte kvaliteter eller funksjon som
folkehelse rekreasjonsomrade.
By- og Tiltaket er ikke i trdd med samfunnsdelens fgringer Liten
tettstedsutvikling om a utvikle kommunen innenfra sentrum og ut

langs kollektivtraseer. Omradet ligger imidlertid kun

1 km. fra naersenteret pa Solbergelva.
Barn og unges Det er relativt kort skolevei og noen fritidstilbud som | Liten
interesser en fotballbane i naerheten. Omradet i seg selv anses

ikke a ha spesiell verdi for barn og unge.
Transportbehov (og Omradet ligger ikke i direkte tilknytning til etablerte | Middels
kollektivtilbud) kollektivtraseer eller hovedvegnett for sykkel. Det er

ca. 10 minutters gangavstand til nsermeste

bussholdeplass, i Gamle Ringeriksvei hvor det er et

busstilbud med middels frekvens. Samle- og

adkomstvegene i omradet er ikke dimensjonert for

gkt belastning, og ikke spesielt tilrettelagt for

gaende- og syklende. Det er ca. 1 km gangavstand til

skole- og senteromradet i Solbergelva.
Teknisk infrastruktur | Etablering av adkomstvei vil trolig skje som en ny Middels
-Vei «gren» fra Aserudgata. Omradet er lite med

potensial for et fatall boliger, adkomstvei vil vaere

privat.
Teknisk infrastruktur | Omradet dekkes av Muusgya renseanlegg. Det er Middels
- Vann og avlgp etablert midlertidige tiltak ved renseanlegget for a

bedre rensekapasiteten. Tiltak av denne stgrrelsen

ansees ikke a ha stor betydning for renseanlegget

Vannforsyningen i omradet er tilfredsstillende.
Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Solberg. Det er Middels

(skole og barnehage)

god kapasitet i barneskole (Solberg)og noe
begrenset kapasitet i ungdomsskole (Killingrud).
Kommunedelen tilbyr i dag barnehageplasser til
barn fra andre kommunedeler og fra
nabokommunene. Det forventes at kommunedelen
ikke har behov for nye plasser frem mot 2030 hvis
plassene kun skal benyttes til innbyggere i
kommunedelen. Utbyggingen av omradet vil
medfgre noen flere innbyggere.
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Neeringsliv og Ikke relevant. (0]
sysselsetting

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og Det gar en bekk gjennom omradet der vannstand Middels -
anbefalte tiltak kan stige ved flom. Ved en gkning i harde flater og
store nedbgrsmengder vil faren for overvannsflom
eller for en kombinasjon av en flom og
overvannsflom gke. Det bgr derfor gjgres
flomberegninger og planlegges for lokal
overvannshandtering etter tre-trinnsprinsippet.

Arealinnspill 97

Fakta og oppsummering

Nr.: 97 (kartutsnitt KPA)
Solbergelva

Saksnummer: 20/47156
-124

Mottatt (dato):
14.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: |~
Bjorn Arild @stby
Fagkyndig
plankonsulent:
Arkitektkontoret Nils
Tveit AS

Adresse: Ollenga 2
Gnr./bnr.: 245/149
Omradet/ stgrrelse

(daa): 10

Foreslatt arealformal: [Boligbebyggelse
Dagens arealformal:  [LNF

Dagens arealbruk: Skog

Samlet vurdering

| dagens kommuneplan ligger det avsatt et boligomradet pa nedsiden av veien. Pga. funn av
naturmangfold gnsker utbygger a se pa mulighet for 3 etablere bebyggelse pa oversiden av veien.
Omradet grenser mot naturreservat og det er gjort funn av viktige naturkvaliteter ogsa i dette
omradet. En utbygging av omradet medfgrer nedbygging av et skogholt. Omradet fremstar som et
attraktivt boligomrade med relativt kort vei til naermeste busstopp, nzerliggende grgntomrader og
kort vei til neersenterfunksjoner som matbutikk og skole. Rene smahusomrader medfgrer ofte en gkt
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bilbruk. Det er kapasitetsutfordringer pa renseanlegg for avlgp og muligens veinettet. Dette ma
vurderes ved regulering.
Det er mulighet for marin leire i deler av omradet.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold
Landskap og Omradet har hellende terreng mot sgrgst. Bygging Middels -
blagrgnn struktur av boliger vil fgre til endring av landskapet, meni et

begrenset omfang. Det vurderes som noe negativt

da det vil kunne fgre til en stykkevis nedbygging.
Jordbruk, skogbruk Omradet bestar av delomrader kategorisert som Liten 0

skog med henholdsvis uproduktiv, lav og hgy

bonitet. Omradet vurderes ikke som et viktig

omrade for landbruk.
Mineralressurser Ikke registrert Liten
Naturmangfold Det er kartlagt kalkrik alm-lind-hasselskog innenfor Middels

omradet. Tilstanden og lokalitetskvaliteten vurderes

imidlertid som henholdsvis darlig og lav kvalitet. En

narmere utredning av naturmangfoldet foretatt i

forbindelse med pagaende planarbeid i omradet

avdekker imidlertid at det aktuelle omradet har

Lagurtfuruskog (VU) med hgy kvalitet. | tillegg er det

rgdlistearten mariangkleblom (VU) registrert i

omradet og ellers arter som tysbast, trollbzer og

blaveis. Omradet grenser til Solbergfjellet

naturreservat. Naturtypekartlegging er ngdvendig

ved tiltak.
Kulturminner, Ikke registrert. Liten
kulturmiljo og
kulturlandskap
Stgy Ikke registrert. Liten 0
Vannforekomster, Det er ingen nzerliggende registrerte Middels 0]
grunnvann vannforekomster i omradet, men det ser ut til 3

veere et lite bekkedrag nedenfor arealet som trolig

gar videre i rgr ut til Drammenselva (012-2399-R).

Belastningen pa bekken bgr ikke gke som fglge av

utvikling av omradet.
Luftforurensning Ikke registrert. Liten (0]
Samfunnsmessige forhold
Naermiljg, friluftsliv, Det er ikke registrert stier og annet som tilsier at Middels 0]
rekreasjon og omradet har stor verdi som rekreasjonsomrade eller
folkehelse utgjgr en viktig forbindelse til marka som gar tapt

ved nedbygging.
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By-og
tettstedsutvikling

Tiltaket er ikke i trad med samfunnsdelens fgringer
om a utvikle kommunen innenfra sentrum og ut
langs kollektivtraseer. Omradet ligger imidlertid kun
1,2 km. fra naersenteret pa Solbergelva.

Liten

Barn og unges
interesser

Det er relativt kort skolevei og noen fritidstilbud som
fotballbane, idrettshall i naerheten. Omradet i seg
selv anses ikke a ha spesiell verdi for barn og unge.

Liten

Transportbehov (og
kollektivtilbud)

Omradet ligger ikke i direkte tilknytning til etablerte
kollektivtraseer eller hovedvegnett for sykkel. Det er
ca. 10 minutters gangavstand til naermeste
bussholdeplass, i Gamle Riksvei hvor det er et
busstilbud med middels frekvens. Samle- og
adkomstvegene i omradet er ikke dimensjonert for
gkt belastning, og ikke spesielt tilrettelagt for
gaende- og syklende. Det er drgyt 1 km gangavstand
til skole- og senteromradet i Solbergelva.

Middels

Teknisk infrastruktur
-Vei

Etablering av adkomstvei vil trolig skje som en
forlengelse av Myrabakken. Denne er privat i dag,
men ytterligere utbygging vil trolig fgre til kommunal
overtagelse.

Middels

Teknisk infrastruktur
- Vann og avlgp

Omradet dekkes av Mjgndalen renseanleggsom har
begrenset rensekapasitet. Nye/gkte tilfgrsler til
renseanlegg som ikke overholder rensekrav ansees
som brudd pa utslippstillatelse inntil nytt
renseanlegg er pa plass i 2030. Vannforsyningen er
tilfredsstillende, men overfgringsledning fra Assiden
til Stenseth gar gjennom planomradet og bygg ma
planlegges i god avstand (min. 5 m) fra ledningen

Liten

Sosial infrastruktur
(skole og barnehage)

Omradet ligger innenfor skolekrets Solberg. Det er
god kapasitet i barneskole (Solberg)og noe
begrenset kapasitet i ungdomsskole (Killingrud).
Kommunedelen tilbyr i dag barnehageplasser til
barn fra andre kommunedeler og fra
nabokommunene. Det forventes at kommunedelen
ikke har behov for nye plasser frem mot 2030 hvis
plassene kun skal benyttes til innbyggere i
kommunedelen. Utbyggingen av omradet vil
medfgre flere innbyggere, og behov for ny sosial
infrastruktur ma utredes.

Middels

Nzeringsliv og
sysselsetting

Ikke relevant.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og
anbefalte tiltak

Det er mulighet for marin leire i deler av omradet,
og det ma utarbeides en geoteknisk vurdering ved
regulering eller tiltak. Det bgr ogsa utarbeides
vurderinger av flom, overvann og trafikk.

Middels
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3.4 Kommunedel 4 — Gulskogen, R@dskog

Arealinnspill 153

Fakta og oppsummering

Nr.: 153
Gulskogen

Saksnummer: 20/47156-175 og
20/47156-184
Mottatt (dato): 03.11.2021

Tiltakshaver/grunneier: Skanska
Eiendomsutvikling

Fagkyndig plankonsulent:
Firma: Halvorsen & Reine AS

Adresse:
Gnr./bnr.: 13/64 m.fl.
Omradet/ stgrrelse: (daa): 22

(kartutsnitt KPA)

Foreslatt arealformal:

Kombinert bebyggelse og anlegg

Dagens arealformal:

Neaeringsbebyggelse

Dagens arealbruk:

Samlet vurdering

Bygg for handel, kontor, lager og industri, med tilhgrende
infrastruktur og parkering.

Omradet er i dag et lavt utnyttet naeringsareal. Omradet ligger naer sosial infrastruktur som skole, og
flere kollektivmidler. Omdisponering til boliger kan bidra til at senteromradet far en mer variert
blanding av funksjoner som gir mer liv i stgrre deler av dggnet, samtidig anses omradet som et egnet

naeringsomrade for mer arbeids-

og besgksintensiv naering, og ren boligbebyggelse vurderes a veere i

konflikt med malet om a styrke Drammen som naringssentrum og prinsippet om a sikre
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tilstrekkelige arealer for eksisterende og nye nezeringer.
ROS-analysen avdekker at hovedrisiko er knyttet til grunnen i omradet, det er ngdvendig med en
vurdering bade i forhold til omradestabilitet og forurenset grunn.

Tema

Redegjgrelse

Usikker-
het

Konse-
kvens

Miljgforhold

Landskap og blagrenn
struktur

Omradet bestar av bebygd areal med harde flater
hvor en stor andel bestar av overflateparkering.
Det lille av grgntareal som finnes er restarealer
uten noen verdi. Boliger vil trolig innebaere noe
mer grgntarealer for 3 innfri kravene til
uteoppholdsareal.

Middels

Jordbruk, skogbruk

Ingen registreringer.

Liten

Mineralressurser

Ingen regisreringer

Liten

Naturmangfold

Ingen registreringer.

Liten

Kulturminner,
kulturmiljg og
kulturlandskap

Ingen registreringer.

Liten

Stay

Omradet er utsatt for stgy fra jernbanen og
nzerliggende vei. Det er imidlertid kun deler som
er innenfor rgd stgysone, mens det meste ligger
innenfor gul stgysone. Det vurderes som
sannsynlig at en bebyggelsesstruktur som gir et
indre gardsrom vil kunne gjgre at
uteoppholdsarealene oppfylle kravene til stgy.

Middels

Vannforekomster,
grunnvann

Omradet har bekker i rgr som tilhgrer
vannforekomsten Drammen bekkefelt sgr (012-
2381-R). Vannforekomsten er en sakalt sterkt
modifisert vannforekomst (SMVF) og har i dag
moderat gkologisk potensial og udefinert kjemisk
tilstand. Selv om presisjonsnivaet for vurderingen
av vannforekomstens tilstand er hgy, er den lav
for den denne delen av bekkefeltet.

Omdisponering kan gi mulighet for bedre
overvannshandtering pa arealet.

Det bgr vurderes om disse bekkene skal apnes i
reguleringsplanen. Apning av bekker krever
frakobling av takvann, separering av fellessystem
for avigp m.m. Det kan forventes forurensninger i
grunnen pa arealet.

Liten

Luftforurensning

Ingen registreringer.

Liten

Samfunnsmessige forhold
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Neaermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Omradet har ikke kartlagte stier, eller turtraseer.
Boliger vil trolig innebzere noe mer grgntarealer
selv ved ombygging til annen og mer arealeffektiv
naeringsbebyggelse, men anses 3 ha liten
betydning for allmennheten.

Liten

By- og
tettstedsutvikling

Omdisponering bidrar til fortetting og en stgrre
funksjonsblanding i et omrade dominert av lite
arealeffektiv neeringsbebyggelse i dag.

Liten

Barn og unges
interesser

Sundlandveien er ikke registrert som en brukt
skolevei i dag. Veien fremstar med en uoversiktlig
trafikksituasjon uten tydelige avkjgringer.
Utbyggingen kan bidra til a rydde opp.

Liten

Transportbehov (og
kollektivtilbud)

Omradet ligger i gangavstand, 450 meter, fra
holdeplass med halvtimes avgangsfrekvens til
sentrum og Gulskogen stasjon. Gulskogen bydel
har utfordringer knyttet til tilkobling til, og
kapasitet pa overordnet vegnett (Sentrumsringen,
Baker Thoens alle, @vre/Nedre Eikervei).

Liten

Teknisk infrastruktur
-Vei

Omradet ligger innenfor et allerede etablert
bebyggelsesomrade, med teknisk infrastruktur.
Det kreves imidlertid oppgradering av veier.

Middels

Teknisk infrastruktur
- Vann og avlgp

Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg.
Kapasitet ved renseanlegget forutsetter at
overvann og bekker frakobles avigpsnettet.
Solumstrand renseanlegg erstattes av nytt
renseanlegg i Norbykollen fra 2030. Fremtidig
rensekapasitet forutsetter fjerning av betydelige
mengder fremmedvann fra ledningsnettet.
Tiltaket er i et omrade med store
overvannsproblemer og masterplan for
Gulskogen bgr fglges. Vannforsyningen i omradet
har behov for forsterkning, men tiltaket vurderes
ikke som kritisk for vannforsyningen

Liten

Sosial infrastruktur
(skole og barnehage)

Omradet ligger innenfor skolekrets Gulskogen.
Det er kapasitet i Gulskogen skole (1.-10. trinn).
Det forventes at det er behov for flere
barnehageplasser i kommunedelen nar andre
store utbygginger igangsettes. Utbyggingen av
dette omradet vil medfgre enda flere innbyggere,
og behov for ny sosial infrastruktur ma utredes.

Middels

Neeringsliv og
sysselsetting

Omradet er godt tilgjengelig med kollektiv, sykkel
og til fots. Sundlandveien vil, gjennom den
planlagte utbyggingen pa Sundland bli en viktig
strgksgate pa Gulskogen som forbinder
Gulskogen Senter med naerings- og
sentrumsfunksjonene pa Sundland. Omradet er
egnet for A-nzering og lokal offentlig og privat
tjenesteyting. Omradet ligger ikke i tilknytning til
overordnet vegnett og tett pa eksisterende og
fremtidige boligomrader (lite egnet for B- og C-

Liten
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naeringer). Det er viktig a sikre at potensialet for
nzring i form av A-naering, sammen med
strgksbetjenende handels- og tjenesteyting
ivaretas. Bygging av boliger vil pa midlertidig sikt
medfgre sysselsetting i anleggsperioden.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og Hovedrisiko er knyttet til grunnen i omradet, det er Middels (0]
anbefalte tiltak ngdvendig med en vurdering bade i forhold til
omradestabilitet og forurenset grunn.

Det er videre ngdvendig med vurdering av bade flom
og overvann.

Gnr./bnr. 110/132 mfl.

Fakta og oppsummering

Gnr./bnr. 110/132 (kartutsnitt KPA) (kartutsnitt flyfoto)

Innarbeidet som del av
omradeutviklingen pa Strgmsg

IAdresse: Professor Smiths alle,
Drammen sentrum

-4 44
A=Yt

Gnr./bnr.:110/132
Omradet/ storrelse (daa): Ca 5

Ei

p

daa

Foreslatt arealformal: Offentlig eller privat tjenesteyting
Dagens arealformal: Boligbebyggelse

Dagens arealbruk: Skogteig

Samlet vurdering

For a gj@re det attraktivt a bo i sentrumsnaere omrader og redusere transportbehovet i hverdagen,
er det viktig at man har tilfredsstillende barnehagedekning ogsa i sentrum. Omradet er del av

planarbeidet for Nybyen (Omraderegulering for Kreftings gate 19 m.fl.). Det forventes at det er
behov for flere barnehageplasser i kommunedelen.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Omradet er i dag ubebygd skogteig mellom Liten (0]

blagrgnn struktur boligbebyggelse og jernbanen. Jernbanetraseen i

omradet er under ombygging, og vil i fremtiden ligge
under bakken i dette omradet.

Jord- og skogbruk Ikke registrert Liten (0]
Mineralforekomster | Ikke registrert Liten (0]
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Naturmangfold Ikke registrert Liten
Kulturminner, Ikke registrert Liten
kulturmiljg og
kulturlandskap
Stgy Ligger i gul stgysone og innenfor avvikssone stgy. Liten
Noe overlappet rgd stgysone
Vannforekomster, Ikke registrert. Tiltaket er ikke forventet & ha noen Liten
grunnvann virkning pa vannforekomster.
Luftforurensning Ikke registrert Liten
Samfunnsmessige forhold
Neaermiljg, friluftsliv, Omradet kan i dag brukes av de nzarliggende Liten
rekreasjon og boligomradene til naerrekreasjon. Nedbygging kan
folkehelse begrense omradet noe, men dersom det etableres
som barnehage kan dette gke tilgjengeligheten til
omradet.
By- og Omradet ligger i sentralt i Drammen. Det grenser til | Liten
tettstedsutvikling store boligomrader og naert til kollektivknutepunktet
ved Drammen stasjon. Det er viktig & avsette
sentrale arealer til offentlig- og privat tjenesteyting
som f.eks. barnehage for a sikre arealer for
tjenesteutvikling i kommunen.
Barn og unges Det vurderes at omdisponering fra bolig- til offentlig
interesser formal ikke vil gi noen negativ konsekvens for barn
og unge.
Transportbehov (og Omradet ligger sentralt i Drammen med naerhet Liten
kollektivtilbud) (gangavstand) til kollektivknutepunktet ved
Drammen stasjon. For a redusere reisebehovet i
hverdagen er det viktig at det finnes et
barnehagetilbud nzer bostedet. Det er planlagt en
stor boligutbygging i omradet der godsterminalen i
dag ligger.
Teknisk infrastruktur | Adkomst forventes sikres gjennom planarbeidet for | Liten
- Vei omraderegulering for Kreftingsgate m.fl. (Nybyen).
Teknisk infrastruktur | Omradet tilhgrer Solumstrand renseanlegg. Liten
—Vann og avlgp Kapasiteten ved renseanlegg er god, men forutsetter
at overvann frakobles avigpsnettet. Nytt
renseanlegg i Norbykollen erstatter Solumstrand i
2030. Fremtidig kapasitet forutsetter fjerning av
betydelige mengder fremmedvann.
Formalsendringen ligger i omradet hvor
overfgringsledning til nytt renseanlegg er planlagt.
Vannforsyningen er tilfredsstillende i omradet
Sosial infrastruktur Omradet er del av planarbeidet for Nybyen
(skole og barnehage) | (Omraderegulering for Kreftings gate 19 m.fl.). Det
forventes at det er behov for flere barnehageplasser
i kommunedelen.
Neeringsliv og God tilgang til barnehager er en viktig faktor for a Liten

sysselsetting

sikre god tilgang pa arbeidskraft i kommunen.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
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Hovedrisiko og
anbefalte tiltak

Ved regulering ma det gjennomfgres en vurdering av
omradestabilitet. Det bgr ogsa gjennomfgres en
historisk kartlegging av arealbruk med tanke pa
risiko for forurenset grunn, samt en vurdering av
trafikksikkerhet. 3-trinnsstrategien med lokal
overvannshandtering og trygge flomveier ma fglges
ved all ny utbygging.

Middels
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3.5

Arealinnspill 77

Kommunedel 5—- Konnerud, Skoger vest

Fakta og oppsummering

Nr.: 77

Skoger

Saksnummer: 20/47156-109
Mottatt (dato): 13.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: Silje
Klzebo m. naboer

Adresse: Lgysebakken
Gnr./bnr.: 57/11 m fl.
Omradet/ stgrrelse (daa):
5,8 daa

Kartutsnitt KPA

2

(kartutsnitt flyfoto)

Foreslatt arealformal:

LNF - Spredt boligbebyggelse
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Dagens arealformal:

LNF

Dagens arealbruk:

Eksisterende spredt bolighebyggelse

Samlet vurdering

Endringen medfgrer trolig fa fysiske endringer i arealbruk og konsekvensene er sma. ROS-analysen
avdekker en mindre del innenfor risikosone for marin leire.

rekreasjon og
folkehelse

omradet har stor verdi som rekreasjonsomrade.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold
Landskap og blagrenn Eiendommene brukes i dag som boligtomter og Liten (0]
struktur omdisponering vil ha liten eller ingen betydning

for landskap og blagrgnn struktur.
Jordbruk, skogbruk Arealene som tangerer omradet er registrert som | Middels -

dyrkbar jord. @kt mulighetsrom ved f.eks. bygging

narmere dyrket mark kan imidlertid innebzere gkt

konflikt mellom landbruksdrift og

boligeiendommene, konsekvensen er usikker.
Mineralressurser Ingen registrerte Liten 0]
Naturmangfold Det er ikke registrert truede arter eller viktige Liten (0]

naturtyper innenfor dette omradet.
Kulturminner, Det finnes registrert bygg i SEFRAK-registeret, Liten (0]
kulturmiljg og omdisponering anses imidlertid ikke a gi noen
kulturlandskap konsekvenser.
Stay Det er ikke registrert stgy innenfor dette omradet. | Liten (0]
Vannforekomster, Det er registrert to vannforekomster i omradet. | Middels (0]
grunnvann vest: Verkenselva bekkefelt (013-144-R) hvor

dagens gkologiske tilstand er god, men med lavt

presisjonsniva for kunnskapsgrunnlaget. | sgr:

Bremsa nedre bekkefelt (013-150-R) hvor dagens

gkologiske tilstand er moderat. Selv om

presisjonsnivaet for vurderingen av

vannforekomstens tilstand er middels, er den lav

for denne delen av bekkefeltet.

Fordi det ikke er kommunalt avigp i omradet, vil

en gkt belastning pa eksisterende lokale

renselgsning som fglge av eventuelle utvidelser

kunne ha negativ pavirkning pa naturmiljg og

bergrte vannforekomster. Usikkerhet knyttet til

hvilken vannforekomst som er/blir bergrt.
Luftforurensning Ikke registrert. Liten (0]
Samfunnsmessige forhold
Naermiljg, friluftsliv, Det er ikke registrert stier og annet som tilsier at Liten (0]
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By- og Endringen medfgrer fa til ingen fysiske endringeri | Liten
tettstedsutvikling arealbruk og konsekvensene er sma.
Barn og unges Endringen medfgrer fa til ingen fysiske endringeri | Liten
interesser arealbruk og konsekvensene er sma.
Transportbehov (og Endringen medfgrer fa til ingen fysiske endringeri | Liten
kollektivtilbud) arealbruk og konsekvensene er sma.
Teknisk infrastruktur Endringen medfgrer fa til ingen fysiske endringeri | Liten
-Vei arealbruk og konsekvensene er sma.
Teknisk infrastruktur Omradet er ikke tilknyttet kommunalt avigpsnett, | Liten
- Vann og avigp men har privat renselgsning. Det er ikke planlagt
utbygging av kommunal VA-infrastruktur. A fjerne
krav om sgknad om dispensasjon for byggetiltak
kan fgre til at utvidelser utover hva
utslippstillatelse for avigp i spredt bebyggelse
tillater og ikke fanges opp. Endringen medfgrer fa
til ingen fysiske endringer i arealbruk og
konsekvensene er sma.
Sosial infrastruktur Endringen medfgrer fa til ingen fysiske endringeri | Liten
(skole og barnehage) arealbruk og konsekvensene er sma.
Nazeringsliv og Endringen medfgrer fa til ingen fysiske endringeri | Liten
sysselsetting arealbruk og konsekvensene er sma.
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Mindre del innenfor risikosone for marin leire, det Liten
anbefalte tiltak bgr gjiennomf@res en geoteknisk vurdering.
Arealinnspill 92
Fakta og oppsummering
Nr.: 92 (kartutsnitt KPA) (kartutsnitt flyfoto)
Konnerud

Helge Furberg m.fl.
Fagkyndig

Drammen AS

Saksnummer: 20/47156-119
Mottatt (dato): 13.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: Jon

plankonsulent: Arkitektgruppen
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IAdresse: Dalenveien 127-139

Gnr./bnr.: 79/34

Omradet/ stgrrelse (daa): 14

daa

Foreslatt arealformal:

Boligbebyggelse

Dagens arealformal:

Spredt boligbebyggelse og LNF

Dagens arealbruk:

Spredt boligbebyggelse/skog

Samlet vurdering

Omdisponering gir rom for ytterligere utbygging av noen enkelteiendommer, i et omrade som er

delvis utbygd. Omdisponering er ikke i trad med samfunnsdelens fgringer om a utvikle kommunen
innenfra sentrum. Omradet ligger utenfor gangavstand fra kollektivstopp og senterfunksjoner og

vil trolig gi hgy bilavhengighet. Konnerud har behov for ny hovedvei, i tillegg er deler av
Dalenveien smal og bgr trolig utvides ved videre utbygging av dette omradet. Det er kun ensidig
vannforsyning i omradet.
Det er ingen kjente risikoer knyttet til tiltaket. Mulig flomfare, men stor usikkerhet.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold
Landskap og Omradet bestar av eksisterende ene- og Middels 0]
blagrgnn struktur tomannsboliger, omkranset av noen romslige

skogteiger som bidrar til 3 gi god bokvalitet.

Omradet anses ikke a ha szerlige landskapsverdier da

omradet ikke utgjgr en del av et sammenhengende

landskap som blir fragmentert ved ytterliggere

utbygging.
Jordbruk, skogbruk Omradet har ikke kartlagt dyrket eller dyrkbar mark, | Liten 0]

men har skog av middels bonitet. Omradet er

imidlertid lite og fragmentert og anses a ha liten

verdi for landbruk.
Mineralressurser Ikke registrert Liten 0)
Naturmangfold Ikke registrert. Middels 0]
Kulturminner, Ikke registrert. Liten 0]
kulturmiljo og
kulturlandskap
Stgy Ikke registrert. Liten 0]
Vannforekomster, Ser-gst for arealet er det en bekk som tilhgrer Liten 0]
grunnvann Svensedammen bekkefelt (013-148-R). Denne har i

dag moderat gkologisk tilstand, mens den kjemiske
tilstanden er udefinert. Selv om presisjonsnivaet for
vurderingen av vannforekomstens tilstand er hgy, er
den lav for denne delen av bekkefeltet.
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Belastningen pa bekken bgr ikke gke som fglge av
utvikling av omradet.

Luftforurensning

Ikke registrert.

Liten

Samfunnsmessige forhold

Neermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Det er ikke registrert stier og annet som tilsier at
omradet har stor verdi som rekreasjonsomrade eller
som viktig forbindelse til nzerliggende
rekreasjonsomrader.

Liten

By- og
tettstedsutvikling

Tiltaket er ikke i trad med samfunnsdelens fgringer
om & utvikle kommunen innenfra sentrum og ut
langs kollektivtraseer. Omradet ligger 2 km. fra
sentrum av Konnerud og over 7 km. fra Drammen
sentrum.

Liten

Barn og unges
interesser

Omradet ligger ca. 1,8 km. fra Konnerud skole. Det
gar fortau hele veien langs Stubberudveien. Det
finnes gode fasiliteter for idrett, lek og rekreasjon pa
Konnerud, i tillegg til skog og badeplass. Avstanden
er til idrettsanlegg er ca. 1,7 km, men omradet ligger
i dirkete tilknytning til lpypenettet pa Konnerud, det
antas derfor a vaere vesentlig kortere gjennom
skogen.

Liten

Transportbehov (og
kollektivtilbud)

Omradet ligger 2 km. fra sentrum av Konnerud og
over 7 km. fra Drammen sentrum. Naermeste
busstopp ved Stubberudveien har hgy frekvens, men
ligger i 15 minutters gangavstand. Det betyr at alle
tilbud ligger utenfor 15 minutters gangavstand, og
omradet vil sannsynligvis fa en hgy bilandel. Det er
ikke tilstrekkelig kapasitet pa overordnet vegnett til
Konnerud.

Middels

Teknisk infrastruktur
-Vei

Konnerud har behov for ny nedfart (forbindelse
mellom Konnerud, E134 og sentrumsringen). Deler
av Dalenveien er svaert smal og bgr trolig
oppgraderes ved ytterligere utbygging i dette
omradet.

Middels

Teknisk infrastruktur
- Vann og avlgp

Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg. Det er
kapasitet ved renseanlegget, men dette forutsetter
at overvann frakobles avlgpsnettet. Solumstrand
erstattes av nytt renseanlegg i Nordbykollen i 2030.
Ogsa fremtidig kapasitet forutsetter fjerning av
betydelige mengder fremmedvann. Arealinnspillet
ligger i et omrade med ensidig vannforsyning, men
vurderes som innenfor akseptabel risiko safremt
tiltaket ikke medfgrer stor gkning av befolkningen i
omradet, eller etablering av sarbar abonnent.

Liten

Sosial infrastruktur
(skole og barnehage)

Omradet ligger innenfor Konnerud skolekrets. Det er
god kapasitet i bade barneskole (Konnerud) og
ungdomsskole (Svensedammen). Behovet for
barnehageplasser er gkende i kommunedelen.

Middels
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Utbyggingen av omradet vil medfgre noen flere
innbyggere.

Neeringsliv og Ikke relevant.
sysselsetting

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og Det er ingen kjente risikoer knyttet til tiltaket. Mulig
anbefalte tiltak flomfare, men stor usikkerhet.

Middels

3.6 Kommunedel 6 — Danvik, Austad, Fjell
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Arealinnspill 19

Fakta og oppsummering

Nr.: 19

Danvik

39

Mottatt (dato):
19.08.2021
Tiltakshaver/grunneier:
Terje Meland

Fagkyndig
plankonsulent:
Salutaris eiendom AS

Adresse: Danvik mfl.
Gnr./bnr.: 20/1
Omradet/ storrelse
(daa): 23 daa

Saksnummer: 20/47156-

(kartutsnitt KPA)

Foreslatt arealformal:

Boligbebyggelse

Dagens arealformal:

Grgnnstruktur og LNF

Dagens arealbruk:

Ubebygget, skogomrade

Samlet vurdering (--)

jernbanemyndighet.

IOmradet er en del av et sasmmenhengende LNF-omrade og utbyggingen vil fgre til at
tettstedsgrensene flyttes lengre utover fra sentrum og inn i marka. Omradet ligger utenfor
lgangvennlig avstand fra sentrum, men naer kollektivtrase. Avstanden til sentrum antas a fgre til
en bilbasert utvikling. Arealet bergrer viktige naturtyper samt etablerte turstier/friluftsomrader.
Av hensyn til landskapsvirkningen, natur- og rekreasjonsversjonsverdiene anses konsekvensen
som sveert negativ.. Omradet ligger oppa sikkerhetssone for veg- og jernbanetunneler (tunnellgp
for E134 og InterCity Vestfoldbanen), og tiltak i grunn ma derfor godkjennes av veg- og

[Omrddestabilitet, trafikksikkerhet og flom bgr avklares i videre planprosess.

blagrgnn struktur

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Omradet ligger ved et eksisterende byggeomrade, Middels

samtidig er terrenget bratt, og utbygging kan
medfgre store landskapsendringer. | tillegg vil
nedbygging fgre til at en del av den
sammenhengende grgntkorridoren mellom sentrum
og marka brytes opp.

Jordbruk, skogbruk Tiltaket bergrer ikke dyrket mark, men bergrer Middels -
sammenhengende skog med hgy bonitet.
Mineralressurser Ingen kjente Liten (0]

61



Naturmangfold

Tiltaket bergrer registrerte naturtyper, gammel
lagurtselje-rogneskog av svaert hgy kvalitet og
gammel granskog med gamle traer av hgy kvalitet.
Omradet grenser ogsa til gammel granskog med hgy
verdi og naturbeite med stor verdi. Omradet
inneholder mosesildre og ask, som er rgdlista arter.

Middels

Kulturminner,
kulturmiljg og
kulturlandskap

Det er ikke registrert kulturminner i det aktuelle
omradet.

Middels

Stgy

Det er ikke registrert stgy innenfor det aktuelle
omradet.

Liten

Vannforekomster,
grunnvann

Bekk pa arealet tilhgrer vannforekomsten Drammen
bekkefelt spr (012-2381-R). Vannforekomsten er en
sakalt sterkt modifisert vannforekomst (SMVF) og
har i dag moderat gkologisk potensial og udefinert
kjemisk tilstand. Selv om presisjonsnivaet for
vurderingen av vannforekomstens tilstand er hgy, er
den lav for den denne delen av bekkefeltet.

Det er viktig a ivareta apne bekker gjennom
omradet, da samtlige av gvrige bekker gjennom
Drammen sentrum lukkes i r@r under
bybebyggelsen. Ytterligere bekkelukkinger ma ikke
tillates da det vil skape en uoversiktlig
overvannsituasjon og forringe levekar for
vannlevende organismer.

Middels

Luftforurensning

Det er ikke registrert luftforurensning i omradet.

Liten

Samfunnsmessige forhold

Neaermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Tiltaket bergrer arealer som har betydning for
friluftsliv. Det er etablerte turstier i omradet, blant
annet Kglbannlgypa, som er registrert som en viktig
tur- og friluftrute.

Liten

By-og
tettstedsutvikling

Omradet er ikke i trad med samfunnsdelens fgringer
om a utvikle kommunen innenfra sentrum og ut.
Omradet er utenfor gangvennlig avstand fra
sentrum men neer kollektivtrase.

Liten

Barn og unges
interesser

Tiltaket bergrer etablerte turstier negativt. Omradet
ligger innenfor Danvik skolekrets. Det er ca. 2 km
med en god del stigning til neermeste barneskole,
noe som kan vaere utenfor gangvennlig avstand for
barn og unge.

Liten

Transportbehov (og
kollektivtilbud)

Omradet ligger litt over 2,5 km fra Drammen
sentrum (ca. 12 minutters reisetid). Det er i
gangavstand til naermeste busstopp (ca. 200 meter)
med lavfrekvent tilbud, men ogsa i gangavstand
(under 650 m) til holdeplass Anchersensvei som er
et hgyfrekvent tilbud (linje 3). Samle- og
adkomstvegene i omradet er ikke dimensjonert for
gkt belastning, og ikke spesielt tilrettelagt for
gaende og syklende. Det gjelder bade til Fjell som

Liten
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kommunedelsentrum og til Drammen

sentrum/Stremsg.
Teknisk infrastruktur | Arealinnspillet kan kategoriseres som feltutbygging, | Middels -
-Vei som innebzarer nyetablering av all teknisk

infrastruktur, inkludert veisystem med tilhgrende
gang- og sykkelveier.

Teknisk infrastruktur | Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg. Det er | Liten -
- Vann og avlgp kapasitet ved renseanlegg og vannforsyning, men
det forutsetter at overvann frakobles avigpsnettet.
Det er begrenset kapasitet til slokkevann i omradet
og utbygging vil kreve forsterkning av eksisterende
infrastruktur

Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Danvik. Det er Stor -
(skole og barnehage) | begrenset kapasitet i barneskole (Danvik) og god
kapasitet i ungdomsskole (Galterud). Behovet for
barnehageplasser per i dag er ikke til stede.
Utbyggingen av omradet vil medfgre mange flere
innbyggere, og behov for ny sosial infrastruktur ma
utredes.

Nzeringsliv og Ikke relevant. (0]
sysselsetting

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og Omradet ligger oppa sikkerhetssone for veg- og Middels -
anbefalte tiltak jernbanetunneler, og tiltak i grunn ma derfor
godkjennes av veg- og jernbanemyndighet.
Omradestabilitet, trafikksikkerhet og flom bgr
avklares i videre planprosess.

Arealinnspill 20

Fakta og oppsummering

Nr.: 20 (kartutsnitt KPA)
Fiell

Saksnummer: 20/47156-41
Mottatt (dato): 20.08.2021

Tiltakshaver/grunneier: Salutaris
Eiendom AS

Fagkyndig plankonsulent:
Salutaris Eiendom AS

Adresse: Danvik mfl.
Gnr./bnr.: 20/1, Galterud
Omradet/ stgrrelse (daa): 41,4
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Foreslatt arealformal:

Boligbebyggelse

Dagens arealformal:

LNF

Dagens arealbruk:

Skog

Samlet vurdering (--)

negativ.

Trafikksikkerhet og overvannsflom bgr vurderes pa reguleringsplanniva.

Omradet er en del av et sammenhengende LNF-omrade og fgrer til at tettstedsgrensene flyttes
lengre utover fra sentrum og inn i marka. Avstanden til sentrum antas a fgre til en bilbasert

utvikling. Arealet bergrer delvis naturtype kalkskog og etablerte turstier. Av hensyn til
landskapsvirkningen, natur- og rekreasjonsversjonsverdiene anses konsekvensen som sveaert

blagrgnn struktur

store terrengendringer. Omradet ligger inntil
eksisterende byggeomrade, men vil bryte opp
sammenhengende blagrgnn struktur.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Terrenget er bratt, og utbyggingen kan medfgre Middels

Jordbruk, skogbruk Tiltaket bergrer ikke dyrket mark, men bergrer skog | Middels
av hgy bonitet.
Mineralressurser Ingen kjente Liten

Naturmangfold

Tiltaket bergrer naturtypen kalkskog, som er
registret som en viktig naturtype.

Middels

Kulturminner,
kulturmiljo og
kulturlandskap

Det er ikke registrert kulturminner i det aktuelle
omradet.

Middels

Stgy

Det er ikke registrert stgy innenfor det aktuelle
omradet.

Liten

Vannforekomster,
grunnvann

Bekk pa arealet tilhgrer vannforekomsten Leirelva
bekkefelt (012-2385-R) som i dag har moderat
gkologisk tilstand, mens den kjemiske tilstanden er
udefinert. Selv om presisjonsnivaet for vurderingen
av vannforekomstens tilstand er middels, er den lav
for den bergrte bekken.

Bekken er sarbar for pavirkning gjennom
bebyggelse. Det er viktig a ivareta den apne bekken
gjiennom omradet, da samtlige bekker lukkes i rgr
under bybebyggelsen. Nye bekkelukkinger bgr ikke
tillates da det vil skape en uoversiktlig
overvannssituasjon og forringe levekarene for
vannlevende organismer.

Middels

0]
0]
)

Luftforurensning

Det er ikke registrert luftforurensning.

Liten

Samfunnsmessige forhold

Neaermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Tiltaket bergrer arealer som har betydning for
friluftsliv gjennom turstier o.l. Dette vil kunne
medfgre negative konsekvenser for rekreasjon,

Stor
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friluftsliv og folkehelse. Det er etablerte turstier i
omradet.

By- og Omradet er ikke i trad med samfunnsdelens fgringer | Liten
tettstedsutvikling om a utvikle kommunen innenfra sentrum og ut, og
er utenfor gangvennlig avstand fra sentrum.
Barn og unges Tiltaket bergrer etablerte turstier negativt. Omradet | Middels
interesser ligger innenfor Fjell skolekrets. Det er ca. 1,7 km til
Fjell barneskole.
Transportbehov (og Omradet ligger 3,7 km fra Drammen sentrum. Det er | Liten
kollektivtilbud) ca. ti minutters gangavstand til nsermeste busstopp
med hgyfrekvent tilbud (linje 3). Lavfrekvent tilbud
(en gang i timen) ligger naermere. Samle- og
adkomstvegene i omradet er ikke dimensjonert for
gkt belastning, og ikke spesielt tilrettelagt for
gaende- og syklende. Det gjelder bade til Fjell som
kommunedelsentrum og Drammen
sentrum/Strgmsg.
Teknisk infrastruktur | Arealinnspillet kan kategoriseres som feltutbygging, | Stor
-Vei som innebzerer nyetablering av all teknisk
infrastruktur, inkludert veisystem med tilhgrende
gang- og sykkelveier.
Teknisk infrastruktur | Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg. Det er | Liten
- Vann og avlgp kapasitet ved renseanlegg og vannforsyning, men
det forutsetter at overvann frakobles avigpsnettet.
Det er begrenset kapasitet til slokkevann i omradet
og utbygging vil kreve forsterkning av eksisterende
infrastruktur
Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Fjell. Det er god Stor
(skole og barnehage) | kapasitet i barneskole (Fjell) og ungdomsskole
(Galterud). Behovet for barnehageplasser per i dag
er ikke til stede. Utbyggingen av omradet vil
medfgre mange flere innbyggere, og behov for ny
sosial infrastruktur ma utredes.
Neeringsliv og Ikke relevant.
sysselsetting
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Trafikksikkerhet og overvannsflom bgr vurderes pa Middels

anbefalte tiltak

reguleringsplanniva.
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Arealinnspill 57

Fakta og oppsummering

Nr.: 57
Danvik/Fjell

(kartutsnitt KPA) (kartutsnitt flyfoto)

Saksnummer: 20/47156-41
Mottatt (dato): 10.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: Galt
erud eiendom AS

Fagkyndig

plankonsulent: DRMA
Arkitekter

IAdresse: Skolterudveien
Gnr./bnr.: 22/1

Omradet/ stgrrelse (daa): 44
daa

Foreslatt arealformal: Boligbebyggelse
Dagens arealformal: LNF
Dagens arealbruk: Skogsomrade

Samlet vurdering

Arealet ligger i et LNF-omrade og boligutbygging vil kunne bergre etablerte turstier i et
skogomrade med god utsikt mot Drammenselva og Drammensfjorden. En utvikling av omradet er i
trad med senterstrukturen med naerhet til Fjell. Omradet har en god kollektivdekning til Drammen
sentrum, samt at boligbygging kan bidra til en mer variert boligsammensetning i omradet. Bygging
av boliger her vil likevel kunne medfgre gkt bilbruk.

Trafikksikkerhet og overvannsflom bgr vurderes pa reguleringsplanniva.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Terrenget er bratt og utbygging kan medfgre store Stor

blagrenn struktur terrengendringer. Omradet ligger inntil eksisterende

byggeomrade, men vil bryte opp sammenhengende
blagrgnn struktur.

Jordbruk, skogbruk Omdisponering bergrer ikke dyrket eller dyrkbar Liten (0]
mark, men skog av lav bonitet.

Mineralressurser Ingen kjente Liten (0]

Naturmangfold Tiltaket bergrer ikke kjente viktige naturtyper eller Liten (0]
rgdlistede arter.

Kulturminner, Det er ikke registrert kulturminner i det aktuelle Middels (0]

kulturmiljg og omradet.

kulturlandskap
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Stoy

Det er ikke registrert stgy innenfor det aktuelle
omradet.

Liten (0]

Vannforekomster,
grunnvann

Bekk sgr-gst for arealet tilhgrer vannforekomsten
Leirelva bekkefelt (012-2385-R) som i dag har
moderat gkologisk tilstand, mens den kjemiske
tilstanden er udefinert. Selv om presisjonsnivaet for
tilstanden for vannforekomsten er middels, er den
lav for denne bekken.

Den gvre delen av bekken er upavirket og bgr
ivaretas som den er. Nye bekkelukkinger bgra ikke
tillates da det vil skape en uoversiktlig
overvannsituasjon og forringe levekarene for
vannlevende organismer.

Middels -

Luftforurensning

Det er ikke registrert luftforurensning.

Liten (0]

Samfunnsmessige forhold

Neaermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og

Det er opparbeidet stier i omradet med stor verdi
for naermiljget. Utbygging vil kunne bergre arealer

Middels

folkehelse som har betydning for friluftsliv, og vil kunne gi

negative konsekvenser for rekreasjon, friluftsliv og

folkehelse.
By- og Omradet ligger innenfor gangavstand fra Liten
tettstedsutvikling lokalsenteret Fjell og kan bidra til & sikre en stgrre

variasjon i lokal boligsammensetning i trad med

samfunnsdelens prinsipper for bolig- og

boligbygging.
Barn og unges Tiltaket bergrer etablerte turstier negativt. Omradet | Middels -
interesser ligger innenfor Fjell skolekrets. Det er ca. 1,2 km til

Fjell barneskole.
Transportbehov (og Det er ca. fem minutters gangavstand til naermeste Liten -
kollektivtilbud) busstopp med hgyfrekvent tilbud (linje 3). Samle- og

adkomstvegene i omradet er ikke dimensjonert for

gkt belastning, og ikke spesielt tilrettelagt for

gdende- og syklende. Omradet ligger nzer gang- og

sykkelveiforbindelser til Fjell.
Teknisk infrastruktur | Arealinnspillet kan kategoriseres som feltutbygging, | Stor -
-Vei som innebzaerer nyetablering av all teknisk

infrastruktur, inkludert veisystem med tilhgrende

gang- og sykkelveier.
Teknisk infrastruktur | Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg. Det er | Liten (0]
- Vann og avlgp kapasitet ved renseanlegg og vannforsyning, men

det forutsetter at overvann frakobles avigpsnettet.

Det er begrenset kapasitet til slokkevann i omradet

og utbygging vil kreve forsterkning av eksisterende

infrastruktur.
Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Fjell. Det er god Stor -
(skole og barnehage) | kapasitet i barneskole (Fjell) og ungdomsskole

(Galterud). Behovet for barnehageplasser per i dag

er ikke til stede. Utbyggingen av omradet vil
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medfgre mange flere innbyggere, og behov for ny
sosial infrastruktur ma utredes.

Neeringsliv og Ikke relevant.
sysselsetting

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og Trafikksikkerhet og overvannsflom bgr vurderes pa Lav
anbefalte tiltak reguleringsplanniva.
3.7 Kommunedel 7 — Grgnland, Marienlyst, Brandengen,
Tangen
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Arealinnspill 63

Beskrivelse

Nr.: 63 (kartutsnitt KPA)
Stramsga

Saksnummer: 20/47156-
89

Mottatt (dato): 13.09.2021

Tiltakshaver/grunneier:
Stremse Utvikling AS

Fagkyndig plankonsulent:
DRMA AS

Adresse:
Gnr./bnr.: 111/119 m.fl.
Omradet/ stgrrelse (daa):

56

Foreslatt arealformal: Kombinert formal
Dagens arealformal: Neeringsbebyggelse
Dagens arealbruk: Naringsomrade

Samlet vurdering

Omradet ligger sentralt i Drammen, innenfor gangavstand fra sentrum og Drammen stasjon. Med
tanke pa den sentrale lokaliseringen anses omradet a ha en lav utnyttelse, med betydelig
potensial for fortetting. Det skisseres en blanding av bolig og naering, med fokus pa naering som
anses som egnet for dette omradet. Omradet er imidlertid noe utsatt for bade stgy og
luftforurensning fra E18 og Bjgrnstjerne Bjgrnsons gate, det er derfor uvisst i hvilken grad og
hvilke deler av omradet som er egnet for boliger uten at det foretas tiltak. Omradet ligger
innenfor aktsomhetssomrade for flom og marin leire.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Landskapet er preget av harde flater uten seerlige Middels +

blagrenn struktur kvaliteter i seg selv. De grgnne innslagene er

begrenset til groftekanter og restarealer. Boliger vil
trolig innebzare noe mer grgntarealer for a innfri
kravene til uteoppholdsareal.

Jordbruk, skogbruk Ikke registrert. Liten (0]
Mineralressurser Ikke registrert Liten (0]
Naturmangfold Ikke registrert. Liten (0]
Kulturminner, Ikke registrert. Liten (0]

kulturmiljp og
kulturlandskap

69



Stoy

Omradet har betydelig stgyutfordringer fra
nzrliggende veier, henholdsvis E18 og Bj@grnstjerne
Bjgrnsons gate. Det kan vaere utfordring a oppna
tilfredsstillende kvalitet pa uteoppholdsarealene
dersom det ikke gjgres tiltak. Omradet ligger
innenfor avvikssone stgy i Drammen.

Middels

Vannforekomster,
grunnvann

Omradet har bekker i rgr som tilhgrer
vannforekomsten Drammen bekkefelt sgr (012-
2381-R). Vannforekomsten er en sakalt sterkt
modifisert vannforekomst (SMVF) og har i dag
moderat gkologisk potensial og udefinert kjemisk
tilstand. Selv om presisjonsnivaet for
tilstandsvurderingen av vannforekomsten er hgy, er
den lav for de aktuelle bekkene i denne delen av
bekkefeltet.

Omdisponering kan gi mulighet for bedre
overvannshandtering pa arealet. Det bgr vurderes
om disse bekkene skal dpnes i reguleringsplanen.
Apning av bekker krever frakobling av takvann,
separering av fellessystem for avlgp m.m. Det kan
forventes forurensninger i grunnen pa arealet.

Liten

Luftforurensning

Omradet ligger innenfor henholdsvis gul og rg¢d sone
for luftforurensning, i henhold til retningslinje for
behandling av luftkvalitet i arealplanlegging.

Middels

Samfunnsmessige forhold

Neaermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Det er Ikke registrert rekreasjonsverdier i det
aktuelle omradet.

Liten

By-og
tettstedsutvikling

Omradet ligger ca. 1 km. fra Drammen stasjon og i
neer tilknytning til hovedveinettet, omradet er derfor
a anse som et B-omrade. Naeringene i dette omradet
i dag anses a veere i trad med dette, samtidig har
omradet lav utnyttelse til 3 ligge sa sentralt i byen.
B-neaeringer i kombinasjon med et innslag av boliger
anses som positivt, forutsatt at det ikke etableres et
stort innslag svaert arbeids- og besgksintensive
nzringer, samt at byplangrepet bidrar til en
tydeliggjgring av bystrukturer som binder denne
delen av byen bedre sammen.

Middels

Barn og unges
interesser

C O Lunds gate benyttes og andre gater i naeerheten
brukes av i noen grad av unge som skolevei. Det
antas imidlertid at en transformasjon av omradet vil
veere positivt for barn og unges interesser, da
mangel pa grgntarealer, overflateparkering o.l. gjgr
omradet lite egnet for barn i dag.

Liten

Transportbehov (og
kollektivtiloud)

Omradet ligger sentralt i byen med rundt 1 km. til
Drammen stasjon / sentrum. CO Lundsgate som gar
gjennom omradet har hgyfrekvent
kollektivforbindelse, og er definert som en del av

Middels
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hovednettet for sykkel som lokalt blant annet
forbinder Brandenga skole med Marienlyst og
sentrum. Bjgrnstjerne Bjgrnsons gate er en del av
hovedvegnettet og Sentrumsringen som gir god
tilkobling til overordnet vegnett, men
tilretteleggingen for bilbasert transport utgjgr en
potensiell barriere for myke trafikanter.

Teknisk infrastruktur
-Vei

Det vil vaere behov for oppgradering av gatene i
omradet og eventuell etablering av nye
gater/forbindelser for et mer
finmasket/sammenhengende gatenett.

Liten

Teknisk infrastruktur
- Vann og avlgp

Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg, men
det forutsetter at overvann frakobles avigpsnettet.
Arealinnspillet ligger i et omrade hvor det skal
bygges forbindelse til eksisterende ringsystem for
vannforsyningen. Det bgr vurderes samkjgring for a
minske belastning pa narmiljget.

Liten

Sosial infrastruktur
(skole og barnehage)

Omradet ligger innenfor skolekrets Brandengen. Det
er god kapasitet i barneskole (Brandengen) og ingen
kapasitet i ungdomsskole (Marienlyst). Behovet for
flere barnehageplasser er gkende i kommunedelen.
Utbyggingen av omradet vil medfgre mange flere
innbyggere, og behov for ny sosial infrastruktur ma
utredes.

Stor

Neeringsliv og
sysselsetting

Omradet er i dag avsatt til lager, industri og
plasskrevende handel. Omradet er godt tilgjengelig
med kollektiv og sykkel for et flertall av innbyggerne
i kommunen. Omradet ligger i tilknytning til
overordnet vegnett og tett pa eksisterende
boligomrader. Det kan derfor vaere egnet for bade A
og B-nzering, med seerlig fokus pa plasskrevende
handel. Bygging av boliger vil pa midlertidig sikt
medfgre sysselsetting i anleggsperioden. Nye
innbyggere i Drammen vil kunne indirekte medfgre
en tilfgrsel av potensielle arbeidstakere.

Middels

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og
anbefalte tiltak

Omradet ligger innenfor aktsomhetssomrade for
flom og marin leire. Det ma gjennomfgres
flomberegninger og geoteknisk vurdering

Liten
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Arealinnspill 70 (KBA3)

Fakta og oppsummering

Nr.: 70
Konnerudgata

Saksnummer:
20/47156-96

Gevelt

110/267 mfl

daa

Mottatt (dato): 12.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: Magnus

Adresse: Konnerudgata
Gnr./bnr.: 110/268, 110/266,

Omradet/ stgrrelse (daa): ca 3

(kartutsnitt flyfoto)

Foreslatt arealformal:

Kombinert bebyggelse og anlegg

Dagens arealformal:

Boligbebyggelse

Dagens arealbruk:

Blandet bolig og neering

Samlet vurdering

Omradet er i dag allerede bymessig etablert. Arealformalsendring vil i stgrre grad styrke mulighet
for naeringsetablering i omradet. Det er viktig a sikre god tilgjengelighet for gaende og syklende.
Det er funnet kvikkleire i nzerliggende omradet. Konnerudgata har det veert fire bilulykker i

omradet siste 10 ar.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens
Miljgforhold
Landskap og Dette er del av Konnerudgata. Omradet er allerede Liten 0]
blagrenn struktur utbygget. | dag er omradet avsatt til bolig i
kommuneplanen, men hele gaten beaerer preg av a
vaere kombinasjon av sentrumsnaer bolig- og neering.
Jord- og skogbruk Ikke registrert Liten (0]
Mineralforekomster | Ikke registrert Liten (0]
Naturmangfold Ikke registrert Liten (0]
Kulturminner, Det er registrerte kulturminner i omradet av hgy og | Liten (0]
kulturmiljg og middels verdi i omradet.
kulturlandskap
Stay Omradet ligger bade i red og gul stgysone og innen Liten (0]
avvikssone stgy.
Vannforekomster, Ikke registrert. Tiltaket er ikke forventet a ha noen Liten (0]
grunnvann virkning pa vannforekomster.
Luftforurensning Omradet grenser opp mot arealer med Liten (0]

luftforurensning
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Samfunnsmessige forhold

Neermiljg, friluftsliv, Omradet er i dag bymessig med gater og Liten
rekreasjon og uteoppholdsarealer. Omradet er allerede hgyt
folkehelse utnyttet. Det er viktig i det videre a sikre gode
arealer for gdende og syklende samt grgnne
omrader for lek og opphold.
By- og Omradet er i dag bymessig med gater og Liten
tettstedsutvikling uteoppholdsarealer.
Barn og unges Konnerudgata brukes i noen grad av unge som Liten
interesser skolevei. Omdisponering fra boligformal til
kombinert formal medfgrer ingen endrede
konsekvenser for barn og unge.
Transportbehov (og Omradet ligger sentralt i byen med rundt 0,5 km. til | Liten
kollektivtilbud) Drammen stasjon / sentrum. Konnerudgata som gar
gjennom omradet har hgyfrekvent
kollektivforbindelse, og er definert som en del av
hovednettet for sykkel.
Teknisk infrastruktur | Det er behov for oppgradering av gatene i omradet Liten
- Vei og eventuell etablering av nye gater/forbindelser for
et mer finmasket/sammenhengende gatenett. Det
er seerlig viktig at det er et godt tilbud til gdende og
syklende i og gjennom omradet.
Teknisk infrastruktur | Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg, men Liten
—Vann og avlgp det forutsetter at overvann frakobles avigpsnettet.
Det er tilfredsstillende vannforsyning i omradet.
Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Gulskogen (nord | Middels
(skole og barnehage) | fra Konnerudgata) og Danvik (sgr fra Konnerudgata).
Det er god kapasitet i Gulskogen skole (1.-10. trinn)
men begrenset kapasitet i barneskole (Danvik) og
ingen kapasitet i ungdomsskole (Marienlyst).
Behovet for flere barnehageplasser er gkende i
kommunedelen.
Neeringsliv og Omradet er i dag allerede bymessig. Endring av Liten
sysselsetting arealformal fra bolig til kombinert bebyggelse og
anlegg vil ytterligere styrke fokus pa tilrettelegging
av A- og B-nzeringer i omradet.
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Det er funnet kvikkleire i naerliggende omradet, det | Liten

anbefalte tiltak

ma derfor gjennomfgres en geoteknisk vurdering av
omradet. | Konnerudgata har det veert fire bilulykker
i omradet siste 10 ar, og det ma gjennomfgres en
trafikksikkerhetsvurdering. Ved regulering bgr det
gjiennomfgres en historisk kartlegging av arealbruk.
3-trinnsstrategien med lokal overvannshandtering
og trygge flomveier ma fglges ved all ny utbygging.
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Drammen Slip & Verksted

Fakta og oppsummering

Drammen slip & verksted (kartutsnitt KPA) (kartutsnitt flyfoto)

Oppdateres i trad med
omraderegulering i omradet | S e RS VT

IAdresse: Havnegata
Gnr./bnr.: 112/233
Omradet/ stgrrelse (daa): ca
41 daa

Foreslatt arealformal: Kombinert bebyggelse og anlegg
Dagens arealformal: Neeringsbebyggelse
Dagens arealbruk: Verftsdrift og sjgbasert virksomhet

Samlet vurdering

Omradet ligger mellom andre, i gjeldende kommuneplan sakalte, «transformasjonsomrader»
Tangenkaia (D) og Ngsted (E) som er avsatt til kombinert bebyggelse og anlegg. Det foregar
allerede en planprosess i omradet som skal legge til rette for transformasjon av omradet fra
industri og naering til et bynaert boligomrade (vedtatt planprogram i kommunestyret 23.03.2021,
sak 0032/21).

Omradet grenser til kulturmiljg i sjg hvor store deler av skute og et sarkofaglokk kom opp ved
mudring i 1970. kulturlag med bl.a. krittpiper, keramikk og ballast pavist i 2016. Kulturmiljg
Tangen — Askollen grenser til omradet.

Mer bymessig utvikling kan gke tilgjengeligheten og tilrettelegging langs elvekanten. Mer
bymessig bruk kan og gke frekvensen for buss, samt gke tilgjengelighet for gdende og syklende.
Omradet er utsatt for flom og stormflo.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Omradet er et tidligere industriomrade hvor det Middels 0]

blagrenn struktur allerede foregar noe transformasjon mot mer

bymessig utvikling. Omradet vil ytterligere utvikles
mot mer bymessig utforming. Det foregar allerede
planprosesser i omradet som skal legge til rette for
videre utvikling i omradet

Jord- og skogbruk Ikke registrert Liten (0]
Mineralforekomster | Ikke registrert Liten (0]
Naturmangfold Omradet grenser mot Drammenselvens og sveert Stor (0]

viktig naturtype elvedelta. Drammenselvas utlgp er
et av de mest artsrike fiskeomradene i landet. Det er
av nasjonal betydning a bevare fjordbassenget og de
nedre deler av Drammenselva som beite-,
reproduksjons- og oppvekstomrade for fisk.
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Kulturminner,
kulturmiljg og
kulturlandskap

Omradet grenser til kulturmiljg i sjg hvor store deler
av skute og et sarkofaglokk kom opp ved mudring i
1970. kulturlag med bl.a. krittpiper, keramikk og
ballast pavist i 2016.

Kulturmiljg Tangen — Askollen grenser til omradet.

Liten

Stgy

Omradet ligger innenfor gul stgysone og avvikssone
for stgy i Drammen. Etablering av mer bymessig
bebyggelse og infrastruktur kan redusere
utfordringer ved stgy noe.

Middels

Vannforekomster,
grunnvann

Omradet ligger tett pa Drammenselva (012-2399-R)
og Drammensfjorden-indre (0101020801-C). Dagens
gkologiske tilstand for Drammenselva er sveert
darlig, men er hovedsakelig relatert til lakseparasitt
Gyrodactylus salaris. Dagens kjemiske tilstand for
elva er darlig. Presisjonsnivaet for vurderingen av
gkologisk tilstand er hgy og for kjemisk tilstand
middels.

For fjorden er dagens gkologiske og kjemiske
tilstand darlig. Presisjonsnivaet for vurderingen av
gkologisk tilstand er hgy og for kjemisk tilstand
middels.

Omdisponering kan gi mulighet for bedre
overvannshandtering pa arealet og kan ogsa gi
anledning til & reetablere bladgrgnn struktur med
naturlig kantvegetasjon mot Drammenselva og
fiorden, da det i dag er ikke-eksisterende pa arealet.
Det forventes forurensninger i grunnen pa omradet.

Liten

Luftforurensning

Ikke registrert

Liten

Samfunnsmessige forhold

Neaermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

| dag er omradet delvis apnet for allmennheten, men
ikke spesielt tilrettelagt. Mer bymessig utvikling kan
gke tilgjengeligheten og tilrettelegging langs
elvekanten.

Liten

By- og
tettstedsutvikling

Omradet er et tidligere industriomrade i
transformasjon mot mer bymessig bruk. Industri har
veert en viktig del av Drammens historie og det er
viktig & bevare omrader ogsa for videre
industrinaeringer naert mot sentrum for a sikre
videre utvikling av B-naeringer i Drammen. En god
kombinasjon av alle typer nzeringer og noe boliger i
omradet vil veere bra for en god by- og
tettstedsutvikling.

Middels

Barn og unges
interesser

Dersom omradet gjgres mer tilgjengelig med gang-
og sykkelveier og en god tilgang til elven vil dette
omradet kunne sikre barn- og unges bedre enn det
er som industriomrade i dag.

Middels

Transportbehov (og
kollektivtiloud)

Omradet ligger ca. 2 km fra Drammen stasjon /
sentrum i flatt terreng. Havnegata som gar langs
omradet har kollektivforbindelse, og er definert som

Middels
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en del av hovednettet for sykkel. Mer bymessig
utvikling i omradet kan fgre til behov for gkt
frekvens pa buss.

For a legge til rette for andre transportmidler enn
bil, er det svaert viktig at den videre utviklingen av
omradet inkluderer et hgystandard tilbud til gdende
og syklende og gode forbindelseslinjer til
busstilbudet.

Ved regulering ma det gjgres vurderinger rundt
hvordan hensynet til effektiv drift av Drammen havn
pa Holmen blir ivaretatt.

Teknisk infrastruktur | Det vil veere behov for oppgradering av gatene i Liten
- Vei omradet og eventuell etablering av nye
gater/forbindelser for et mer
finmasket/sammenhengende gatenett.
Teknisk infrastruktur | Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg, men Liten
—Vann og avlgp det forutsetter at overvann frakobles avigpsnettet.
Det er tilfredsstillende vannforsyning i omradet.
Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Brandengen. Det | Stor
(skole og barnehage) | er god kapasitet i barneskole (Brandengen) og ingen
kapasitet i ungdomsskole (Marienlyst). Behovet for
flere barnehageplasser er gkende i kommunedelen.
Utbyggingen av omradet vil medfgre mange flere
innbyggere, og behov for ny sosial infrastruktur ma
utredes.
Neeringsliv og Planprogrammet legger opp til en utvikling med Middels
sysselsetting hovedvekt pa boliger, med noe innslag av
naering/forretning.
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Omradet er utsatt for flom og stormflo. Ved Middels

anbefalte tiltak

regulering og utbygging ma risikoen for disse to
hendelsene sees samlet. Videre ma det vurderes
hvorvidt flom kan gke fare for masseutglidning i
omradet. Der ma foretas geotekniske og
miljgtekniske grunnundersgkelser.

76




Marienlyst Gnr./bnr. 110/228 m.fl.

Fakta og oppsummering

Marienlyst
Endret lik dagens og planlagt

i Bystyret 24.10.2017 om 3
utvikle hele Marienlystomradet

idrett (sak PS 0146/17).

IAdresse: Marienlyst, Drammen
sentrum

Gnr./bnr.: 110/228
Omradet/ stgrrelse (daa): ca 77
daa

fremtidig bruk, i trad med vedtak

med grgnnstruktur og anlegg for

(kartutsnitt KPA)

(kartutsnitt flyfoto)

Foreslatt arealformal:

Idrettsanlegg

Dagens arealformal:

Kombinert bebyggelse og anlegg

Dagens arealbruk:

Idrett

Samlet vurdering

Omradet er i dag idrettsanlegg og formalet i kommuneplanen styrker videre drift av omradet som
idrettsanlegg. Det er ingen kjente negative konsekvenser av arealbruksendringen.
Omradet ligger under marin grense og bestar av ukjente fyllmasser. Det er ogsa identifisert risiko

knyttet til trafikk og overvann.

kulturmiljg og
kulturlandskap

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Omradet er i dag brukt til idrett og skal fortsatt Liten (0]

blagrgnn struktur brukes til idrettsformal.

Jord- og skogbruk Ikke registrert Liten (0]

Mineralforekomster | Ikke registrert Liten (0]

Naturmangfold Ikke registrert Liten (0]

Kulturminner, Ikke registrert Liten (0]

2381-R). Vannforekomsten er en sakalt sterkt
modifisert vannforekomst (SMVF) og har i dag
moderat gkologisk potensial og udefinert kjemisk
tilstand. Selv om presisjonsnivaet for vurderingen av

Stay Ligger i stgysone samt innenfor avvikssone stg@y. Liten 0]
Vannforekomster, Flisebekken gar i rgr under omradet, og tilhgrer Liten (0]
grunnvann vannforekomsten Drammen bekkefelt sgr (012-
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vannforekomstens tilsand er hgy, er den lav for
denne bekken og denne delen av bekkefeltet.

Det bgr i reguleringsplanen vurderes om Flisebekken

skal apnes. Apning av bekker krever frakobling av
takvann, separering av fellessystem for avigp m.m.
Det vil veere ngdvendig med tilstrekkelig tiltak mot
spredning av gummigranulat fra omradet til
resipient. Det kan ogsa forventes forurensninger i
grunnen pa omradet.

Luftforurensning Ligger i sone med luftforurensning. Liten
Samfunnsmessige forhold
Naermiljg, friluftsliv, Omradet er i dag idrettsanlegg og vil fortsatt vaere Liten
rekreasjon og idrettsanlegg. Omradet er viktig for rekreasjon og
folkehelse folkehelse og formalsendring fra kombinert
bebyggelse og anlegg til idrettsformal styrker at
omradet fortsatt kan brukes til idrett.
By- og Omradet er opprettholdes som idrettsanlegg og er Liten
tettstedsutvikling en viktig del av Drammen by.
Barn og unges Det er viktig for barn- og unges interesser at Liten
interesser omradet sikres videre bruk som idrettsanlegg
Transportbehov (og Omradet ligger naert opp til kollektivknutepunktet Liten
kollektivtilbud) pa Drammen stasjon. Omradet er ogsa knyttet til
hgyfrekvente bussruter samt etablert infrastruktur
for bil og sykkel.
Teknisk infrastruktur | Det er tilfredsstillende etablert infrastruktur i Liten
- Vei omradet.
Teknisk infrastruktur | Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg . Det Liten
—Vann og avlgp er kapasitet ved renseanlegg og vannforsyning, ,
men det forutsetter at overvann frakobles
avlgpsnettet. Arealinnspillet ligger i et omrade med
overvannsproblemer. Om endring av arealformal
apner for bygging av idrettshus/klubbhus e.l kan det
fa betydning for situasjonen. Det er tilfredsstillende
vannforsyning i omradet.
Sosial infrastruktur Ikke relevant.
(skole og barnehage)
Neeringsliv og Det kan veere noe negativ konsekvens for neeringsliv | Liten
sysselsetting og sysselsetting at formalet endres fra kombinert
bebyggelse og anlegg til idrettsformal. Dette
begrenser mulighet for tilrettelegging for A- og B
neeringer. Men det er ingen endret reell betydning
da omradet allerede er veletablert som
idrettsanlegg.
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Omradet ligger under marin grense og bestar av Liten

anbefalte tiltak

ukjente fylimasser. Det ma gjennomfgres en
geoteknisk vurdering. Det er ogsa identifisert risiko
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knyttet til trafikk og overvann som gjg@r at dette er
tema som bgr utredes i en fremtidig regulering.

Kobbervikdalen (naeringsomrade)

Fakta og oppsummering

Kobbervikdalen (kartutsnitt KPA)

Endret i trdd med dagens og
fremtidig bruk

Adresse: Kobbervikdalen
Gnr./bnr.: 112/344

Omradet/ stgrrelse (daa): ca 60
daa

Foreslatt arealformal: Naeringsbebyggelse
Dagens arealformal: Kombinert bebyggelse og anlegg
Dagens arealbruk: Ulike typer nzering

Samlet vurdering

Omradet er i dag et industri- og naeringsomrade og bruken av omradet opprettholdes gjennom
formalsendringen. Endringen har ingen praktisk betydning, men tydeliggjgr sentrumsdannelsen i
Drammen.

Det er ikke tilfredsstillende forsyningssikkerhet for drikkevann i omradet.

Det er en rekke risikoer knyttet til omradet. Omradet ligger under marin grense, og det er funnet
kvikkleire i nzerliggende omrader. | tillegg er det aktsomhetsomrader for bade steinsprang,
jordskred og sngskred i omradet. Det er ogsa risiko knyttet til trafikksituasjonen og registrert
grunnforurensning. Videre gar det hgyspentledninger gjennom omradet som gjgr at det ikke kan
tilrettelegges for varig opphold.
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Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold
Landskap og Kobbervikdalen er i dag et etablert omrade for Liten (0]
blagrgnn struktur kombinerte typer naering. Endring av arealformal vil

ha liten eller ingen betydning.
Jord- og skogbruk Ikke registrert Liten (0]
Mineralforekomster Ikke registrert Liten (0]
Naturmangfold Omradet grenser til omrader med hule eiker samt Liten (0]

frisk lagurtedelskog med hgy kvalitet.
Kulturminner, Ikke registrert Liten (0]
kulturmiljp og
kulturlandskap
Stay Omradet ligger innenfor bade rgd og gul steysone Liten (]
Vannforekomster, Leirelva (012-2383-R) gar i rgr gjennom arealet. Liten (0]
grunnvann Vannforekomsten er en sakalt sterkt modifisert

vannforekomst (SMVF) og har i dag darlig gkologisk

potensial og darlig kjemisk tilstand. Presisjonsnivaet

for vurderingen av gkologisk tilstand er hgy og for

kjemisk tilstand middels. Leirelva er i stor grad

pavirket av mange ulike typer.

Det forventes forurensninger i grunnen pa omradet

og overvann pa arealet gar trolig i stgrre eller

mindre grad direkte til resipienten. Det vil da vaere

ekstra viktig med god lokal overvannshandtering,

med fordrgyning og rensing. | reguleringsplanen skal

det vurderes om elva kan &pnes. Apning av

bekker/elver krever frakobling av takvann,

separering av fellessystem for avigp m.m.
Luftforurensning Ikke registret Liten (0]
Samfunnsmessige forhold
Neermiljg, friluftsliv, Omradet er i dag lite tilgjengelig og lite attraktivt for | Liten (0]
rekreasjon og rekreasjon og friluftsliv.
folkehelse
By- og Arealformal naering er mer i trad med dagens bruk. Liten (0]
tettstedsutvikling Kombinert bebyggelse og anlegg er formal som

brukes mer mot tettsted og sentrumsomrader og

det er lite aktuelt a strekke byen ut over i

Kobbervikdalen, som skal viderefgres som industri

og nzeringsomrader fremover.
Barn og unges Endringen har ingen praktisk betydning for barn og Liten (0]
interesser unges interesser.
Transportbehov (og Omradet ligger i neer tilknytning til overordnet Liten (0]
kollektivtilbud) veinett og kollektivtilbud.
Teknisk infrastruktur | Omradet er allerede etablert med naering. Det er Liten (0]

- Vei

noe rom for fortetting, men det anses at
infrastrukturen er tilfredsstillende for omradet. Det
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gar gang- og sykkelvei med forbindelse nordover til
Rundtom og sgrover til Eik forbi omradet.

anbefalte tiltak

Omradet ligger under marin grense, og det er funnet
kvikkleire i nzerliggende omrader. | tillegg er det
aktsomhetsomrader for bade steinsprang, jordskred
og sngskred i omradet. Det er ogsa risiko knyttet til
trafikksituasjonen og registrert grunnforurensning.
Videre gar det hgyspentledninger giennom omradet
som gjor at det ikke kan tilrettelegges for varig
opphold.

Teknisk infrastruktur | Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg som Middels
—Vann og avlgp skal erstattes med nytt renseanlegg pa
Nordbykollen. Det er kapasitet ved rensanlegget
men det forutsetter at overvann frakobles
avigpsnettet. Omradet tilhgrer Askollen/Knive og er
ensidig forsynt med drikkevann. Ytterligere
etablering gker risikoen i vannforsyningen. Omradet
bgr sikres med tosidighet fgr nyetablering
gjennomfgres.
Sosial infrastruktur Ikke relevant.
(skole og barnehage)
Neeringsliv og Omdisponering av formalet fra kombinert Liten
sysselsetting bebyggelse og anlegg til naering stadfester dagens
bruk og skaper ikke usikkerhet rundt evt mer
sentrumsdannelse.
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Det er en rekke risikoer knyttet til omradet. Liten
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3.8 Kommunedel 8 — Bragernes, @ren

Sykehustomta

Fakta og oppsummering

Sykehustomta. Bragernes.
Omradeplan i prosess

Plankonsulent: Drammen
kommune

Adresse: Dronninggata 28
Gnr./bnr.: 114/272
Omradet/ storrelse
(daa): ca. 55 daa

(kartutsnitt KPA)

Foreslatt arealformal:

Kombinert bebyggelse og anlegg

Dagens arealformal:

Offentlig/privat tjenesteyting

Dagens arealbruk:

Sykehus
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Samlet vurdering

Omradet frigjgres til annen utvikling nar sykehuset flyttes til Brakergya. Omradets sentrale
lokalisering gjor det egnet og attraktivt for utvikling. Omradet vurderes som et A-omrade iht. til

ABC-prinsippet, og er viktig for a sikre kommunens tilgang til sentrale naeringsarealer. Ren

boligbebyggelse er i utgangspunktet i konflikt med dette malet og det bgr vurderes en miks av
funksjoner. Utover dette innebaerer utviklingen av omradet fa kjente negative konsekvenser, men
det finnes en del usikkerhetsmomenter, i hovedsak knyttet til teknisk og sosial infrastruktur.
Eksisterende bebyggelses kulturminneverdier bgr kartlegges giennom eventuell detaljregulering,
utover dette anses omradet som et egnet utviklingsomrade for tett og bymessig bebyggelse.
Avhengig av hvilke endringer som skal gjennomfgres ma det gjgres en geoteknisk vurdering,
skredvurdering og trafikksikkerhetsvurdering. Videre bgr det utfgres en miljgtekniske
undersgkelser og vurdering av om omradet krever overvannstiltak.

Tema

Redegjgrelse

Usikker-
het

Konse-
kvens

Miljgforhold

Landskap og
blagrgnn struktur

Omradet bestar i hovedsak av bebygde arealer i dag,
inkl. overflateparkeringer, mens deler av omradet er
avsatt til grgnnstruktur. Selv om omradet har grgnne
flater fremstar disse i hovedsak som
overskuddsarealer mer enn arealer med
landskapskvaliteter. Endringen ma imidlertid
vurderes ut fra en alternativ utvikling enn til
bolig/blandet bebyggelse. Et tett bymessig bolig- og
byomrade omfatter en mulig tilretteleggelse for en
grgnnforbindelse og mulig bekkeapning mellom
marka og Drammen park. En slik forbindelse vil
innebaere en forbedring fra dagens situasjon, men vil
trolig vaere en premiss ogsa ved en alternativ
utvikling av omradet til f.eks. naering. Endringen
anses derfor ikke a gi noen stor konsekvens.

Middels

Jordbruk, skogbruk

Ingen registrerte

Liten

Mineralressurser

Ingen registrerte

Liten

Naturmangfold

Det er ikke kartlagt naturtyper med spesiell verdi i
dette omradet, men det er observert fiskemake,
som er kategorisert som sarbar pa rgdlista, men det
anses ikke som et naturlig habitat. Det vurderes som
lite sannsynlig at en alternativ utvikling av omradet
vil fa andre konsekvenser for naturmangfoldet.

Liten

Kulturminner,
kulturmiljg og
kulturlandskap

Det er registrert to bygg med vernestatus innenfor
omradet. | tillegg er Seeberglgkken et kulturmiljg av
nasjonal interesse. En mulig transformasjon av
omradet anses imidlertid @ kunne veere forenelig
med bevaring av kulturminner og kulturmiljg,
forutsatt at det blir tatt tilstrekkelig hensyn til i
planarbeidet og ikke noe annen konsekvens enn
dersom omradet utvikles til naering.

Liten

Stgy

Deler av omradet er kartlagt med stgy. Valg av
fremtidig struktur, avskjermede uterom

Middels
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(eksempelvis lukkede gardsrom) o.l. gj@r at det
anses som mulig & forene med boligutvikling selv om
omradet kan ha stgyutforinger. Ved en alternativ
utvikling til nzering vil ikke de samme utfordringene
veere like aktuelle, den negative konsekvensen anses
likevel som liten.

Vannforekomster,
grunnvann

Kudalsbekken gar i rgr under arealet. Bekken tilhgrer
vannforekomsten Drammen bekkefelt nord (012-
3017-R). Vannforekomsten er en sakalt sterkt
modifisert vannforekomst (SMVF) og har i dag
middels gkologisk potensial og darlig kjemisk
tilstand. Selv om presisjonsnivaet for vurderingen av
vannforekomstens gkologiske og kjemiske tilstand er
middels, er den for denne delen av bekkefeltet lav.

Omdisponering kan gi mulighet for bedre
overvannshandtering pa arealet. Det er avgitt
innspill til planforslaget om apning av bekken. |
reguleringsplanen skal det vurderes om
Kudalsbekken kan dpnes i omradet. Apning av
bekker krever frakobling av takvann, separering av
fellessystem for avigp m.m. Det kan forventes
forurensninger i grunnen pa omradet.

Middels

Luftforurensning

Det er ikke registrert luftforurensning.

Liten

Samfunnsmessige forhold

Neermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Det er kartlagt en sommersti mellom Drammen park
og marka. Utvikling av omradet til boliger og annen
bebyggelse anses som forenelig med
opprettholdelse eller styrking av denne
forbindelsen, og konsekvensen anses ikke a vaere
noe annerledes enn ved en alternativ utvikling til
naering.

Liten

By-og
tettstedsutvikling

Omradet ligger sentralt i forlengelsen av sentrum pa
Bragernes. En utvikling av omradet med hgy tetthet
vil kunne gi grunnlag for at flere mennesker kan bo
sentralt og skape grobunn for mer byliv og
virksomheter i byen.

Liten

Barn og unges
interesser

Bgrresen skole ligger naer, vest for sykehusomradet.
Nzerliggende boligomrader og Drammen park gjgr
likeledes omradet interessant for barn og unge
interesser. Dagens omrade er lite egnet for barn og
unge, med en stor andel overflateparkering i
tilknytning til sykehuset. Utvikling av en bydel med
en hgy andel boliger / boligby anses som positivt for
barn og unges interesser forutsatt at det sikres
offentlige rom tilrettelagt for disse gruppene.

Liten

Transportbehov (og
kollektivtiloud)

Omradet ligger innenfor sentrumsavgrensningen i
Drammen. Hauges gate som har et hgyfrekvent
busstilbud, gar giennom den sgrlige delen av

Liten
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omradet. Det er ca. 10 minutters gangavstand til
Drammen stasjon som er et regionalt
kollektivknutepunkt. Det er hovednett for sykkel i
gst-vest retning bade sgr og nord i omradet, i hhv
Haugesgate/Parken og Bergstien.

Teknisk infrastruktur
-Vei

Utvikling av omradet til et byomrade med en hgy
andel boliger vil gi omradet mange nye innbyggere.
Det skisseres i hovedsak en viderefgring av dagens
gatestruktur i omrader, gatene er kommunale. En
stor gking av trafikkmengden vil kunne bli
utfordrende for kapasiteten pa samleveiene i
omradet. Det er derfor viktig at det legges til rette
for gange, sykling og buss fremfor privatbil.

Middels

Teknisk infrastruktur
- Vann og avlgp

Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg. Det er
kapasitet ved renseanlegget men det forutsetter at
overvann frakobles avligpsnettet. Arealinnspillet
ligger i et omrade der ledningsnettet har stort behov
for oppgradering som bgr samkjgres med
transformasjonen. Det er tilfredsstillende
vannforsyning i omradet.

Liten

Sosial infrastruktur
(skole og barnehage)

Omradet ligger innenfor skolekrets Bragernes. Det er
god kapasitet i barneskole (Bragernes) og begrenset
kapasitet i ungdomsskole (Bgrresen). Behovet for
flere barnehageplasser er gkende i kommunedelen.
Utbyggingen av omradet vil medfgre mange flere
innbyggere, og behov for ny sosial infrastruktur ma
utredes.

Stor

Neeringsliv og
sysselsetting

Bygging av nytt sykehus vil medfgre at ca. 4000
arbeidsplasser flyttes fra dette omradet til
Brakergya. Arealet er godt tilgjengelig med kollektiv,
sykkel eller til fots for et flertall av innbyggerne i
kommunen. Omradet ligger ikke i direkte tilknytning
til overordnet vegnett, og ligger tett pa eksisterende
boligomrader. Det er derfor generelt egnet for A-
nzering og streksbetjenende handel og tjenesteyting.
Det er viktig at naering som etableres her er med pa
a styrke og komplettere det eksisterende
senteromradet pa Bragernes. Bygging av boliger vil
pa midlertidig sikt medfgre sysselsetting i
anleggsperioden.

Liten

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og
anbefalte tiltak

Avhengig av hvilke endringer som skal giennomfgres
ma det gjgres en geoteknisk vurdering,
skredvurdering og trafikksikkerhetsvurdering. Videre
bgr det utfgres en miljgtekniske undersgkelser og
vurdering av om omradet krever overvannstiltak.

Stor
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Fylkeshuset

Fakta og oppsummering

Fylkeshuset Bragernes
Endret i trad med fremtidig
byutvikling for omradet.

IAdresse: Hauges gate 89

Gnr./bnr.: 114/547

Omradet/ storrelse (daa): 11

daa

(kartutsnitt KPA)

(kartutsnitt flyfoto)

Foreslatt arealformal:

Kombinert bebyggelse og anlegg

Dagens arealformal:

Offentlig privat tjenesteyting

Dagens arealbruk:

Viken fylkeskommune

Samlet vurdering

En omdisponering av arealet fra offentlig privat tjenesteyting til kombinert bebyggelse og anlegg
vil ikke vanskeliggjgre fortsatt av bruk av tomten som fylkeshus. En omdisponering kan gke
fleksibiliteten og styrke det bymessige preget pa omradet.
Avhengig av hvilke endringer som skal gjennomfgres ma det gjgres en geoteknisk vurdering,
trafikksikkerhetsvurdering. Videre bgr det utfgres en miljgtekniske undersgkelser og vurdering av
tiltak som krever overvannstiltak.

3017-R). Vannforekomsten er en sakalt sterkt
modifisert vannforekomst (SMVF) og har i dag
middels gkologisk potensial og darlig kjemisk
tilstand. Selv om presisjonsnivaet for vurderingen av

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens
Miljgforhold
Landskap og Omradet bestar i hovedsak av bebygde arealer i dag, | Middels (0]
blagrgnn struktur inkl. overflateparkeringer. En mer bymessig utvikling
kan forbedre de blagrgnne kvalitetene i omradet
Jord- og skogbruk Ingen registreringer Liten (0]
Mineralforekomster | Ingen registreringer Liten (0]
Naturmangfold Ingen registreringer Liten (0]
Kulturminner, Ingen registreringer Liten 0]
kulturmiljp og
kulturlandskap
Stoy Omradet bergrer rgd og gul stgysone og er del av Middels (0]
avvikssone for stgy
Vannforekomster, Det gar bekk i rgr i omradet. Bekken tilhgrer Middels (0]
grunnvann vannforekomsten Drammen bekkefelt nord (012-
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vannforekomstens gkologiske og kjemiske tilstand er
middels, er den for denne delen av bekkefeltet lav.

Omdisponering kan gi mulighet for bedre
overvannshandtering pa arealet. | reguleringsplanen
skal det vurderes om bekken kan dpnes i omradet.
Apning av bekker krever frakobling av takvann,
separering av fellessystem for avigp m.m. Det kan
forventes forurensninger i grunnen pa omradet.

Luftforurensning

Omradet er noe utsatt for luftforurensning

Middels

Samfunnsmessige forhold

Neaermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Omradet er i dag ikke tilrettelagt for rekreasjon og
narmilj@. En mer bymessig utbygging kan gke
tilgjengeligheten til omradet.

Middels

By- og
tettstedsutvikling

Omradet ligger sentralt i forlengelsen av sentrum pa
Bragernes. En utvikling av omradet med hgy tetthet
vil kunne gi grunnlag for at flere mennesker kan bo
sentralt og skape grobunn for mer byliv og
virksomheter i byen.

Middels

Barn og unges
interesser

Bgrresen skole ligger naer, vest for sykehusomradet.
Nzerliggende boligomrader og Drammen park gjgr
likeledes omradet interessant for barn og unge
interesser. Dagens omrade er lite egnet for barn og
unge, med en stor andel overflateparkering i
tilknytning til sykehuset. Utvikling av en bydel med
en hgy andel boliger / boligby anses som positivt for
barn og unges interesser forutsatt at det sikres
offentlige rom tilrettelagt for disse gruppene.

Liten

Transportbehov (og
kollektivtiloud)

Omradet er del av sentrumsomradene i Drammen.
Hauges gate som har et hgyfrekvent busstilbud, gar
giennom den sgrlige delen av omradet. Det er ca. 15
minutters gangavstand til Drammen stasjon som er
et regionalt kollektivknutepunkt. Det er hovednett
for sykkel i gst-vest retning bade s@r og nord i
omradet, i hhv Haugesgate/Parken og Bergstien.

Liten

Teknisk infrastruktur
- Vei

Utvikling av omradet til et byomrade med en hgy
andel boliger vil gi omradet mange nye innbyggere.
Det skisseres i hovedsak en viderefgring av dagens
gatestruktur i omradet, gatene er kommunale. En
stor gking av trafikkmengden vil kunne bli
utfordrende for kapasiteten pa samleveiene i
omradet. Det er derfor viktig at det legges til rette
for gange, sykling og buss fremfor privatbil.

Middels

Teknisk infrastruktur
—Vann og avigp

Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg. Det er
kapasitet ved renseanlegget, men det forutsetter at
overvann frakobles avlgpsnettet. Det er
tilfredsstillende vannforsyning i omradet, men en
ringledning for drikkevann krysser arealet.
Byggeavstand (min. 5 m) til ringledningen ma sikres.

Liten
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Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Bragernes. Det er | Stor
(skole og barnehage) | god kapasitet i barneskole (Bragernes) og begrenset

kapasitet i ungdomsskole (Bgrresen). Behovet for

flere barnehageplasser er gkende i kommunedelen.

Det er usikker om utbyggingen av omradet vil

medfgre flere innbyggere.
Neeringsliv og Omradet omfatter i dag fylkeshuset. En mer Middels
sysselsetting bymessig utvikling vil kunne gke sysselsettingen i

omradet, men det kan og gi rom for boligutvikling.
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Avhengig av hvilke endringer som skal giennomfgres | Middels

anbefalte tiltak

ma det gjgres en geoteknisk vurdering,
trafikksikkerhetsvurdering. Videre bgr det utfgres en
miljgtekniske undersgkelser og vurdering av tiltak
som krever overvannstiltak.
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Kommunedel 9 — Skoger, Askollen




Arealinnspill 91

Fakta og oppsummering

Nr.: 91
Gjerpen

Saksnummer: 20/47156
Mottatt (dato): 14.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: Ticon
Eiendom AS

Fagkyndig

plankonsulent: Halvorsen &
Reine AS

Adresse: Fjellsveien 46-48
Gnr./bnr.: 29/11

Omradet/ stgrrelse (daa): 145
daa

(kartutsnitt KPA)

Foreslatt arealformal:

Boligbebyggelse

Dagens arealformal:

LNF

Dagens arealbruk:

Skog og dyrket mark

Samlet vurdering (--)

Omdisponering fra LNF til boligformal vurderes a innebaere svaert negative konsekvenser for
landskapet da omdisponeringen omfatter et stgrre omrade. Deler av omradet har dyrket mark
med sveert hgy jordkvalitet. Omdisponering er heller ikke i trad med samfunnsdelens fgringer om
a utvikle kommunen innenfra sentrum og ut langs kollektivtraseer. Tiltaket kan medfgre behov for
oppgradering av Fjellsveien med tanke pa kapasitet og tilrettelegging for gdende og syklende. Det
er utfordrende vannforsyning til omradet.
Ved regulering bgr det foretas utredninger av fare for steinsprang, sngskred og trafikksikkerhet,

og overvannshandtering ma planlegges etter tretrinnsstrategien.

blagrgnn struktur

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Utbygging av omradet medfgrer nedbygging av ca. Middels

145 daa grentomrade (skog og jordbruksareal).
Omradet ligger i hellende terreng, og utbyggingen
med boligbebyggelse kan fgre til negativ
fiernvirkning.

Jordbruk, skogbruk Omradet bestar av henholdsvis skog av hgy bonitet Stor

og 18 daa dyrkbar mark med sveert god jordkvalitet.
Mineralressurser Ingen registrerte Liten
Naturmangfold Middels -
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Der er ikke registrert viktig naturmangfold innenfor

det foreslatte omradet annet enn en ask, men det er

naturkvaliteter i omradet rundt.
Kulturminner, Ikke registrert. Liten 0]
kulturmiljg og
kulturlandskap
Stgy Deler av omradet, neermest fv34, Fjellsveien, ligger Middels 0]

innenfor gul stgysone, dette omfatter imidlertid kun

et band naermest veien.
Vannforekomster, Pa nedsiden av arealet/Fjellsveien renner det tre Middels -
grunnvann bekker som tilhgrer vannforekomsten Leirelva

bekkefelt (012-2385-R) som i dag har moderat

gkologisk tilstand, mens den kjemiske tilstanden er

udefinert. Selv om presisjonsnivaet for vurderingen

av vannforekomstens tilstand er middels, er den lav

for disse bekkene.

Ved endringer av arealet fra LNF til boligbebyggelse

vil disse bekkene potensielt bli pavirket ved blant

annet endring i avrenningsforhold. Belastningen pa

bekkene bgr ikke gke som fglge av utvikling av

omradet.
Luftforurensning Ikke registrert Liten 0]
Samfunnsmessige forhold
Neermiljg, friluftsliv, Det er registrert skogsbilvei med adkomst til marka Middels -
rekreasjon og over omradet.
folkehelse
By- og Tiltaket er ikke i trdd med samfunnsdelens fgringer Liten
tettstedsutvikling om a utvikle kommunen innenfra sentrum og ut

langs kollektivtraseer. Lokalsenteret pa Fjell ligger

1,8 km unna og er utenfor 10 minutters

gangavstand, noe som sannsynligvis medfgrer at

utvikling av omradet vil gi en hgy andel bilreiser.
Barn og unges Omradet ligger 1,9 km unna Fjell barneskole. Deler Liten -
interesser av skoleveien er ikke trafikksikker da deler av

Fjellsveien mangler fortau. Omradet ligger nzer

friluftsomrader, noe som sammenfaller med barn og

unges interesser.
Transportbehov (og Omradet ligger ca. 300 m. fra henholdsvis Olstad og | Middels -
kollektivtilbud) Gjerpen bussholdeplass i Fjellsveien, men disse har

lav avgangsfrekvens, med ca. én avgang i timen mot

Drammen stasjon og 15 minutters reisetid.
Teknisk infrastruktur | Tiltaket kan medfgre behov for oppgradering av Middels -
-Vei Fjellsveien med tanke pa kapasitet og tilrettelegging

for gdende og syklende. Eventuelle nye

adkomstveier vil trolig bli kommunale veier.
Teknisk infrastruktur | Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg. Det er | Middels

- Vann og avlgp

ikke utbygd avigpsnett i omradet. Det er
utfordrende vannforsyning til omradet. Utbygging
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krever forsterkning av eksisterende
vannledningsnett bl.a. for & bedre
slokkevannskapasiteten.

Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Skoger. Det er Stor -
(skole og barnehage) | god kapasitet i barneskole (Skoger, og Fjell som er
utenfor skolekrets men ligger neermere) og
ungdomsskole (Galterud). Behovet for flere
barnehageplasser er gkende i kommunedelen.
Utbyggingen av omradet vil medfgre mange flere
innbyggere, og behov for ny sosial infrastruktur ma
utredes.

Neeringsliv og Ikke relevant. Liten (0]
sysselsetting
Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og Ved regulering bgr det foretas utredninger av fare Stor -
anbefalte tiltak for steinsprang, sngskred og trafikksikkerhet, og
overvannshandtering ma planlegges etter
tretrinnsstrategien.

Arealinnspill 96

Fakta og oppsummering

Nr.: 96 (kartutsnitt KPA)
Lindum

Saksnummer: 20/47156
Mottatt (dato): 14.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: Lindum
AS

Fagkyndig plankonsulent:
Multiconsult AS

Adresse: Lerpeveien
Gnr./bnr.: 42/8 m.fl.
Omradet/ stgrrelse (daa): 360

Foreslatt arealformal: Andre typer bebyggelse og anlegg (renovasjonsanlegg)
Dagens arealformal: LNFR
Dagens arealbruk: Dyrket mark og skog

Samlet vurdering (--)

Tiltaket vil medfgre negative konsekvenser for landskap, jordbruksomrader og gkt bil- og
tungtransport langs Lerpeveien til ny Svelvikveien er etablert. En vesentlig del av omradet bestar
av fulldyrket og dyrkbar jord. I tillegg bestar deler av omradet av skog med hgy bonitet.
Omdisponering av omradet innebaerer samlet sett at store naturressurser vil ga tapt. Omradet
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dekker i sin helhet to naturtypeforekomster som ligger inntil hverandre. Det er registrert et
kulturminne med uavklart vernestatus og datering innenfor omradet.
Avlgpsnettet i omrade er allerede belastet med forurensende paslipp fra eksisterende
avfallsanlegg. @kt paslipp av forurenset avlgpsvann/sigevann ma sees opp mot nye og strengere
krav til avigpshandteringen.
En utvidelse av virksomheten pa Lindum vil legge til rette for gkt neeringsvirksomhet med en
sirkulaer profil, i trad med kommunens mal og strategier i samfunnsdel.
Omradet ligger under marin grense og bestar hovedsakelig av tykke havavsetninger.

blagrgnn struktur

kulturlandskap som strekker seg sgrover. Et utvidet
renovasjonsanlegg vil medfgre store inngrep i
landskapet og medfgre negative konsekvenser.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Omradet er en del av et ssmmenhengende Middels

Jordbruk, skogbruk

En vesentlig del av omradet bestar av fulldyrket og
dyrkbar jord. | tillegg bestar deler av omradet av
skog med hgy bonitet. Omdisponering av omradet
innebzerer samlet sett at store naturressurser vil ga
tapt.

Liten

Mineralressurser

Ingen registrerte

Liten

Naturmangfold

Omradet dekker i sin helhet to
naturtypeforekomster som ligger inntil hverandre,
herunder flomskogmark (EN) med lav kvalitet og
sentral gkosystemfunksjon, og frisk
lagurtedellauvskog (NT) med hgy kvalitet og sentral
gkosystemfunksjon. Omradet dekker delvis ogsa en
naturtypeforekomst av frisk lagurtedellauvskog med
sveert hgy verdi. | tillegg er det registrert flere
forekomster av andre typer edellauvskog rett
utenfor omradet. Det er ogsa gjort registreringer av
ngkkelbiotoper i skog i og rett utenfor omradet.

Liten

Kulturminner,
kulturmiljo og
kulturlandskap

Det er registrert et kulturminne med uavklart
vernestatus og datering innenfor omradet. Det er
funnet rester av en sannsynlig hustuft.

Fra kulturminnesgk: «Den formodede hustuft ligger
nd pd dyrket mark - og ingen murer er @ se. Men
gdrdens eier Olav Dyrdal fortalte at han under
plgying stadig finner avlange steiner (heller), og han
har ogsa funnet en ovnskrok.»

Middels

Stgy

Et utvidet renovasjonsanlegg vil kunne medfgre gkt
stgy mot omgivelsene. Det er lite boliger i
naeromradet, det kan likevel ikke utelukkes at det
kan noe negative konsekvenser for omkringliggende
garder.

Middels

Vannforekomster,
grunnvann

Lerpebekken renner i rgr giennom/under
renovasjonsanlegget og omradet med dyrket mark,

Middels
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og er utsatt for store negative pavirkninger. Bekken
tilhgrer vannforekomsten Leirelva (013-127-R) som i
dag har moderat gkologisk tilstand og darlig
kjemiske tilstand. Presisjonsnivaet for vurderingen
av vannforekomstens gkologiske tilstand er hgy og
for kjemisk tilstand middels.

Tiltaket gker risikoen for utlekking av sigevann til
bekken. Sigevann bgr renses lokalt. Det bgr foreligge
en miljgrisikovurdering hvor konsekvenser for
bekken og eventuelt paslipp til kommunalt avigp
fremkommer. Det bgr stilles krav til sikring og
overvaking av sigevann, utslipp og paslipp. |
reguleringsplanen bgr det ogsa vurderes om
Lerpebekken kan apnes hvor det i dag er dyrket
mark.

Luftforurensning Det er ikke registrert luftforurensning. Det er uvisst Middels
hvorvidt tiltaket kan medfgre gkt lokal
luftforurensning.
Samfunnsmessige forhold
Neermiljg, friluftsliv, Naermiljget/tilgrensende skog er markert som et Middels
rekreasjon og turomrade. Et utvidet renovasjonsanlegg vil ikke
folkehelse direkte pavirke stier o.l., men kan forringe
kvaliteten.
By- og Det er noen enkeltboliger og gardsbruk som ligger Liten
tettstedsutvikling naer renovasjonsanlegget. Boomrader i naerheten
kan i perioder bli plaget med lukt fra
renovasjonsanlegget (bl.a. avhengig av vindretning),
selv om det er gjort mye for a redusere dette
problemet gjennom flere ar.
Barn og unges Det er ikke etablert gang- og sykkelvei eller annet Middels
interesser tilbud til myke trafikanter i omradet. Dersom det blir
gkt trafikk, med hgy andel tungtransport, vil det
kunne fgre til gkt trafikksikkerhetsrisiko.
Transportbehov (og | dagens situasjon gar tilknytningen via Lerpeveien, Middels
kollektivtilbud) som ikke har noen tilrettelegging for myke
trafikanter. Det er ikke tilrettelagt for arbeidsreiser
med sykkel, og det er ikke noe kollektivtilbud i
Lerpeveien (kun skolebuss).
Teknisk infrastruktur | Tiltaket kan fgre til gkt bil- og tungtransport langs Middels

-Vei

Lerpeveien. Forslagstiller forutsetter imidlertid at
det kun er arealmessig utvidelse av eksisterende
virksomhet som ikke medfgrer mer trafikk.

Teknisk infrastruktur
- Vann og avlgp

Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg. Det er
kapasitet ved renseanlegget, men det forutsetter at
overvann frakobles avlgpsnettet. Avlgpsnettet i
omrade er allerede belastet med forurensende
paslipp fra eksisterende avfallsanlegg. @kt paslipp av
forurenset avlgpsvann/sigevann ma sees opp mot
nye og strengere krav til avigpshandteringen. Det

Liten
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ma foreligge miljgrisikovurdering som viser
konsekvenser ved eventuelt paslipp til kommunalt
avlgpsnett.

Omradet tilhgrer Askollen/Knive og er ensidig
forsynt med drikkevann og vannledningsnettet er
underdimensjonert. Utvidelser kan fgre til gkt
vannforbruk gker risikoen for hele omradet.

Sosial infrastruktur
(skole og barnehage)

Ikke relevant.

Neeringsliv og
sysselsetting

Det er et mal for kommunen a legge til rette for gkt
naeringsvirksomhet. Omradet ligger i tilknytning til,
og utvidelse av, et eksisterende renovasjonsanlegg.
Dette er anlegg i stor skala som er arealkrevende og
bar legges i C-omrader. Omradet er a betrakte som
et som C-omrade. Arealet er ikke godt tilgjengelig
med kollektiv, sykkel eller til fots for et flertall av
innbyggerne i kommunen. Med planlagt ny fv. 319
og kryss ved renovasjonsanlegget, vil tilknytningen
til overordnet veinett bli meget god. Noen boliger er
i perioder utsatt for lukt fra renovasjonsanlegget.
Omradet vurderes likevel 8 vaere relativt godt egnet
for C-naering. En utvidelse av virksomheten pa
Lindum vil legge til rette for gkt naeringsvirksomhet
med en sirkulaer profil.

Liten

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og
anbefalte tiltak

Omradet ligger under marin grense og bestar
hovedsakelig av tykke havavsetninger. Det ma
gjennomfgres vurdering av omradestabilitet, og
flomfare i omradet bgr vurderes i neste planfase.

Middels

Arealinnspill 142

Fakta og oppsummering

Nr.: 142
Eikhaugen

Kizer

Adresse:
Gnr./bnr.: 28/1

Saksnummer: 20/47156-169
Mottatt (dato): 23.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: Vibeke

Fagkyndig plankonsulent:
Henning Larsen Architects AS

Omradet/ stgrrelse (daa): 15

(kartutsnitt KPA)

Foreslatt arealformal:

|Naering
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Dagens arealformal:

LNF

Dagens arealbruk:

Landbruk

Samlet vurdering

Omradet ligger i naturlig tilknytning til eksisterende naeringsomrade pa Eik, og som en utvidelse av
omradet som er under regulering pa Eikhaugen nord. Omradets plassering naer hovedveinettet
gjor det til et egnet C-omrade, i henhold til ABC-prinsippet. Omradet har imidlertid fulldyrket

mark, men der de arronderingsmessige forholdene ikke er de beste. Konsekvensen av en

omdisponering anses likevel som negativ.

Omradet ligger under marin grense i kanten av registrert kvikkleireomrade.

Tema Redegjgrelse Usikker-het | Konse-
kvens

Miljgforhold
Landskap og Omradet er en del av et stgrre Stor -
blagrgnn struktur sammenhengende LNF-omrade nord for

naeringsomradet pa Eik/Graterud. Det aktuelle

omradet som gnsket utvidet er i tillegg til et

tilgrensende areal som er under planlegging til

naeringsformal. Omdisponering vil fgre til

endringer i landskapsbildet i omradet.
Jordbruk, skogbruk Omradet bestar av fulldyrket jord, der Liten

mesteparten er kartlagt med sveert god

jordkvalitet. Omradet ligger imidlertid som en

smal tunge slik at de arronderingsmessige

forholdene ikke er de beste. Konsekvensen

vurderes derfor som negativ.

Mineralressurser Ingen registrerte Liten
Naturmangfold Det er registrert en hul eik rett i skogkanten mot | Middels (0]
dyrket mark og frisk lagurtedellauvskog rett vest

for omradet. Dette ligger imidlertid utenfor

omradet og anses ikke bli bergrt dersom det tas

hgyde for gjennom en eventuell planprosess.
Kulturminner, Det er registrert et veianlegg vest for Liten (0]
kulturmiljo og innspillsomradet. Det er imidlertid ikke fredet og
kulturlandskap anses ikke a bli bergrt.
Stoy Anses som lite relevant i dette omradet. Liten (0]
Vannforekomster, Arealet heller svakt mot @st (Kobbervikdalen) Liten (]
grunnvann hvor det renner en bekk gst for arealet. Denne

bekken tilhgrer vannforekomsten Leirelva
bekkefelt (012-2385-R) som i dag har moderat
gkologisk tilstand, mens den kjemiske tilstanden
er udefinert. Selv om presisjonsnivaet for
tilstandsvurderingen av vannforekomsten er
middels, er den lav for denne bekken og denne
delen av bekkefeltet.

Belastningen pa bekken bgr ikke gke som fglge
av utvikling av omradet.
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Luftforurensning

‘ Det er ikke registrert luftforurensning.

‘ Liten

Samfunnsmessige forhold

Neermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Det er ikke registrert lgyper, stier e.l. som blir
bergrt ved eventuell nedbygging.

Liten

By- og
tettstedsutvikling

Omradet ligger ca. 7 km. fra Drammen sentrum.
@kt trafikkbelastning som fglge av utbyggingen
kan gi negative konsekvenser for
tettstedsutviklingen. Trafikkskapningen henger
tett sammen med hvilken type virksomhet som
tillates i det nye naeringsomradet.

Middels

Barn og unges
interesser

Omdisponering vil bygge ned et grgntomradet,
men omradet er i liten grad tilgjengelig for barn
og unge i dag.

Liten

Transportbehov (og
kollektivtilbud)

Omradet ligger i naer tilknytning til overordnet
veinett. Hovedsykkelveinettet fglger
Nordbyveien, og ligger ikke i direkte tilknytning
til, men innenfor 500 meter avstand til omradet.
Holdeplass for buss ligger i fem minutters
gangavstand, og har et kollektivtiloud med
middels frekvens.

Liten

Teknisk infrastruktur
-Vei

Eikkrysset og Nordbyveien mellom Eikkrysset og
Eikringen anses a ha tilstrekkelig kapasitet
forutsatt at det ikke etableres arbeids- og
besgksintensive naeringer, i trad med den type
naering som holder til i dette omradet i dag.

Det er behov for ny adkomstvei.

Middels

Teknisk infrastruktur
- Vann og avlgp

Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg.
Det er kapasitet ved renseanlegget, men men
det forutsetter at overvann frakobles
avlgpsnettet. Omradet tilhgrer Askollen/Knive og
er ensidig forsynt med drikkevann og
vannledningsnettet er underdimensjonert.
Utvidelser som fgrer til gkt vannforbruk gker
risikoen for hele omradet.

Liten

Sosial infrastruktur
(skole og barnehage)

lkke relevant.

Nzeringsliv og
sysselsetting

Omradet ligger som en del av et
sammenhengende neaeringsbelte som strekker
seg fra Eik i sgr og ned gjennom Kobbervikdalen
og anses som et attraktivt naeringsomrade.
Arealet har ikke godt tilgjengelig med kollektiv,
sykkel eller til fots for et flertall av innbyggerne i
kommunen (ikke egnet for A-naering), men
omradet ligger med god tilknytning til
overordnet vegnett, og ikke i direkte nzerhet til
eksisterende boligomrader. Det er derfor
generelt egnet for C-naering slik det er skissert i
innspillet.

Liten

Risiko- og sarbarhetsanalyse
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Hovedrisiko og Omradet ligger under marin grense i kanten av Middels -
anbefalte tiltak registrert kvikkleireomrade. Det ma gjennomfgres
geoteknisk vurdering av omradet.
Eikhaugen
Fakta og oppsummering
Eikhaugen (kartutsnitt KPA) (kartutsnitt flyfoto)

Omradet er i
reguleringsprosess.
Arealet innarbeides
parallelt i
kommuneplanen

Gnr./bnr.: 28/1
Omradet/ stgrrelse
(daa): 32

ANVE

Foreslatt arealformal:

Naeringsbebyggelse

Dagens arealformal:

Landbruks-, natur- og friluftsformal

Dagens arealbruk:

Omrade for rastoffutvinning

Samlet vurdering

Omradet ligger i tilknytning til eksisterende naeringsomrade pa Eik, og anses som en naturlig
utvidelse av naeringsomradet mot nord. Fglgene av omdisponering av det som i dag er LNF-
omrade med skog anses som sma da omradet ikke har kartlagte verdier som ville forringes ved en
eventuell nedbygging. Omradet har god tilknytning til hovedveinettet, som gjgr det egnet som et
C-omrade, i henhold til ABC-prinsippet.

Omradet ligger under marin grense i kanten av registrert kvikkleireomrade.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens
Miljgforhold
Landskap og Omradet er en del av et stgrre sammenhengende Liten
blagrgnn struktur LNF-omrade nord for naeringsomradet pa
Eik/Graterud. Omdisponering vil fgre til endringer i
landskapsbildet i omradet.
Jordbruk, skogbruk Omradet bestar av skog med hgy bonitet. Omradet Liten -
isoleres imidlertid delvis fra det gvrige skogomradet
av omkringliggende naerings- og landbruksomrader,
konsekvensen anses derfor som liten.
Mineralressurser Ingen registreringer Liten (6]
Naturmangfold Ingen registreringer. Liten (0]
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Kulturminner, Omradet ligger innenfor det lokale Middels
kulturmiljp og kulturminneomradet E15: Store Solum og Nordre
kulturlandskap Solum, som en del av det omkringliggende
kulturlandskapet tilknyttet gardsbebyggelsen.
Omradet ligger imidlertid rundt 300-400 meter fra
gardsanlegget, det er derfor usikkert hvor stor verdi
omradet har som del av kulturlandskapet.
Stgy Deler av omradet ligger innenfor gul stgysone, det Liten
anses imidlertid som lite relevant for dette
arealformalet.
Vannforekomster, | sgrenden av arealet gar det en overvannsledning Liten
grunnvann som gar ut i bekk gst for omradet. Denne bekken
tilhgrer vannforekomsten Solumstranda bekkefelt
(012-2287-R) som i dag har moderat gkologisk
tilstand og udefinert kjemisk tilstand.
Presisjonsnivaet for vurderingen av miljgtilstanden
er hgy.
Belastningen pa bekken bgr ikke gke som fglge av
utvikling av omradet.
Luftforurensning Ikke registrert. Liten
Samfunnsmessige forhold
Neermiljg, friluftsliv, Det er ikke registrert Igyper, stier e.l. som blir bergrt | Liten
rekreasjon og ved eventuell nedbygging.
folkehelse
By- og Omradet ligger ca. 7 km. fra Drammen sentrum. @kt | Liten
tettstedsutvikling trafikkbelastning som fglge av utbyggingen kan gi
negative konsekvenser for tettstedsutviklingen.
Trafikkskapningen henger tett sammen med hvilken
type virksomhet som tillates i det nye
naeringsomradet.
Barn og unges Omdisponering vil bygge ned et gréntomradet, men | Liten
interesser omradet er i liten grad tilgjengelig for barn og unge i
dag.
Transportbehov (og Omradet ligger i neer tilknytning til overordnet Liten
kollektivtilbud) veinett. Hovedsykkelveinettet fglger den gamle
hovedveien og Nordbyveien, og ligger ikke i direkte
tilknytning til, men innenfor 500 meter avstand til
omradet. Holdeplass for buss ligger i fem minutters
gangavstand, og har et kollektivtilbud med middels
frekvens.
Teknisk infrastruktur | Eikkrysset og Nordbyveien mellom Eikkrysset og Middels
-Vei Eikringen anses a ha tilstrekkelig kapasitet forutsatt
at det ikke etableres arbeids- og besgksintensive
nzringer, i trdd med den type naering som holder til
i dette omradet i dag. Det er behov for ny
adkomstvei.
Teknisk infrastruktur | Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg. Det er | Liten

- Vann og avlgp

kapasitet ved renseanlegget, men men det
forutsetter at overvann frakobles avlgpsnettet.
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Omradet tilhgrer Askollen/Knive og er ensidig
forsynt med drikkevann og vannledningsnettet er
underdimensjonert. Utvidelser som fgrer til gkt
vannforbruk gker risikoen for hele omradet

Sosial infrastruktur Ikke relevant. Liten
(skole og barnehage)
Neeringsliv og Arealet har ikke godt tilgjengelig med kollektiv, Liten
sysselsetting sykkel eller til fots for et flertall av innbyggerne i

kommunen (ikke egnet for A-naering), men omradet

ligger med god tilknytning til overordnet vegnett, og

ikke i direkte nzerhet til eksisterende boligomrader.

Det er derfor generelt egnet for C-naering slik det er

skissert i innspillet.
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Omradet ligger under marin grense i kanten av Middels

anbefalte tiltak

registrert kvikkleireomrade. Det ma gjennomfgres
geoteknisk vurdering av omradet.
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Arealinnspill 156

Fakta og oppsummering

Nr.: 156
Nordbykollen

Eiendom AS

Frame Arkitektur AS

Adresse:
Gnr./bnr.: 26/384

Saksnummer: 20/47156-183
Mottatt (dato): 01.11.2021

Tiltakshaver/grunneier: Asker

Fagkyndig plankonsulent:

Omradet/ stgrrelse (daa): 52

(kartutsnitt KPA)

Foreslatt arealformal:

IAndre typer neermere angitt bebyggelse og anlegg

Dagens arealformal:

LNF

Dagens arealbruk:

Skogsomrade

Samlet vurdering

Omradet anses som egnet og attraktivt for naeringsformal. Det ligger sentrumsnaert og med
forholdsvis god kollektivdekning. Det forutsettes imidlertid at et eventuelt tiltak med skjaering
mot Holmestrandveien ikke gar ut over naturmangfold eller rekreasjonsverdiene i
omradet/Nordbykollen. Naeringsomradet tillates kun etablert som fjellhall.
Omradet er bratt, og det ma gjgres en vurdering av risiko for skred. Det gar en hgyspentledning i
nordre grense av planomradet, og det ma legges inn en faresone der det ikke kan bygges for

opphold.
Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens
Miljgforhold
Landskap og Det skisseres fjellhaller/tuneller inne i fjellet, men at | Middels (0]
blagrgnn struktur deler av eiendommen ma sprenges ut for a fa plass
til innkjgringsareal og lager/logistikkbygg.
Eiendommen ligger i et omrade med allerede store
skjaeringer i landskapet, konsekvensene vurderes
derfor som liten negativ konsekvens.
Jordbruk, skogbruk Omradet har ikke dyrket eller dyrbar jord, men skog | Liten (0]
med hovedsakelig middels bonitet.
Mineralressurser Ingen registrerte Liten (0]
Naturmangfold Omradet har registrert gammel granskog med Middels (0]

liggende dgd ved, med svaert hgy kvalitet.
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Naturverdiene kan trolig bevares ved en mindre
utsprenging.

Kulturminner, Det er ikke registrert kulturminner, kulturmiljg eller Liten
kulturmiljg og kulturlandskap i dette omradet.
kulturlandskap
Stgy Sty er ikke relevant for skissert arealbruk. Liten
Vannforekomster, Omradet grenser mot Leirelva (012-2383-R) som gar | Middels
grunnvann i ror giennom Kobbervikdalen. Leirelva er en sakalt
sterkt modifisert vannforekomst (SMVF) og har i dag
darlig pkologisk potensial og darlig kjemisk tilstand.
Presisjonsnivaet for vurderingen av gkologisk
tilstand er hgy og for kjemisk tilstand middels.
Ved endring av arealformal fra LNF til naering ma det
vurderes i hvilken grad dette kan pavirke avrenning
og potensiell forurensning til resipienten (Leirelva).
Belastningen pa bekken bgr ikke gke som fglge av
utvikling av omradet.
Luftforurensning Det er ikke registrert luftforurensning. Liten
Samfunnsmessige forhold
Naermiljg, friluftsliv, Nordbykollen har en rekke viktige I@yper og stier, Liten
rekreasjon og disse blir imidlertid ikke bergrt av et eventuelt tiltak
folkehelse som skissert.
By- og Omdisponeringen vil utnytte et omrade som i dag Liten
tettstedsutvikling har fa store verdier, samtidig som det ligge ri
tilknytning til et omrade med nzering og forholdsvis
bynaert.
Barn og unges Anses som lite relevant i dette omradet. Liten
interesser
Transportbehov (og Omradet har god tilknytning til overordnet veinett. Liten
kollektivtilbud) Det ligger i direkte tilknytning til det definerte
hovednettet for sykkel langs Holmestrandsveien, og
ca. 5 minutters gangavstand fra kollektivstopp med
lav til middels frekvent tilbud.
Teknisk infrastruktur | Holmestrandveien er opparbeidet med forholdvis Liten
-Vei god standard og sammenhengende sykkelvei, og har
relativt lav trafikkmengde.
Teknisk infrastruktur | Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg. Det er | Middels
- Vann og avlgp kapasitet ved renseanlegg, men det forutsetter at
overvann ikke tilfgres renseanlegget. Omradet
tilhgrer Askollen/Knive og er ensidig forsynt med
drikkevann. Utvidelser som fgrer til gkt vannforbruk,
gker risikoen for hele omradet.
Sosial infrastruktur Ikke relevant.
(skole og barnehage)
Neeringsliv og Arealet ligger med god tilknytning til overordnet Liten

sysselsetting

vegnett, og ikke i direkte nzerhet til eksisterende
boligomrader. Det er derfor generelt egnet for C-
neering slik det er skissert i innspillet.
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Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og Omradet er bratt, og det ma gjgres en vurdering av Liten -
anbefalte tiltak risiko for skred. Det gar en hgyspentledning i nordre
grense av planomradet, og det ma legges inn en
faresone der det ikke kan bygges for opphold.

Arealinnspill 158

Fakta og oppsummering

Nr.: 158

Nordbyveien

Saksnummer: 20/47156-
187
Mottatt (dato):

Tiltakshaver/grunneier:
Star Advice - Consulting
Management AS

Fagkyndig plankonsulent:
Frame Arkitektur AS

Adresse:
Gnr./bnr.: 26/385
Omradet/ stgrrelse

(kartutsnitt KPA) (kartutsnitt flyfoto)

Samlet vurdering (--)

trafikkforhold og overvann.

(daa): 9 daa

Foreslatt arealformal: Boligbebyggelse
Dagens arealformal: LNF-formal
Dagens arealbruk: Skog

Omdisponeringen innebaerer en utvidelse av bebyggelsesgrensen mot marka. Arealet beslaglegger
en del et stgrre sammenhengende LNF-omrade. Omdisponering er ikke i trad med
samfunnsdelens fgringer om a utvikle kommunen innenfra sentrum og ut langs hoved-
kollektivtraseer og vil kunne medfgre gkt biltrafikk.

Ved en fremtidig utbygging av omradet bgr det gjennomfgres vurderinger av omradestabilitet,

Konsekvensen av omdisponering vurderes fglgelig som negativ, selv om omradet er lite.
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Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold
Landskap og Omradet er en del av et stgrre LNF-omrade. Dagens | Liten -
blagrgnn struktur byggegrense anses som en logisk avgrensning

mellom bebyggelse- og naturomradet.

Konsekvensen anses som negativ.
Jordbruk, skogbruk Omradet er kartlagt med skog av middels- og lav Liten -

bonitet og anses som et sammenhengende

skogomrade med naturressurser som ikke uten

videre bgr fragmenteres av nye omrader for

bebyggelse.
Mineralressurser Ingen registreringer Liten 0]
Naturmangfold Ingen registreringer. Liten (0]
Kulturminner, Ingen registreringer. Liten 0]
kulturmiljo og
kulturlandskap
Stgy Omradet er ikke stpyutsatt. Liten (0]
Vannforekomster, Nedenfor arealet gar det bekk i rgr langs Liten -
grunnvann Nordbyveien med utlgp i Drammensfjorden-indre

(0101020801-C). Dagens gkologiske og kjemiske

tilstand for Drammensfjorden-indre er darlig.

Presisjonsnivaet for vurderingen av gkologisk

tilstand er hgy og for kjemisk tilstand middels.

Omdisponering anses imidlertid ikke & pavirke

forholdene.
Luftforurensning Det er ikke registrert luftforurensning. Liten (0]
Samfunnsmessige forhold
Neaermiljg, friluftsliv, Omradet har ikke kartlagte stier eller Igyper som Liten (0]
rekreasjon og bergres.
folkehelse
By- og Omdisponering bryter det som anses som en logisk Middels -
tettstedsutvikling avgrensing mellom eksisterende byggeomrade og

naturomradet/Nordbykollen. Dette anses a vaere i

strid med delmalene i samfunnsdelen om a bevare

naturomrader og naerheten til skog. Omradet ligger

ca. 4 km. fra sentrum og er anse som forholdsvis

sentralt, men bryter med delmal om a bygge

kommunen innenfra sentrum og utover.
Barn og unges Nordbyveien er kartlagt som en rute med en bruk Middels -
interesser for unge til og fra Askollen skole. Utbygging vil kunne

gi noe gkt trafikk pa disse veiene og anses dermed a

ha noe negativ betydning for barn og unge.
Transportbehov (og Omradet ligger i tilknytning til hovedsykkeltraseen i Middels -

kollektivtiloud)

Nordbyveien, i gangavstand til bussholdeplass med
et middels frekvent busstilbud. Omradet ligger i 10-
15 minutters gangavstand til det eksisterende
senter- og skoleomradet pa Askollen. Det betyr at

104




hverdagstilbud ligger innenfor 15 minutters
gangavstand.

Teknisk infrastruktur | Det vil vaere behov for etablering av ny adkomstvei. | Middels
-Vei Mulig omfang tilsier at atkomsten kan etableres som
en privat vei.
Teknisk infrastruktur | Omradet dekkes av Solumstrand renseanlegg. Det er | Middels
-Vann og avlgp kapasitet ved renseanlegg, men det forutsetter at
overvann ikke tilfgres renseanlegget. Omradet
tilhgrer Askollen/Knive og er ensidig forsynt med
drikkevann. Utvidelser som fgrer til gkt vannforbruk,
gker risikoen for hele omradet.
Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor Askollen skolekrets. Det er Middels
(skole og barnehage) | god kapasitet i barneskole (Askollen) og ingen
kapasitet i ungdomsskole (Marienlyst), men god
kapasitet pa Galterud. Byggestart av ny
ungdomsskole pa Askollen er usikker.
Neeringsliv og Ikke relevant.
sysselsetting
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Ved en fremtidig utbygging av omradet bgr det Middels

anbefalte tiltak

gjennomfgres vurderinger av omradestabilitet,
trafikkforhold og overvann.
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3.10 Kommunedel 10 — Nesbygda, Svelvik sentrum, Ebbestad,
Berger

Arealinnspill 13

Fakta og oppsummering

Nr.: 13 (kartutsnitt KPA)

Syversvollen
Saksnummer: 20/47156-28

Mottatt (dato): 28.06.2021

Tiltakshaver/grunneier: Erik
Hjelmtvedt

IAdresse: Velvikveien

Gnr./bnr.: 335/2

Omradet/ stgrrelse (daa): 1,6

daa X WA

Foreslatt arealformal: |Bo|igbebygge|se
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Dagens arealformal:

Offentlig privat tjenesteyting

Dagens arealbruk:

Ubebygd omrade

Samlet vurdering

Det er tilfredsstillende barnehagekapasitet i omradet. En omdisponering av arealer fra offentlig
formal til bolig vil ha sannsynligvis liten eller ingen betydning.
Det er utfordringer knyttet til rensekapasitet for avlgp og forsyningssikkerhet for drikkevann i hele

kommunedelen.

Vestlige deler av omradet ligger innenfor sone med mulighet for sammenhengende forekomster
marin leire, og det ma gjennomfgres en geoteknisk vurdering.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold
Landskap og Omradet ligger eksponert til Drammensfjorden og er | Liten (0]
blagrgnn struktur i dag ubebygd- Omradet er likevel naturlig

sammenhengende med etablert boligomrade.
Jord- og skogbruk Ingen registreringer Liten (0]
Mineralforekomster Ingen registreringer Liten (0]
Naturmangfold Ingen registreringer Liten (0]
Kulturminner, Ingen registreringer Liten 0]
kulturmiljp og
kulturlandskap
Stoy Noe st@y fra Svelvikveien ma paregnes Liten (0]
Vannforekomster, Naermeste vannforekomst er Drammensfjorden- Liten (0]
grunnvann indre (0101020801-C). Dagens gkologiske og

kjemiske tilstand for Drammensfjorden-indre er

darlig. Presisjonsnivaet for vurderingen av gkologisk

tilstand er hgy og for kjemisk tilstand middels.

Omdisponering anses ikke a pavirke forholdene.
Luftforurensning Inge registeringer Liten (0]
Samfunnsmessige forhold
Neaermiljg, friluftsliv, Omradet kan ha noe verdi som naerfriluftsomrade. Liten (0]
rekreasjon og Omradet er lite og inneklemt i etablert boligomrade.
folkehelse
By- og Ikke relevant Liten (0]
tettstedsutvikling
Barn og unges Omdisponeringen antas ikke a bergre barn og unges | Liten (0]
interesser interesser.
Transportbehov (og Det er begrenset kapasitet pa Svelvikveien. En Liten (0]
kollektivtilbud) eventuell fremtidig barnehageutbygging ville skapt

mer trafikk enn boligbygging. Omradet er sa lite at

endring fra dagens situasjon da eiendommen er

ubebygd til boligformal ikke vil ha vesentlig

betydning for Svelvikveien.
Teknisk infrastruktur | Svelvikveien har kapasitetsutfordringer i dag, og ny Liten (0]

- Vei

utbygging som fgrer til gkt trafikk pa denne veien
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ma begrenses. Arealet er likevel sapass lite at
boligbygging her har liten betydning for
trafikkmengden pa fv. 319 Svelvikveien.

Teknisk infrastruktur
—Vann og avlgp

Omradet tilhgrer Bokergya renseanlegg. Det er
begrenset kapasitet ved renseanlegget og nye
tilknytninger kan medfgre strengere krav til rensing
med pafglgende behov for oppgradering av
renseanlegg.

Det er manglende forsyningssikkerhet for
drikkevann til hele kommunedel 10.
Forsyningssikkerheten ma sikres fgr ny utbygging.

Liten (0]

Sosial infrastruktur
(skole og barnehage)

Omradet ligger innenfor skolekrets Tangen. Det er
god kapasitet i barneskole (Tangen) og
ungdomsskole (Svelvik). Behovet for nye
barnehageplasser er forventet a veere liten i
kommunedelen.

Liten (0]

Neeringsliv og
sysselsetting

Ikke relevant

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og
anbefalte tiltak

Vestlige deler av omradet ligger innenfor sone med
mulighet for ssmmenhengende forekomster marin
leire, og det ma gjennomfgres en geoteknisk
vurdering.

Middels

Arealinnspill 28

Fakta og oppsummering

Nr.: 28

Oddvar Nygard

Fagkyndig

Adresse:
Gnr./bnr.: 335/4

Saksnummer: 20/47156-52
Mottatt (dato): 30.08.2021

Tiltakshaver/grunneier: Frank

plankonsulent: Rambgll AS

Omradet/ stgrrelse (daa): 21

(kartutsnitt KPA)

Foreslatt arealformal:

Boligformal

Dagens arealformal:

LNF
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Dagens arealbruk: Arealet er ubebygd. Pa deler av eiendommen er det en hogstflate.

Samlet vurdering

Tiltaket medfgrer nedbygging av et LNF- omrade. Arealet ligger i et omrade som allerede har store
arealreserver i gjeldene kommuneplan, som ikke er realisert. Omradet ligger forholdsvis usentralt
ifht. sentrumsfunksjoner, stgrre arbeidsplasskonsentrasjoner mv., noe som vil medfgre at
utbyggingen gir gkt bilbruk. Dette er videre i strid med samfunnsdelens mal om a bygge innenfra
sentrum og ut langs kollektivtraseer. Det er utfordringer knyttet til rensekapasitet og
forsyningssikkerhet for drikkevann i hele kommunedelen. Ved regulering bgr det foretas
utredninger av omradestabilitet og trafikksikkerhet, og overvannshandtering ma planlegges etter
tre-trinns strategien.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Omradet er noe kupert. Boligbebyggelse vil kreve Middels -

blagrgnn struktur terrenginngrep som kan forstyrre flomveier og

avrenning. Seerlig i nabotomt tomt 335/182 er det
fare for overvann. Ved bygging av boliger i omradet
vil dette mulig kunne gi konsekvenser for
nabotomter.

Jordbruk, skogbruk Det er registret skog av middels bonitet for delerav | Liten -
eiendommen. Det er bedrevet skogbruk i omradet,
og eiendommen henger sammen med andre jord- og
skogbruksomrader i omradet, og omradet er avsatt
til LNFR-omrade. Boligbebyggelse vil hindre
skogbruksaktivitet og bygge ned naturomrader.
Arealet ligger i et omrade som allerede har store
arealreserver i gjeldene kommuneplan

Mineralressurser Ingen registrerte Liten (0]

Naturmangfold Det er ikke registret viktige naturtyper, Liten 0]
naturvernomrader eller arter av stor
forvaltningsinteresse i dette omradet.

Kulturminner, Det er ikke registrert kulturminner, kulturmiljger Liten (0]
kulturmiljo og eller kulturlandskap i dette omradet.

kulturlandskap

Stay Omradet ligger i grenn stgysone. Liten 0]
Vannforekomster, Bekk @st for arealet tilhgrer vannforekomsten Liten -
grunnvann Tangen bekkefelt (012-2858-R). Vannforekomsten

har i dag moderat gkologisk tilstand og udefinert
kjemisk tilstand. Presisjonsnivaet for vurdering av
miljgtilstanden er hgy.

Belastningen pa bekken bgr ikke gke som fglge av
utvikling av omradet.

Luftforurensning Det er ikke registrert luftforurensning. Liten 0]

Samfunnsmessige forhold
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Neaermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Det er ikke gjort registreringer av stier eller annet
som tilsier at omradet benyttes til rekreasjon, men
plankonsulent har i sin redegjgrelse beskrevet at den
vegeterte delen av omradet benyttes til friluftsliv.

Stor

By-og
tettstedsutvikling

Arealet ligger usentralt i forhold til vedtatt
senterstruktur i Drammen kommune, langt unna
handels-, service-, tjeneste- og kulturtilbud.
Omradet har allerede store urealiserte boligreserver
og lite som tilsier behov for ytterligere arealer i
dette omradet.

Liten

Barn og unges
interesser

Naeromradet har flere friomrader for lek. Det er
skole og barnehage henholdsvis 1 km og 800m fra
omradet. Det er usikkert hvorvidt skoleveien er

tryge.

Middels

Transportbehov (og
kollektivtilbud)

Omradet ligger ikke i direkte tilknytning til
overordnet sykkelveinett i Svelvikveien.
Sykkelveinettet er ikke fullfgrt verken i retning
Svelvik eller i retning Drammen. Omradet ligger i
gangavstand til neermeste busstopp langs
Svelvikveien som har et lavfrekvent busstilbud.
Svelvikveien er ikke tilrettelagt for gkt bilbruk.
Omradet ligger innenfor 10 minutters gangavstand
til Tangen skole, men det er ingen andre
servicetilbud innenfor 15 minutters gangavstand.
Det betyr at transporten til og fra omradet i all
hovedsak vil foregd med privatbil.

Middels

Teknisk infrastruktur
-Vei

Svelvikveien har kapasitetsutfordringer i dag, og ny
utbygging som fgrer til gkt trafikk pa denne veien
ma begrenses.

Stor

Teknisk infrastruktur
-Vann og avlgp

Omradet tilhgrer Bokergya renseanlegg. Det er
begrenset kapasitet ved renseanlegget og nye
tilknytninger kan medfgre strengere krav til rensing
med pafglgende behov for oppgradering av
renseanlegg.

Det er manglende forsyningssikkerhet for
drikkevann til hele kommunedel 10.
Forsyningssikkerheten ma sikres fgr ny utbygging.

Middels

Sosial infrastruktur
(skole og barnehage)

Omradet ligger innenfor skolekrets Tangen. Det er
god kapasitet i barneskole (Tangen) og
ungdomsskole (Svelvik). Behovet for nye
barnehageplasser er forventet a vaere liten i
kommunedelen.

Middels

Neeringsliv og
sysselsetting

Ikke relevant.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og
anbefalte tiltak

Ved regulering bgr det foretas utredninger av
omradestabilitet og trafikksikkerhet, og

Middels
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overvannshandtering ma planlegges etter tre-trinns
strategien.

Arealinnspill 60

Fakta og oppsummering

Nr.: 60 Juve (kartutsnitt KPA)
Saksnummer: 20/47156-67
Mottatt (dato): 08.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: Drammensregionens
Virkesterminaler AS

Fagkyndig plankonsulent: Eidos
Eiendomsutvikling AS

Adresse: Juve pukkverk
Gnr./bnr.: 324/2 m.fl.

Omradet/ stgrrelse (daa): 60

Foreslatt arealformal: Naeringsbebyggelse
Dagens arealformal: Rastoffutvinning, LNF
Dagens arealbruk: Skog og masseuttak

Samlet vurdering (--)

Svelvikveien er i darlig forfatning og det er usikkert nar ny Svelvikvei vil realiseres. Tungtransport vil
belaste boligomrader langs Svelvikveien. Omradets lokalisering anses som en utfordring med tanke
pa transportbehov da grunnlaget for et effektivt kollektivtilboud med hgy avgangsfrekvens er
begrenset i denne delen av kommunen. Selv ved realisering av Svelvikveien er det stor usikkerhet
knyttet til 8 etablere nye og stgrre naeringsklynger i denne delen av kommunen. Det er registrert et
automatisk fredet kulturminne rett sgr for dagens brudd/uttak. Det er registrert viktige naturtyper i
sj@, samt naturkvaliteter nzer uttak i form av gammel granskog. Nasjonalt viktig byggerastoff i uttak i
drift i omradet. Det er utfordringer knyttet til rensekapasitet for avlgp og forsyningssikkerhet for
drikkevann i hele kommunedelen.

Det er uvisst i hvilken grad dagens arealbruk har pavirket livet under vann. Det er sannsynlig at
utvikling av et stgrre naeringsomrade pa omradet kan fgre til mer avrenning og utslipp til fjorden og
fysiske inngrep i strandsonen. Ved a utvide omradet ytterligere til naering bgr det vurderes i hvilken
grad dette kan pavirke avrenning og potensiell forurensning til resipienten.

Risiko relatert til ev. lommer av kvikkleire og til gkt tungtrafikk pa Svelvikveien.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Det aktuelle omradet er i dag preget av at det har Stor -
blagrgnn struktur pagatt uttak av pukk i lengre tid og omradet har
store skjeeringer mot fjorden. Det skisseres en
betydelig utvidelse av naeringsomradet. Det antas at

111



det vil kunne fa store konsekvenser for
landskapsbildet, men konsekvensen er usikker.

Jordbruk, skogbruk

Omradet har ikke dyrket eller dyrbar jord, men skog
med varierende bonitet.

Liten

Mineralressurser

Arealendringen bergrer pukkforekomsten Juve
pukkverk, der det er et uttak i drift.
Mineralforekomst som Norges geologiske
undersgkelse (NGU) har vurdert til & ha nasjonal
betydning som byggerastoff.

Liten

Naturmangfold

Omradet i sj@ er kartlagt med viktige
blgtbunnsomrader og sveert viktige dlegrassenger.
Naer dagens uttak er det registrert gammel granskog
med liggende dgd ved, gammel lagurtgranskog samt
flere andre mulig bergrte naturkvaliteter. Det er
imidlertid uvisst om anlegget pa land vil pavirke
disse. Ved etablering av kaianlegg i sjg vil trolig dette
legges utenfor omrader kartlagt med blgtbunn og
alegrass. Konsekvensen vurderes som usikker.

Stor

Kulturminner,
kulturmiljg og
kulturlandskap

Det er registrert et automatisk fredet kulturminne
rett sgr for dagens brudd/uttak. Dette vil trolig bli
bergrt ved etablering av et naeringsomrade. Dette
ligger bandlagt i gjeldende reguleringsplan.

Liten

Stgy

Ikke relevant

Liten

Vannforekomster,
grunnvann

Omradet ligger tett pa Drammensfjorden-indre
(0101020801-C). Dagens gkologiske og kjemiske
tilstand for Drammensfjorden-indre er darlig.
Presisjonsnivaet for vurderingen av gkologisk
tilstand er hgy og for kjemisk tilstand middels. Det er
kartlagt viktige blgtbunnsomrader og sveert viktige
alegrassenger i sjgen utenfor omradet, som ogsa
utgjer viktige oppvekst- og beiteomrader for fugl og
fisk. Naturtypene er allerede er under stort press fra
dagens aktiviteter i fjorden (fysiske inngrep og
forurensning).

Det er uvisst i hvilken grad dagens arealbruk har
pavirket livet under vann. Det er sannsynlig at
utvikling av et st@rre naeringsomrade pa omradet
kan fgre til mer avrenning og utslipp til fjorden og
fysiske inngrep i strandsonen. Ved a utvide omradet
ytterligere til naering bgr det vurderes i hvilken grad
dette kan pavirke avrenning og potensiell
forurensning til resipienten.

Ved etablering av anlegg pa arealet vil det trolig tas
ut masser som potensielt kan fgre til gkt avrenning
av partikler til fjorden via overflatevann. God
handtering av overflatevann bgr planlegges og
ivaretas ved gjennomfgring av tiltaket. Eventuell

Middels
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etablering av sedimentasjonsbasseng for a motvirke
partikkelavrenning til resipienten bgr vurderes.

Luftforurensning Det er ikke registrert luftforurensning. Liten
Samfunnsmessige forhold
Naermiljg, friluftsliv, Det er ikke registrert viktige stier eller annet som Liten
rekreasjon og tyder pa at det aktuelle omradet har stor verdi som
folkehelse rekreasjonsomrade.
By- og Det skisseres etablering av et stgrre naeringsomrade. | Middels
tettstedsutvikling Det er uvisst om det er i denne delen av kommunen

det bgr etableres nye klynger, av hensyn bade til

transportarbeid og manglende tilknytning til

eksisterende naeringsomrader med tanke pa a fa

utbytte av samlokalisering.
Barn og unges Det er ikke etablert gang- og sykkelvei i omradet. Middels
interesser Tungtransport vil kunne fgre til gkt trafikkrisiko.
Transportbehov (og Omradet er direkte tilknyttet fylkesvei, men Middels
kollektivtilbud) Svelvikveien er ikke utformet for & tale trafikkgkning.

Med hensyn til arbeidsreiser er Svelvikveien definert

som en del av hovednettet for sykkel, men det er

ikke tilrettelagt for sykkeltrafikk. Det er

bussholdeplass med et lavfrekvent tilbud langs

Svelvikveien i 10 minutters gangavstand (Leirvik).
Teknisk infrastruktur | Svelvikveien er i darlig forfatning og det er usikkert Liten
-Vei nar ny Svelvikvei vil realiseres. |

transportutredningen, vedlagt innspillet, forutsettes

det av ny Svelvikvei er pa plass. Tungtransport vil

uansett gi en vesentlig belasting for boligomrader

langs Svelvikveien, mellom Juve og startpunktet for

ny Svelvikvei ved Tgrkop.
Teknisk infrastruktur | Omradet tilhgrer Bokergya renseanlegg. Det er Liten
-Vann og avlgp begrenset kapasitet ved renseanlegget og nye

tilknytninger kan medfgre strengere krav til rensing

med pafglgende behov for oppgradering av

renseanlegg.

Det er manglende forsyningssikkerhet for

drikkevann til hele kommunedel 10.

Forsyningssikkerheten ma sikres fgr ny utbygging.

Det er ikke utbygd ledningsnett for vann og avigp i

omradet.
Sosial infrastruktur Ikke relevant. Liten
(skole og barnehage)
Neeringsliv og Omradet ligger ikke i neerhet til eksisterende Stor

sysselsetting

boligomrader og er direkte tilknyttet fylkesvei, men
veien har lav standard, og er ikke utformet for a tale
trafikkgkning. Det er derfor generelt egnet for C-
neering slik det er skissert i innspillet, men den
darlige vegkapasiteten gjgr den foreslatte utvidelsen
av dagens virksomhet utfordrende. Omradet ligger
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ikke i naerheten av noen eksisterende
nzringsklynge.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og Risiko relatert til ev. lommer av kvikkleire og til gkt Middels -
anbefalte tiltak tungtrafikk pa Svelvikveien. Det ma utarbeides en
geoteknisk og geologisk vurdering og en
trafikkutredning.

Arealinnspill 15

Fakta og oppsummering

Nr.: 15 (kartutsnitt KPA)
Svelvik sentrum

Saksnummer: 20/47156-33

Mottatt (dato): 05.07.2021

Tiltakshaver/grunneier: Christina
lakobsen

Fagkyndig plankonsulent:

Adresse: Asgaten 8
Gnr./bnr.: 39/94
Omradet/ storrelse (daa): ca 2,5

daa

Foreslatt arealformal: Bolig

Dagens arealformal: Offentlig og privat tjenesteyting
Dagens arealbruk: Bolig

Samlet vurdering
Tomten brukes i dag til bolig. Omdisponeringen av arealformalet anses som oppretting av en
inkurie.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljoforhold

Landskap og Tomten er i dag del av etablert boligomrade i Liten (0]

blagrgnn struktur sentrum av Svelvik

Jord- og skogbruk Ingen registreringer Liten (0]

Mineralforekomster | Ingen registreringer Liten (0]

Naturmangfold Omradet grenser til et omrade med Liten (0]
lagurtedellgvskog.
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Kulturminner, Kulturmiljg: Svelvik sentrum Svelvik var opprinnelig Liten
kulturmiljp og to strandsteder, Strgmmen i sgr og Svelvik i nord.
kulturlandskap Disse fikk status som ladested i 1845 og vinterhavn

for Drammen. Svelvik baerer i dag preg av sin

historiske fortid som seilskuteby og omfatter i

hovedsak eldre trehusbebyggelse som gar tilbake til

1700-tallet. Gatestrukturen er ogsa bevart, med

noen unntak. Dette gir et unikt kulturmiljg. Deler av

sentrumskjernen inngar i Riksantikvarens Nb! —

register (redt omriss). Kulturmiljget omfatter ogsa

Svelvik kirke, en statlig listefgrt kirke fra 1859. Mot

sgr avslutter kulturmiljget ved Storgaten 73. Denne

eiendommen unngikk bybrannen som tok med seg

all bebyggelse herfra og sgrover langs Storgaten.
Stay Ingen registreringer av stgy i omradet Liten
Vannforekomster, Ingen kjente registreringer Liten
grunnvann
Luftforurensning Ingen registreringer av stgy i omradet Liten
Samfunnsmessige forhold
Naermiljg, friluftsliv, | dag er tomten brukt som bolig og er utilgjengelig Liten
rekreasjon og for rekreasjon. Dersom man opprettholder formalet
folkehelse som offentlig privat tjenesteyting kan omradet

gjores mer tilgjengelig for allmennheten.
By- og | dag er det et etablert boligomrade. Tomten pa Liten
tettstedsutvikling under et mal vil ikke kunne tilfredsstille behovet for

barnehage.
Barn og unges | dag er tomten brukt som bolig og er utilgjengelig Liten
interesser for rekreasjon. Dersom man opprettholder formalet

som offentlig privat tjenesteyting kan omradet

gjores mer tilgjengelig for barn og unge.
Transportbehov (og Omradet ligger tett pa holdeplass (Svelvik apotek) Liten
kollektivtilbud) med henholdsvis halvtimes og timesfrekvens til

Drammen sentrum. Reisetid er 36 minutter.
Teknisk infrastruktur | Omradet har et etablert internt veisystem. Offentlig | Liten
- Vei privat tjenesteyting vil gke presset pa

interntrafikken. A styrke omradet som

smahusomrade vil det fa liten eller ingen betydning

for trafikken i omradet.
Teknisk infrastruktur | Omradet tilhgrer Bokergya renseanlegg. Det er Liten
—Vann og avlgp begrenset kapasitet ved renseanlegget og nye

tilknytninger kan medfgre strengere krav til rensing

med pafglgende behov for oppgradering av

renseanlegg.

Det er manglende forsyningssikkerhet for

drikkevann til hele kommunedel 10.

Forsyningssikkerheten ma sikres f@r ny utbygging. En

boligtomt antas a ha liten betydning pa den tekniske

infrastrukturen.
Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Temmeras. Det Liten

(skole og barnehage)

er begrenset kapasitet i barneskole (Témmeras) og
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god kapasitet i ungdomsskole (Svelvik). Behovet for
nye barnehageplasser er forventet a vaere liten i
kommunedelen.

anbefalte tiltak

Neeringsliv og Omdisponering av omradet vil ha liten eller ingen Liten (0]
sysselsetting betydning for tema.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og Flom bgr vurderes ved regulering av tiltaket. Liten (0]

Arealinnspill 39

Fakta og oppsummering

Nr.: 39
Svelvik sentrum

Bg Bolig AS

Solli Arkitekter AS

Gnr./bnr.: 339/87

daa

Saksnummer: 20/47156-64

Mottatt (dato): 07.09.2021

Tiltakshaver/grunneier:

Fagkyndig plankonsulent:

Adresse: Kirkestredet 10

Omradet/ storrelse (daa): ca 0,5

(kartutsnitt KPA)

Foreslatt arealformal:

Boligbebyggelse

Dagens arealformal:

Offentlig privat tjenesteyting

Dagens arealbruk:

Bolig

Samlet vurdering

Tomten brukes i dag til bolig. Omradet er avsatt til offentlig privat tjenesteyting. Tomten er liten
og allerede solgt til privat som bolig. Omdisponeringen av arealformalet anses som oppretting av

en inkurie.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Tomten er i dag del av etablert boligomrade i Liten (0]

blagrgnn struktur sentrum av Svelvik

Jord- og skogbruk Ingen registreringer Liten (0]

Mineralforekomster | Ingen registreringer Liten (0]
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Naturmangfold Ingen registreringer Liten
Kulturminner, Kulturmiljg: Svelvik sentrum Svelvik var opprinnelig Liten
kulturmiljg og to strandsteder, Strgmmen i sgr og Svelvik i nord.
kulturlandskap Disse fikk status som ladested i 1845 og vinterhavn

for Drammen. Svelvik baerer i dag preg av sin

historiske fortid som seilskuteby og omfatter i

hovedsak eldre trehusbebyggelse som gar tilbake til

1700-tallet. Gatestrukturen er ogsa bevart, med

noen unntak. Dette gir et unikt kulturmiljg. Deler av

sentrumskjernen inngar i Riksantikvarens Nb! —

register (redt omriss). Kulturmiljget omfatter ogsa

Svelvik kirke, en statlig listefgrt kirke fra 1859. Mot

ser avslutter kulturmiljget ved Storgaten 73. Denne

eiendommen unngikk bybrannen som tok med seg

all bebyggelse herfra og sgrover langs Storgaten.
Stay Ingen registreringer av stgy i omradet Liten
Vannforekomster, Arealet grenser i nord mot Snekkerbekken som skal Liten
grunnvann fa status som egen vannforekomst i Vann-Nett.

Snekkerbekken renner ut i Drammensfjorden-ytre

(0101020802-C) ved Svelvik kirke.

Omdisponering anses ikke a pavirke forholdene.
Luftforurensning Ingen registreringer av stgy i omradet Liten
Samfunnsmessige forhold
Neermiljg, friluftsliv, | dag er tomten brukt som bolig og er utilgjengelig Liten
rekreasjon og for rekreasjon. Dersom man opprettholder formalet
folkehelse som offentlig privat tjenesteyting kan omradet

gjgres mer tilgjengelig for allmennheten.
By- og | dag er det et etablert boligomrade. Tomten pa Liten
tettstedsutvikling under et mal vil ikke kunne tilfredsstille behovet for

barnehage.
Barn og unges | dag er tomten brukt som bolig og er utilgjengelig Liten
interesser for rekreasjon. Omdisponering av omradet vil ha

liten eller ingen betydning for tema.
Transportbehov (og Omradet ligger tett pa holdeplass (Svelvik apotek) Liten
kollektivtilbud) med henholdsvis halvtimes og timesfrekvens til

Drammen sentrum. Reisetid er 36 minutter.
Teknisk infrastruktur | Omradet har et etablert internt veisystem. Offentlig | Liten
- Vei privat tjenesteyting vil gke presset pa

interntrafikken. A styrke omradet som

smahusomrade ved a endre tomten til boligformal

vil ha liten eller ingen betydning for trafikken i

omradet.
Teknisk infrastruktur | Omradet tilhgrer Bokergya renseanlegg. Det er Liten

—Vann og avigp

begrenset kapasitet ved renseanlegget og nye
tilknytninger kan medfgre strengere krav til rensing
med pafglgende behov for oppgradering av
renseanlegg.

Det er manglende forsyningssikkerhet for
drikkevann til hele kommunedel 10.
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Forsyningssikkerheten ma sikres f@gr ny utbygging. En
boligtomt antas a ha liten betydning pa den tekniske
infrastrukturen. En boligtomt antas & ha liten
betydning.

Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Témmeras. Det Liten (0]
(skole og barnehage) | er begrenset kapasitet i barneskole (Témmeras) og
god kapasitet i ungdomsskole (Svelvik). Behovet for
nye barnehageplasser er forventet a vaere liten i
kommunedelen.

Neeringsliv og Ikke relevant. (0]
sysselsetting

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og Ved nye byggetiltak ma krav til sikkerhet i TEK 17 Liten (0]
anbefalte tiltak oppfylles.

Arealinnspill 162

Fakta og oppsummering

Nr.: Adax fabrikker (kartutsnitt KPA)
Svelvik sentrum

Saksnummer:

Mottatt (dato):
Innarbeidet i
kommunestyremgtet 12.
desember 2022

Tiltakshaver/grunneier:
Fagkyndig plankonsulent:

Adresse: Myhres gate 1
Gnr./bnr.: 339/45
Omradet/ stgrrelse (daa):
11

Foreslatt arealformal: Kombinert bebyggelse- og anleggsformal
Dagens arealformal: Neeringsbebyggelse
Dagens arealbruk: Fabrikkbygning

Samlet vurdering

Omradet ligger sentralt lokalisert i Svelvik sentrum og er egnet for transformasjon til kombinert
formal. For by- og tettstedsutviklingen vil imidlertid en god miks av funksjoner vare viktig for a
ivareta arbeidsplasser i sentrum. Svelvikveien er i darlig forfatning og det er uvisst nar ny
Svelvikvei vil realiseres. Det er utfordringer knyttet til rensekapasitet for avigp og
forsyningssikkerhet for drikkevann i hele kommunedelen.

Det ma gjennomfgres en geoteknisk vurdering av omradestabilitet. Det bgr utarbeides en
trafikkvurdering og en strategi for handtering av overvann. Videre bgr det gjgres en vurdering av
fare for forurensning i grunnen, og eventuell spredning av denne.
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Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold
Landskap og Omradet bestar av bebygd areal/harde flater, hvor Middels +
blagrgnn struktur en stor andel bestar av et stgrre naeringsbygg.

Omradet anses ikke a inneha noen landskapsverdi.

Omdisponering muliggj@r bygging av boliger og nye

grentarealer for a oppfylle kravene til

uteoppholdsareal, konsekvensen vurderes fglgelig

som positiv.
Jordbruk, skogbruk Ingen registreringer. Liten 0]
Mineralforekomster Ingen registreringer Liten 0]
Naturmangfold Ingen registreringer. Liten 0]
Kulturminner, Del av kulturmiljg Storgaten Segr. Liten -
kulturmiljp og En fjerdedel av trehusbebyggelsen i Svelvik brant i
kulturlandskap 1887. Brannen startet i ved Brinchs gate og tok med

seg all bebyggelse sgrover langs Storgaten helt ned

til bygrensen ved Gamle Grensegaten. Etter brannen

ble omradet regulert med et rutenett av gater med

frittliggende boliger langs gatelgpet og bakhager

med uthus. Myhres gate har bevarte allé-treer pa

hver side. Bybrannen var en viktig milepel i byens

historie, og kvartalene med smahusbebyggelse som

ble gjenbygd etter brannen er derfor viktig a

ivareta. Dette gjelder ogsa gatelgp. Papirfabrikken er

innlemmet i miljget.
Stgy Det er ikke registrert stgy innenfor det aktuelle Liten 0]

omradet.
Vannforekomster, Arealet ligger neer Drammensfjorden-ytre Liten 0]
grunnvann (0101020802-C). Dagens gkologiske tilstand for

fjorden er moderat og for kjemisk tilstand darlig.

Presisjonsnivaet for vurderingen av gkologisk og

kjemisk tilstand er middels.

Det kan forventes forurensninger i grunnen pa

omradet. Ved utbygging det vurderes i hvilken grad

dette kan pavirke avrenning og potensiell

forurensning til fjorden.
Luftforurensning Det er ikke registrert luftforurensning. Liten 0]
Samfunnsmessige forhold
Neermiljg, friluftsliv, Det er Ikke registrert rekreasjonsverdier i det Liten 0]
rekreasjon og aktuelle omradet. En mer bymessig opparbeiding
folkehelse kan sikre bedre tilgang til disse omradene.
By- og Omradet ligger sveert sentralt i Svelvik sentrum, som | Middels +

tettstedsutvikling

er definert som mindre by iht. vedtatt
senterstruktur. En omdisponering muliggjgr en
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stgrre miks av funksjoner innenfor det aktuelle
omradet, men er ikke noen garanti for blandet
funksjon.

Barn og unges
interesser

Omradet har ingen verdi for barn og unge i dag, en
omdisponering anses a muliggjgre en utvikling som
er positiv for disse gruppene.

Liten

Transportbehov (og
kollektivtilbud)

Omradet ligger midt i Svelvik sentrum og ligger tett
pa holdeplass (Svelvik apotek) med henholdsvis
halvtimes og timesfrekvens til Drammen sentrum.

Liten

Teknisk infrastruktur
-Vei

Svelvikveien er i darlig forfatning og det er uvisst nar
ny Svelvikvei vil realiseres. Det er imidlertid usikkert
om omdisponering til blandet bebyggelse vil
medfgre gkt trafikk sammenlignet med dagens
formal.

Middels

Teknisk infrastruktur
-Vann og avlgp

Omradet tilhgrer Bokergya renseanlegg. Det er
begrenset kapasitet ved renseanlegget og nye
tilknytninger kan medfgre strengere krav til rensing
med pafglgende behov for oppgradering av
renseanlegg.

Det er manglende forsyningssikkerhet for
drikkevann til hele kommunedel 10.
Forsyningssikkerheten ma sikres fgr ny utbygging.

Liten

Sosial infrastruktur
(skole og barnehage)

Omradet ligger innenfor skolekrets Témmeras. Det
er begrenset kapasitet i barneskole (Temmeras) og
god kapasitet i ungdomsskole (Svelvik). Behovet for
nye barnehageplasser er forventet a vaere liten i
kommunedelen. Utbyggingen av omradet vil
medfgre flere innbyggere, og behov for ny sosial
infrastruktur ma utredes.

Stor

Neeringsliv og
sysselsetting

Arealet har hgy grad av tilgjengelighet med sykkel
eller til fots for et flertall av innbyggerne i Svelvik.
Omradets sentrale plassering gjgr det egnet for mer
intensiv naering (a-naering), en omdisponering
garanterer imidlertid ikke en miks av
funksjoner/arbeidsplasser.

Middels

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og
anbefalte tiltak

Det ma gjennomfgres en geoteknisk vurdering av
omradestabilitet. Det bgr utarbeides en
trafikkvurdering og en strategi for handtering av
overvann. Videre bgr det gjgres en vurdering av fare
for forurensning i grunnen, og eventuell spredning
av denne.

Middels

Arealinnspill 27

Fakta og oppsummering
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Nr.: 27 (kartutsnitt KPA)
Svelvik

Saksnummer: 20/47156-51
Mottatt (dato): 30.08.2021

Tiltakshaver/grunneier: Salutaris
Eiendom AS/ Trond Lersbryggen

Fagkyndig
plankonsulent: Salutaris

Eiendom AS.

IAdresse: Sverdstad

Gnr./bnr.: 322/1

Omradet/ stgrrelse (daa): 28,6

Foreslatt arealformal: Boligbebyggelse

Dagens arealformal: Grgnnstruktur

Dagens arealbruk: Skogsomrade/grgntomrade

T, }E - 5 . 5 ——  ————————
Samlet vurdering (--)

Etablering av et nytt boligomrade utenfor Svelvik sentrumsomrade vil i begrenset grad bidra til 3
forsterke eksisterende by- og tettstedssentrum i kommunen. Etablering av boligomrader langt fra
naering og kollektivknutepunkt kan bidra til 8 medfgre gkt bilbruk og transportbehov. Endring av
omradet fra friomrade til boligomrade vil ikke fglge vedtatt overordnet areal og transportstrategi i
kommuneplanens samfunnsdel. Det er begrenset kapasitet pa Témmeras barneskole. Det er
utfordringer knyttet til rensekapasitet for avlgp og forsyningssikkerhet for drikkevann i hele
kommunedelen. Det er registrerte naturtypeforekomster innenfor omradet. Utbygging i omradet
kan skape en uoversiktlig overvannsituasjon og potensielt forringe levekarene for vannlevende

organismer.

Omradet ligger under marin grense.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Det naturlige terrenget er noe kupert og bygging av Middels

blagrenn struktur boliger her vil matte medfgre terrengendringer.

Grgntomradet i dag kan inneholde flomveier saerlig
med tilsig av overvann som vil kunne forstyrres ved
omfattende terrengendringer.

Jordbruk, skogbruk Omradet inneholder skog av hgy bonitet. Omradet Liten
henger i midlertid ikke sammen med andre skog- og
jordbruksomrader, og arealet er isolert sett lite til
drive Ignnsom skogdrift.

Mineralressurser Ingen registreringer Liten
Naturmangfold Det er to registrerte naturtypeforekomster innenfor | Liten
omradet: frisk lagurtedellauvskog (NT) med hgy
kvalitet og sentral gkosystemfunksjon, samt rik
svartorsumpskog (EN) med lav kvalitet og sentral
gkosystemfunksjon. Naturtypeforekomstene ble
kartlagt sommeren 2021 og publisert 17. januar 2022
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Kulturminner,
kulturmiljg og
kulturlandskap

Ingen funn av kulturminner, ingen registrerte
kulturmiljger, og konsekvensen av a bygge boliger
her er lav med tanke pa kulturminner. Det er
imidlertid funnet fredete kulturminner fra eldre
steinalder og jernalderen i neeromradet. Det er
usikkert om det finnes slike kulturminner innenfor
omradet.

Stor

Stgy

Omradet ligger i grgnn stgysone, og konsekvensen
av a etablere boliger, som er et steygmfintlig
arealformal, er dermed lav.

Liten

Vannforekomster,
grunnvann

Det er en bekk/vannvei og dam registrert i
planomradet. Bekken/vannveien renner/drenerer til
Snekkerbekken, som skal fa status som egen
vannforekomst i Vann-Nett. Snekkerbekken renner
ut i Drammensfjorden-ytre (0101020802-C) ved
Svelvik kirke.

Utvikling av omradet bgr ikke fgre til bekkelukking
og/eller drenering/gjenfylling av dammen. Utbygging
i omradet kan skape en uoversiktlig
overvannsituasjon og potensielt forringe levekarene
for vannlevende organismer.

Liten

Luftforurensning

Det er ikke registrert luftforurensning.

Liten

Samfunnsmessige forhold

Neermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Grgntomradet vil i dag kunne fungere som en
uformell plass for rekreasjon i neeromradet. Et
boligomrade vil mulig kunne forringe disse
kvalitetene. Det er imidlertid ingen registrerte
turstier eller annet som tyder pa at det aktuelle
omradet har stor verdi som rekreasjonsomrade, og
det finnes flere grgnt- og rekreasjonsomrader i
nzerheten.

Liten

By- og
tettstedsutvikling

Omradet ligger utenfor prioriterte omrader for
boligutvikling. Omradet ligger imidlertid i neerhet til
Svelvik sentrum, og ligger omringet av eksisterende
boligomrader.

Middels

Barn og unges
interesser

Skoleveien opp fra Svelvik/Tegmmeras har ikke
fortau. Det kan bli lite trafikksikkert fra og til skolen.
Dersom boligomradet medfgrer tverrforbindelser
mellom eksisterende veinett (til fordel for blindveier)
vil skoleveien kunne bli kortere for noen barn. A
etablere boliger i omradet kan forringe
rekreasjonsomrader for barn og unge.

Middels

Transportbehov (og
kollektivtilbud)

Omradet ligger i mer enn 15 minutters gangavstand
til Svelvik Sentrum. Neermeste kollektivholdeplass
med lavfrekvent tilbud, er mellom 5 og 10 minutters
gangavstand. Samle- og adkomstvegene i omradet er
ikke dimensjonert for gkt belastning, og har ikke
tilrettelegging for gaende- og syklende. Alle
hverdagstilbud ligger utenfor 15 minutters

Middels
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gangavstand, og omradet vil sannsynligvis fa en hgy
bilandel.

anbefalte tiltak

foretas en vurdering av omradestabilitet.
Trafikksikkerhet og overvann bgr ogsa vurderes i en
reguleringsprosess.

Teknisk infrastruktur | @kt pendling kan fgre til darligere kapasitet pa Liten
-vei veinettet. Svelvikveien er i darlig forfatning og det er
usikkert nar ny Svelvikvei vil realiseres.
Teknisk infrastruktur | Omradet tilhgrer Bokergya renseanlegg. Det er Liten
-vann og avlgp begrenset kapasitet ved renseanlegget og nye
tilknytninger kan medfgre strengere krav til rensing
med pafglgende behov for oppgradering av
renseanlegg.
Det er manglende forsyningssikkerhet for drikkevann
til hele kommunedel 10. Forsyningssikkerheten ma
sikres for ny utbygging.
Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Témmeras. Det Middels
(skole og barnehage) | er begrenset kapasitet i barneskole (Temmeras) og
god kapasitet i ungdomsskole (Svelvik). Behovet for
nye barnehageplasser er forventet a vaere liten i
kommunedelen. Utbyggingen av omradet vil
medfgre flere innbyggere, og behov for ny sosial
infrastruktur ma utredes.
Neeringsliv og Ikke relevant.
sysselsetting
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Omradet ligger under marin grense og det ma Middels
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Arealinnspill 102

Fakta og oppsummering

Nr.: 102
Svelvik sentrum

Saksnummer: 20/47156-131
Mottatt (dato): 14.09.2021

Tiltakshaver/grunneier:
Ingrid Nordby

Fagkyndig plankonsulent:
Nordia Law Advokatfirma AS

Adresse: Sivles vei
Gnr./bnr.: 322/43
Omradet/ stgrrelse (daa):
1,2

(kartutsnitt KPA) (kartutsnitt flyfoto)

Foreslatt arealformal:

Boligbebyggelse

Dagens arealformal:

Friomrade

Dagens arealbruk:

Ubebygget

Samlet vurdering

Konsekvensene av omgjgring fra grgnnstruktur til boligomrade begrenser seg til at tomten er liten
og at dermed liten plass til ny bebyggelse/boenheter. Det anses imidlertid som negativt a endre
dagens sammenhengende og tydelige struktur, der bandet med boligbebyggelse langs Sivles vei og
bakenforliggende grgnnstruktur danner et tydelig skille. Omdisponering innebaerer at strukturen
brytes opp for utbygging av én enkelttomt. Omradet ligger under marin grense og det ma foretas
en vurdering av omradestabilitet.

Tomten ligger inne i et sammenhengende
grentomrade, hvor skillet mellom bebyggelse langs
vei og ubebygd naturmark pa baksiden danner en
tydelig struktur i dag. Nedbygging anses delvis a
f@re til at denne strukturen fragmenteres, samt
redusere bokvaliteten for flere av eiendommene.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og blagrgnn | Den aktuelle tomten ligger vest for Sivles vei, i Liten -

struktur forlengelsen av en eksisterende boligeiendom.
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Jordbruk, skogbruk Tomten er merket med skog av hgy bonitet, men Liten
den aktuelle eiendommen er planert og uten
vegetasjon.
Mineralressurser Ingen registreringer Liten
Naturmangfold Det er ikke viktige registrert arter eller naturtyper Liten
pa denne tomten.
Kulturminner, Det er ikke gjort registreringer av kulturminner pa Liten
kulturmilje og tomta.
kulturlandskap
Stoy Det er ikke registrert stgy pa tomta. Liten
Vannforekomster, Det er en bekk/vannvei og dam registrert ved Liten
grunnvann omradet. Bekken/vannveien renner/drenerer til
Snekkerbekken, som skal fa status som egen
vannforekomst i Vann-Nett. Snekkerbekken renner
ut i Drammensfjorden-ytre (0101020802-C) ved
Svelvik kirke.
Belastningen pa resipientene bgr ikke gke som fglge
av utvikling av omradet.
Luftforurensning Det er ikke registrert luftforurensning. Liten
Samfunnsmessige forhold
Neaermiljg, friluftsliv, Det er ikke registrert stier eller annet som tilsier at Liten
rekreasjon og tomten har sto verdi som rekreasjonsomrade.
folkehelse
By- og Omradet ligger utenfor prioriterte omrader for Liten
tettstedsutvikling boligutvikling, og vil ikke stgtte opp under
samfunnsdelens overordnete strategi om a sikre
utvikling i eksisterende tettsteds og senterstruktur.
Barn og unges Skoleveien opp fra Svelvik/Témmeras har ikke Middels
interesser fortau, og kan ikke vurderes som trafikksikker for
barn og unge.
Transportbehov (og Omradet ligger et stykke unna arbeidsplassintensive | Liten
kollektivtilbud) omrader, og transporten til og fra eiendommen vil
sannsynligvis veere bilbasert. Det er imidlertid kun
snakk om en enkelttomt. Fra omradet til nzermeste
busstopp er det ca. 250 meter i luftlinje, 600 meter i
gangavstand.
Teknisk infrastruktur [ Utbygging av en enkelttomt har liten betydning for Liten
-Vei trafikkmengden og vil ikke behov for endring av
offentlige veier.
Teknisk infrastruktur | Omradet tilhgrer Bokergya renseanlegg. Det er Liten

-Vann og avlgp

begrenset kapasitet ved renseanlegget og nye
tilknytninger kan medfgre strengere krav til rensing
med pafglgende behov for oppgradering av
renseanlegg.

Det er manglende forsyningssikkerhet for
drikkevann til hele kommunedel 10.
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Forsyningssikkerheten ma sikres f@r ny utbygging.
Omdisponeringen omfatter imidlertid kun en
enkelteiendom og antas ikke a ha stor betydning.

Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Temmeras. Det Middels -
(skole og barnehage) | er begrenset kapasitet i barneskole (Témmeras) og
god kapasitet i ungdomsskole (Svelvik). Behovet for
nye barnehageplasser er forventet a vaere liten i
kommunedelen. Utbyggingen av omradet vil
medfgre noen flere innbyggere.

sysselsetting

Neeringsliv og Ikke relevant. (0]

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og Omradet ligger under marin grense og det ma Middels -
anbefalte tiltak foretas en vurdering av omradestabilitet.

Arealinnspill 54

Fakta og oppsummering

Nr.: 54
Svelvik sentrum

Saksnummer: 20/47156-80
Mottatt (dato): 10.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: Trond
Lersbryggen

Gnr./bnr.: 322/1
Omradet/ stgrrelse (daa): 54

Kartutsnitt (KPA) Kartutsnitt (Flyfoto)

Foreslatt arealformal:

Boligbebyggelse

Dagens arealformal:

LNF

Dagens arealbruk:

Ubebygd skogomrade

Samlet vurdering (--)

Omradet bestar av et frodig ravinelandskap med flere registrerte truede arter som vil ga tapt ved
bygging av boliger. Omradet grenser til Knemsbekken. | tillegg inneholder omradet skog av hgy
bonitet og noe beitemark/fulldyrket jord. Boligbebyggelse vil fgre til nedbygging av omrader for
naerfriluftsliv. Det er i tillegg lav kapasitet pa eksisterende veinett (Svelvikveien), barneskole og
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omradets plassering vurderes som en bilbasert feltutbygging. Det er utfordringer knyttet til
rensekapasitet for avlgp og forsyningssikkerhet for drikkevann i hele kommunedelen.

Bekken er sarbar for pavirkning gjennom bebyggelse. Ytterligere belastninger pa Knemsbekken
bgr unngas. Utbygging i omradet vil kunne skape en uoversiktlig overvannsituasjon og potensielt

forringe levekarene for vannlevende organismer, inkludert sjgg@rret.

Omradet ligger under marin grense, og det ma foretas en geoteknisk vurdering av
omradestabilitet. Deler av omradet er flomutsatt, og nedbygging med overvann fra harde flater

kan gi en forsterket flomproblematikk.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-

het kvens

Miljgforhold

Landskap og Omradet er et ravinelandskap og det vil matte gjgres | Liten

blagrgnn struktur irreversible terrengendringer for a planere ut
omradet ved boligbygging.

Jordbruk, skogbruk Omradet inneholder skog av hgy bonitet og noe Liten
beitemark/fulldyrket jord. Boligbygging vil medfgre
nedbygging av LNF-omrade.

Mineralressurser Ingen registreringer Liten

Naturmangfold Omradet inneholder en naturtype som er et lokalt Stor
viktig ravineomrade med rik edellgvskog og
beitemark. Naturomradet er ikke vernet men
inneholder truete arter (ask og dvergspett).

Store deler av det foreslatte omradet er dekket av
naturtypeforekomstene frisk lagurtedellauvskog
(NT) med hgy kvalitet og sentral gkosystemfunksjon,
samt hggstaude-edellauvskog (EN) med hgy og lav
kvalitet og sentral gkosystemfunksjon.

Kulturminner, Ingen funn av kulturminner, ingen registrerte Middels

kulturmiljg og kulturmiljger.

kulturlandskap

Stgy Omradet bergres ikke av stgy. Liten

Vannforekomster, Boligomradet grenser til Knemsbekken (012-1968-R) | Middels

grunnvann over en strekning pa over 300 meter og omfatter i

syd ogsa deler av bekken. Bekken har i dag moderat
gkologisk tilstand og udefinert kjemisk tilstand, og er
sigorretfgrende i nedre del. Presisjonsnivaet for
vurdering av miljgtilstanden er hgy.

Bekken er sarbar for pavirkning gjennom
bebyggelse. Ytterligere belastninger pa
Knemsbekken bgr unngas. Utbygging i omradet vil
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kunne skape en uoversiktlig overvannsituasjon og
potensielt forringe levekarene for vannlevende
organismer, inkludert sjggrret. Ved eventuell
utbygging bgr bekken ikke lukkes og blagrgnn
struktur og kantvegetasjon ivaretas i stor grad.

Luftforurensning Det er ikke registrert luftforurensning. Middels (0]
Samfunnsmessige forhold
Neermiljg, friluftsliv, Et lite omrade av tomten er registrert i kart med Middels -
rekreasjon og «Noe omfang av turstier, skilgyper eller
folkehelse sykkelruter». Omradet har betydning som omrade

for naerfriluftsliv.
By- og Omradet ligger utenfor sentrum og medfgrer Liten -
tettstedsutvikling utvidelse av tettstedsgrensene, pa bekostning av et

LNF-omrade. Samtidig ligger omradet i relativt kort

avstand til Svelvik sentrum og kan bidra til 3 stgtte

opp under nye og eksisterende tilbud.
Barn og unges Skoleveien opp fra Svelvik/Temmeras har ikke Middels -
interesser fortau. Det kan bli lite trafikksikkert fra og til skolen.

Det er ca. 12 minutter til nsermeste idrettsplass.
Transportbehov (og Omradet ligger ca. 400 m. fra holdeplass (Sivles vei Middels -
kollektivtilbud) Markveien). Busslinjene har lav avgangsfrekvens.

Omradet ligger ca. 1,4 km. gange fra Svelvik

sentrum. Fra Svelvik sentrum stiger terrenget bratt

opp, noe som for noen vil kunne forhindre bruk av

sykkel eller gange til neermeste tettstedssentrum.

Utbygging antas a medfgre gkt pendling, i all

hovedsak med privat bil.

Teknisk infrastruktur
-Vei

@kt pendling kan fgre til darligere kapasitet pa
veinettet. Svelvikveien er i darlig forfatning og det er
usikkert nar ny Svelvikvei vil realiseres. Omradets
stgrrelse tatt i betraktning vil det trolig innebaere
behov for a etablere nye kommunale adkomstveier.

Middels

Teknisk infrastruktur
-Vann og avlgp

Omradet tilhgrer Bokergya renseanlegg. Det er
begrenset kapasitet ved renseanlegget og nye
tilknytninger kan medfgre strengere krav til rensing
med pafglgende behov for oppgradering av
renseanlegg.

Det er manglende forsyningssikkerhet for
drikkevann til hele kommunedel 10.
Forsyningssikkerheten ma sikres f@gr ny utbygging.

Liten

Sosial infrastruktur
(skole og barnehage)

Omradet ligger innenfor skolekrets Témmeras. Det
er begrenset kapasitet i barneskole (Temmeras) og
god kapasitet i ungdomsskole (Svelvik). Behovet for

Stor -
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nye barnehageplasser er forventet a vaere liten i
kommunedelen. Utbyggingen av omradet vil
medfgre mange flere innbyggere, og behov for ny
sosial infrastruktur ma utredes.

Neeringsliv og
sysselsetting

Ikke relevant. 0]

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og
anbefalte tiltak

Omradet ligger under marin grense, og det ma Middels
foretas en geoteknisk vurdering av omradestabilitet.
Deler av omradet er flomutsatt, og nedbygging med
overvann fra harde flater kan gi en forsterket
flomproblematikk. Dette ma hensyntas i den videre
planlegging. Trafikksikkerhet bgr vurderes i en
videre planprosess.

Arealinnspill 85 og 132

Fakta og oppsummering

Nr.: 85 (og 132)

Homannsbergbukta

Solutions AS

Marina Solutions AS

Saksnummer: 20/47156-111
Mottatt (dato): 13.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: Aquafront

Fagkyndig plankonsulent:

Omradet/ stgrrelse (daa): 119 daa

(kartutsnitt KPA)

Foreslatt arealformal:

Smabathavn

Dagens arealformal:

Bruk og vern av sj@ og vassdrag og smabathavn

Dagens arealbruk:

Sjpareal tilgjengelig for allmennbruk

Samlet vurdering (--)

linnspillet bergrer flere naturtyper. Arealet bergrer statlig sikra friluftsomrade. Tiltaket bryter opp
sammenhengende grgntareal. Privatisering av strandsonen og gkt battrafikk vil vaere i konflikt med
omradets verdi som natur-, rekreasjons- og friluftsomrade. Tiltaket kan fgre til gkt hytteturisme,
samt rekreasjonsmuligheter i form av og batliv. Det er utfordringer knyttet til rensekapasitet for
avlgp og forsyningssikkerhet for drikkevann i hele kommunedelen.

| omradet er det registrert store sammenhengende naturtyper med sveert viktige blgtbunnsomrader
i strandsonen og sveert viktige dlegressamfunn, som ogsa utgjer viktige oppvekst- og beiteomrader

129



for fugl og fisk. Disse naturtypene er allerede under stort press fra dagens aktiviteter i og rundt
fiorden (fysiske inngrep og forurensning).
Det er sannsynlig at omdisponering og videre utbygging/inngrep i bukta vil forverre situasjonen
ytterligere for disse sveert viktige naturtypene.
Omradet ligger i et omrade med tykke marine avsetninger, og landdelen av omradet er utsatt for
flom og stormflo. Det ma utredes hvilke konsekvenser disse risikoene kan gi samlet sett.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens
Miljgforhold
Landskap og Nytt byggetiltak vil bli eksponert i sjgen, og endre Stor
blagrgnn struktur opplevelsen av fjordlandskapet.
Omradet er svaert grunt, og det er massiv
skipstrafikk forbi omradet. Omradet er utsatt for
stremninger og bglgeslag fra passerende fartgy
gjennom Svelvikstrgmmen, samt isbryting. Dette kan
vaere utfordrende ved etablering av smabathavn.
Jordbruk, skogbruk Det er ikke registrert viktige naturressurser innenfor | Liten
omradet.
Mineralforekomster Ingen registreringer Liten
Naturmangfold Tiltaket bergrer viktige naturtyper, herunder Stor
blgtbunnsomrader i strandsonen og alegrassamfunn
kategorisert som sveert viktige, strandeng og
strandsump samt brakkvannsdelta kategorisert som
viktig, i tillegg til seminaturlig strandeng kartlagt
med moderat kvalitet. Homannsbergbekken er
sjgarretfgrende. Det er registrert aerfugl i omradet,
som er en truet art.
Kulturminner, Det er ikke gjort funn av kulturmiljger, kulturminner | Middels
kulturmiljp og eller kulturlandskap innenfor omradet.
kulturlandskap
Stgy Omradet er ikke stgyutsatt. Men tiltaket vil kunne Middels
medfgre noe stgy.
Vannforekomster, Arealet bergrer Drammensfjorden-ytre Middels
grunnvann (0101020802-C) direkte. Dagens gkologiske tilstand

for fjorden er moderat og for kjemisk tilstand darlig.
Presisjonsnivaet for vurderingen av gkologisk og
kjemisk tilstand er middels.

Drammensfjorden omfattes av Helhetlig tiltaksplan
for en ren og rik Oslofjord (2022-2027). Bekkene
Knemsbekken (012-1968-R) og Homannsbergbekken
(012-2861-R) renner ut i omradet, og er begge
sjgorretfgrende. Tiltaket vil kunne medfgre at
bekkene bergres. | Homannsbergbukta er det
registrert store sammenhengende naturtyper med
svaert viktige blgtbunnsomrader i strandsonen og
sveert viktige alegressamfunn, som ogsa utgjgr
viktige oppvekst- og beiteomrader for fugl og fisk.
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Disse naturtypene er allerede under stort press fra
dagens aktiviteter i og rundt fjorden (fysiske inngrep
og forurensning).

Det er sannsynlig at omdisponering og videre
utbygging/inngrep i bukta vil forverre situasjonen
ytterligere for disse sveert viktige naturtypene.

Luftforurensning

Det er ikke registrert luftforurensning. En ny
smabathavn kan medfgre annen forurensning.
Sikring mot forurensing skal ivaretas i
reguleringsplan.

Middels -

Samfunnsmessige forhold

Neaermiljg, friluftsliv,
rekreasjon og
folkehelse

Tiltaket vil komme i konflikt med allmenhetens
ferdsel i strandsonen, og bergre viktige tur- og
friluftsruter i sjg. Tiltaket vil ogsa medfgre
privatisering i strandsonen og medfgre redusert
allmenhetens tilgang til strandsonen og sjgareal.
Avhengig av prosjektet vil en ny smabathavn/marina
kunne legge til rette for rekreasjon som bading og
ferdsel i sjg.

Stor

By- og
tettstedsutvikling

Lite relevant.

Stor

Barn og unges
interesser

Privatisering av strandsonen og gkt battrafikk vil
kunne komme i konflikt med barn og unges
interesser. En ny smabathavn vil, avhengig av
prosjektet, legge til rette for rekreasjon som bading
og ferdsel i sj@

Stor -

Transportbehov (og
kollektivtilbud)

Omradet ligger 2 km fra Svelvik sentrum.
Svelvikveien er ikke tilrettelagt for gang-
sykkeltrafikk pa strekningen. Kollektivtilbudet i
Svelvikveien er lavfrekvent. Avstandene og mangel
pa kollektivtilbud gjgr at den foreslatte arealbruken
sannsynligvis blir bilbasert.

Middels -

Teknisk infrastruktur
-Vei

Svelvikveien er i darlig forfatning og har behov for
utbedring. Det er usikkert nar ny Svelvikvei vil
realiseres. Innenfor omradet avsatt til neering er det
et areal pa ca. 2500 m? som er godkjent til og brukes
som sngdeponi av kommunen. Vinteropplag av
bater kan komme i konflikt med dette.

Liten -

Teknisk infrastruktur
-Vann og avlgp

Omradet tilhgrer Bokergya renseanlegg. Det er
begrenset kapasitet ved renseanlegget og nye
tilknytninger kan medfgre strengere krav til rensing
med pafglgende behov for oppgradering av
renseanlegg. Hovedavlgpsledning til Bokergya
renseanlegg krysser planomradet og ma sikres
byggeavstand.

Det er manglende forsyningssikkerhet for
drikkevann til hele kommunedel 10.

Liten -
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Forsyningssikkerheten ma sikres fgr nye
utbygginger.

Sosial infrastruktur Ikke relevant 0]
(skole og barnehage)

Neeringsliv og Arealet er ikke aktuelt for annen bruk til nzering. @kt | Stor +
sysselsetting batturisme vil kunne gi positive ringvirkninger for

det lokale nzeringslivet.
Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og Omradet ligger i et omrade med tykke marine Stor
anbefalte tiltak avsetninger, og landdelen av omradet er utsatt for
flom og stormflo. Det ma utredes hvilke
konsekvenser disse risikoene kan gi samlet sett.

Arealinnspill 12

Fakta og oppsummering

Nr.: 12 (kartutsnitt KPA)
Gang- og sykkelvei mellom
Sandsveien 3 og
Bokergyveien 2

Saksnummer: 20/03047-20
Mottatt (dato): 21.06.2021

Tiltakshaver/grunneier: Kai
Anton lbsen Johansen

Foreslatt arealformal: Gang- og sykkelvei mellom Sandsveien 3 og Bokergyveien 2

Dagens arealformal: LNF, nzeringsvirksomhet, forretninger, boligbebyggelse og
fritidsbebyggelse.

Dagens arealbruk: Variert

Samlet vurdering

Et eget tilbud for gdende og syklende pa denne strekningen vil veere positivt bade for
trafikksikkerheten og for a binde kommunedelen bedre sammen med miljgvennlig transport.
Dette er i trad med vedtatt sykkelplan som innarbeides i kommuneplanens kart og bestemmelser.
Tiltaket vil ogsa fremme folkehelse. Avhengig av plassering kan traséen gi uheldige konsekvenser
for Grunnane naturreservat. Ved regulering bgr dette utredes naermere.

Grunnforhold og stormflo bgr vurderes ved regulering av tiltaket.

Dette er en fylkesvei, og er et fylkeskommunalt ansvar.
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Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og En gang- og sykkelvei langs eksisterende veinett vil gi | Middels 0]

blagrgnn struktur liten betydning for landskap og blagrgnn struktur.

Jordbruk, skogbruk En mindre del av LNF/jordbruksomrader langs Liten -

Stremmsveien vil kunne bli bergrt.
Mineralressurser Ingen registrerte Liten 0]

Naturmangfold

En del av omradene pa nedsiden av Stremmsveien-
mot og i sjgen hgrer til Grunnane naturreservat, og
inneholder den sveert viktige naturtypen «strandeng
og strandsump», som er en viktig trekk- og
rastelokalitet for ender og vadefugl samt et
naeringsspksomrade for fiskegrn. Etablering av en
gang- og sykkelsti tett pa naturreservatet vil kunne
gi uheldige konsekvenser for arter og natur.
Naermere utredninger bgr gjgres for regulering.

Stor

Kulturminner,
kulturmiljp og
kulturlandskap

Det er ikke registrert kulturminner langs
Stremmveien.

Liten

Stpy

Det er bade gul -og rgd sone for stgy langs
Stremmveien. Det er imidlertid lite relevant for
dette formalet.

Liten

Vannforekomster,
grunnvann

Deler av traseen grenser til Drammensfjorden-ytre
(0101020802-C). Dagens gkologiske tilstand for
fjorden er moderat og for kjemisk tilstand darlig.
Presisjonsnivaet for vurderingen av gkologisk og
kjemisk tilstand er middels. Drammensfjorden
omfattes av helhetlig tiltaksplan for en ren og rik
Oslofjord (2022-2027).

Det er ogsa flere bekker/bekkefelt langs denne
traseen.

Ved etablering av en slik trase ma det vurderes i
hvilken grad dette kan pavirke avrenning og
potensiell forurensning til bergrte resipienter. Langs
strekningen som grenser til Grunnane naturreservat
bgr eksisterende kantvegetasjon og blagrgnn
struktur i stgrst mulig grad ivaretas mot fjorden og
reservatet. Utforming av overvannstiltak knyttet til
vei ma utformes med tanke pa & ivareta
naturreservatet gjennom bruk av naturbaserte tiltak.
Tiltaket vil kunne gi anledning til 4 utbedre
eksisterende kulverter langs traseen der de i dag
fungerer som fiskevandringshinder.

Middels

Luftforurensning

Det er ikke registrert luftforurensning.

Liten

Samfunnsmessige forhold
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anbefalte tiltak

regulering av tiltaket.

Naermiljg, friluftsliv, Tiltaket vil gi gkte rekreasjonsmuligheter sgr i Middels
rekreasjon og kommunen, og kunne fremme folkehelse ved at det
folkehelse kan fgre til at flere sykler og gar.
By- og Tiltaket vil kunne ha positive virkninger og gjgre Middels
tettstedsutvikling tettsteder og naersentertilbud mer tilgjengelig for de

som oppholder seg eller bor sgr i kommunen.
Barn og unges Tiltaket bidrar til 8 fremme barne- og unges Liten
interesser interesser med gkt trafikksikkerhet og bedre gang-

og sykkelforbindelser.
Transportbehov (og Tiltaket tilrettelegger for sykkelforbindelse mellom Middels
kollektivtilbud) Berger og sentrumsfunksjonene i Svelvik. Avstanden

er 7 km, sa det overstiger det som kan betraktes

som naturlig sykkelavstand (10 minutters

hverdagsomrade), men tiltaket vil gjgre det mer

attraktivt & velge sykkel som fremkomstmiddel.
Teknisk infrastruktur | Tiltaket vil kunne gke trafikksikkerheten langs veien. | Liten
-Vei Dette er imidlertid en fylkesvei, og fglgelig et

fylkeskommunalt ansvar.
Teknisk infrastruktur | Ikke relevant Liten
-Vann og avlgp
Sosial infrastruktur Ikke relevant Liten
(skole og barnehage)
Neeringsliv og Ikke relevant Liten
sysselsetting
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Grunnforhold og stormflo bgr vurderes ved Middels
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Arealinnspill 160

Fakta og oppsummering

Nr.: 160

Hoyen

Saksnummer: 20/47156-189
Mottatt (dato): 24.11.2021
Tiltakshaver/grunneier:
LAA Hansen

Fagkyndig plankonsulent:
Adresse: Sgrkroksveien 3
Gnr./bnr.: 305/31

Omradet/ storrelse (daa): ca 1
daa

(kartutsnitt KPA)

(kartutsnitt flyfoto)

Foreslatt arealformal:

Boligbebyggelse og LNF

Dagens arealformal:

LNF og boligbebyggelse

Dagens arealbruk:

LNF

Samlet vurdering

Omdisponering av omradet anses som en oppretting av inkurie i plankartet da tomten er skilt ut

og forespeilet som boligtomt i byggesaken. Omdisponeringen vil redusere areal avsatt til
boligformal og tilbakefgre stgrre deler til LNF og dyrkbar mark.

Tema Redegjgrelse Usikkerhet | Konse-
kvens
Miljgforhold
Landskap og Arealet ligger i et lite men etablert boligomrade Liten +
blagrgnn struktur omringet av landbruksomrader. Tomten er skilt ut
fra eksisterende landbruksomrader, men ikke
bebygd.
Jord- og skogbruk Omradet er omfattet av dyrkbar jord. Liten +
Omdisponering i omradet tilbakefgrer mer areal
til LNF.
Mineralforekomster | Ingen registreringer Liten (0]
Naturmangfold Ingen registreringer Liten (0]
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Kulturminner, Ingen registeringer Liten

kulturmiljp og

kulturlandskap

Stay Ingen registreringer pa stgy i omradet. Liten

Vannforekomster, Bekk @st for omradet gar i rgr fra Strommveien og | Liten

grunnvann ut i Drammensfjorden-ytre (0101020802-C).
Omdisponering anses imidlertid ikke & pavirke
forholdene.

Luftforurensning Ingen registreringer pa luftforurensning i omradet | Liten

Samfunnsmessige forhold

Naermiljg, friluftsliv, Omdisponering av omradet vil ha liten eller ingen | Liten

rekreasjon og betydning for tema.

folkehelse

By- og Omdisponering av omradet vil ha liten eller ingen | Liten

tettstedsutvikling betydning for tema.

Barn og unges Omdisponering av omradet vil ha liten eller ingen | Liten

interesser betydning for tema.

Transportbehov (og Omdisponering av omradet vil ha liten eller ingen | Liten

kollektivtilbud) betydning for tema.

Teknisk infrastruktur | Omdisponering av omradet vil ha liten eller ingen | Liten

- Vei betydning for tema.

Teknisk infrastruktur | Omdisponering av omradet vil ha liten eller ingen | Liten

—Vann og avlgp betydning for tema.

Sosial infrastruktur Omdisponering av omradet vil ha liten eller ingen | Liten

(skole og barnehage) | betydning for tema.

Neeringsliv og Omdisponering av omradet vil ha liten eller ingen | Liten

sysselsetting betydning for tema.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Hovedrisiko og Ved nye tiltak ma disse oppfylle sikkerhetskravene | Liten

anbefalte tiltak

i TEK17
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Arealinnspill 37

Fakta og oppsummering

Nr.: 37
Merkedalen

Hansen Billing

Gnr./bnr.: 304/61

Saksnummer: 20/47156-62
Mottatt (dato): 06.09.2021

Tiltakshaver/grunneier: @yvind

Adresse: Seterveien 77

Omradet/ stgrrelse (daa): 20

(kartutsnitt KPA)

(kartutsnitt flyfoto)

Foreslatt arealformal:

Boligbebyggelse

Dagens arealformal:

Fritidsbebyggelse

Dagens arealbruk:

kommunedelen.

Samlet vurdering (--)

Omradet ligger usentralt og langt unna sosial infrastruktur og handels-, service-, tjeneste- og
kulturtilbud. @kt bruk av omradet vil medfgre gkt bilbruk. Omradet er lite tilrettelagt for barn og
unge. Det er fa tilbud for barn og unge i naerheten, samt lang skolevei til bade barne- og
ungdomsskole. Omdisponering fra fritidsboliger til bolig i et usentralt omrade vil gi gkt pendling.
Svelvikveien er i darlig forfatning og det er usikkert nar ny Svelvikvei vil realiseres. Det er
utfordringer knyttet til rensekapasitet for avlgp og forsyningssikkerhet for drikkevann i hele

Fritidsbebyggelse

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold
Landskap og Omradet er allerede opparbeidet fritidsboliger. Middels | -
blagrenn struktur Dersom det apnes for boligbebyggelse vil dette

kunne endre landskapsvirkningen noe med noe

stgrre bebyggelse.
Jordbruk, skogbruk Ingen registringer Liten (0]
Mineralressurser Ingen registreringer Liten 0]
Naturmangfold Det er ikke registrert viktige naturtyper eller arter av | Middels | -

sto forvaltningsinteresse.
Kulturminner, Det er ikke registrert kulturmiljger eller Liten (0]
kulturmiljg og kulturminner pa tomten.
kulturlandskap
Stpy Ingen registrerte Liten 0]
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Vannforekomster, Arealet ligger neer bekk som tilhgrer Liten
grunnvann vannforekomsten Sand bekkefelt (012-1876-R) Sand
bekkefelt har i dag moderat gkologisk tilstand og
udefinert kjemisk tilstand. Presisjonsnivaet for
vurdering av miljgtilstand er middels.
Belastningen pa bekkenbgr ikke gke som fglge av
utvikling av omradet.
Luftforurensning Det er ikke registrert luftforurensning. Liten
Samfunnsmessige forhold
Neaermiljg, friluftsliv, Det er ikke registrert forhold som tilsier at omradet Liten
rekreasjon og har szerskilte kvaliteter for rekreasjon.
folkehelse
By- og Omdisponering av denne og lignende eiendommer Liten
tettstedsutvikling vil fgre til et mer utflytende bebyggelsesmgnster
med de kostnadene og utfordringene det medfgrer.
Dette er i strid med samfunnsdelens mal om a bygge
innenfra sentrum og ut langs kollektivtraseer.
Barn og unges Det er fa tilbud for barn og unge i naerheten. Det er Liten
interesser lang skolevei til bade barne- og ungdomsskole.
Transportbehov (og Det er langt til sentrumstilbud, arbeidsplasser og Liten
kollektivtilbud) sosial infrastruktur. En endring fra fritidsbebyggelse
til bolig forutsettes 8 medfgre mer bruk av
eiendommen, og det vil medfgre gkt bilbruk/
transportbehov. Det er ca. 800 meter til naermeste
busstopp og lav avgangsfrekvens.
Teknisk infrastruktur | Omdisponering fra fritidsboliger til bolig i et Liten
-Vei usentralt omrade vil gi gkt pendling. Svelvikveien er i
darlig forfatning og det er usikkert nar ny Svelvikvei
vil realiseres.
Teknisk infrastruktur | Omradet tilhgrer Bokergya renseanlegg. Det er Liten
-Vann og avlgp begrenset kapasitet ved renseanlegget og nye
tilknytninger kan medfgre strengere krav til rensing
med pafglgende behov for oppgradering av
renseanlegg. Det er manglende forsyningssikkerhet
for drikkevann til hele kommunedel 10.
Omdisponering av fritidsboliger til bolig vil kunne
gke presset pa infrastrukturen for vann og avigp.
Sosial infrastruktur Omradet ligger innenfor skolekrets Temmeras. Det Middels
(skole og barnehage) | er begrenset kapasitet i barneskole (Témmeras) og
god kapasitet i ungdomsskole (Svelvik). Skoletilbud
krever skoleskyss. Behovet for nye barnehageplasser
er forventet a vaere liten i kommunedelen.
Neeringsliv og Ikke relevant.
sysselsetting
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Krav til sikker byggegrunn ma oppfylles. Ved Liten

anbefalte tiltak

fortetting bgr det gjgres en trafikkvurdering.
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Arealinnspill 4

Fakta og oppsummering

Nr.: 4 (kartutsnitt KPA)
Berger
Saksnummer: 20/47156- B
\\
97 &),
Mottatt (dato): B
18.12.2019 .
Tiltakshaver/grunneier: BB h
Fensholt 4/ FB1
‘o

Fagkyndig plankonsulent: ‘ Rt
Arkitektkontoret Hauger " 42' %

' /TN

Adresse: Bergerbukta |

Gnr./bnr.: 340/6

Omradet/ stgrrelse
(daa): ca. 10 daa

Foreslatt arealformal: Fritidsbebyggelse
Dagens arealformal: Boligbebyggelse og grgnnstruktur
Dages arealbruk: Skog

Samlet vurdering

Arealinnspillet innebzerer at arealer avsatt til boligbebyggelse omdisponeres til fritidsbebyggelse.
Deler av arealet tilbakefgres til LNF og grgnnstruktur, mens et mindre areal omdisponeres fra
grgnnstruktur til fritidsbebyggelse. Omradets plassering i kommunen og manglende opparbeidet
vei for boligbebyggelse gjgr omradet mindre egnet for nye boliger.

Ettersom omdisponeringen innebarer at mer areal tilbakefgres til LNF enn fra LNF til bebyggelse,
samt at deler av arealet som tilbakefgres er dyrkbar jord, vurderes det som en forbedring fra
dagens situasjon og konsekvensen anses derfor som positiv.

Det er utfordringer knyttet til rensekapasitet for avlgp og forsyningssikkerhet for drikkevann i hele
kommunedelen.

Tema Redegjgrelse Usikker- | Konse-
het kvens

Miljgforhold

Landskap og Det meste av det aktuelle omradet er i dagens Liten +
blagrgnn struktur kommuneplan for Svelvik avsatt til boligbebyggelse.
Innspillet innebaerer at en st@rre del av arealet
avsatt til bolig gjgres om til fritidsbebyggelse, mens
noe areal tilbakefgres til LNF og gr@nnstruktur. En
mindre del av dagens omrade avsatt til
gronnstruktur gjgres om til fritidsbebyggelse.
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Totalt tilbakefgres en stgrre andel til LNF enn det
som gjgres om til bebyggelse, endringen anses
derfor som positiv.

Jordbruk, skogbruk Deler av arealet avsatt til boligbebyggelse er Liten
registrert med dyrkbar jord. Deler av dette arealet
tilbakefgres til LNF. Selv om endringen ikke er stor er
anses det som en forbedring.

Mineralressurser Ingen kjente Liten

Naturmangfold Det er ikke kartlagt naturtyper med spesiell verdi i Liten
dette omradet, men registrert én alm i det aktuelle
omradet i 2021. Alm er klassifisert som sterkt truet
pa rgdlista, men ligger innenfor omradet som
allerede er avsatt til bebyggelse.

Kulturminner, Det er to automatisk fredete kulturminner neser det Liten

kulturmiljg og aktuelle omradet. Ingen av kulturminnene blir bergrt

kulturlandskap av omradet avsatt til bebyggelse.

Stgy Det er ikke registrert stgy i det aktuelle omradet. Liten

Vannforekomster, Omradet ligger naert Drammensfjorden-ytre Liten

grunnvann (0101020802-C). Dagens gkologiske tilstand for
fjorden er moderat og for kjemisk tilstand darlig.
Presisjonsnivaet for vurderingen av gkologisk og
kjemisk tilstand er middels.

Omdisponering anses imidlertid ikke & pavirke
forholdene.

Luftforurensning Det er ikke registrert luftforurensning. Liten

Samfunnsmessige forhold

Naermiljg, friluftsliv, Omradet ligger relativt naer Drammensfjorden og en | Liten

rekreasjon og endring fra bolig til fritidsbebyggelse i omradet kan

folkehelse gjdre at omradet oppleves mindre privatisert.
Det er merket noen stier forbi det aktuelle omradet.
Deler av arealet som tilbakefgres til LNF gj@r at stien
vest for byggeomradet blir liggende mer ubergrt enn
feér endringen.

By- og Berger ligger lengst sgr i kommunen i tidligere Liten

tettstedsutvikling Svelvik kommune. Omradet ligger langt fra sentre i
vedtatt senterstruktur og anses ikke som spesielt
egnet for ny boligbebyggelse. Endringen omfatter
omdisponering fra bolig- til fritidsbebyggelse og
anses som en liten forbedring.

Barn og unges Omradet anses ikke a ha saerlige interesser som Liten

interesser bergrer barn og unge.

Transportbehov (og Omdisponering fra bolig til fritidsbebyggelse anses Liten

kollektivtiloud)

som en forbedring da omradets lokalisering i
kommunen gir stort transportbehov og
kollektivdekningen i denne delen av kommunen er
begrenset.

140




Teknisk infrastruktur | Veien opp til de aktuelle tomtene er uegnet for Liten
-Vei boligbebyggelse, det anses derfor som

hensiktsmessig @ omdisponere til fritidsbebyggelse,

der det ikke er de samme kravene til adkomst.
Teknisk infrastruktur | Omradet tilhgrer Bokergya renseanlegg. Det er Liten
-Vann og avlgp begrenset kapasitet ved renseanlegget og nye

tilknytninger kan medfgre strengere krav til rensing

med pafglgende behov for oppgradering av

renseanlegg.

Det er manglende forsyningssikkerhet for

drikkevann til hele kommunedel 10.

Forsyningssikkerheten ma sikre fgr nye utbygginger.

Nye tilknytninger kan gke presset pa infrastruktur

for vann og avlgp, uavhengig av om det

fritidsbebyggelse eller fast bolig.
Sosial infrastruktur Omdisponering av omradet vil ha liten eller ingen Liten
(skole og barnehage) | betydning for tema.
Neeringsliv og Omdisponeringen er av et lite omfang og anses 8 ha | Liten
sysselsetting liten betydning for dette temaet.
Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hovedrisiko og Ingen identifisert risiko. Liten

anbefalte tiltak
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