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Bystyret har vedtatt at Drammen skal legge til rette for en drlig befolkningsvekst pd
ca. 1,5 prosent. Dette innebaerer en pkning av veksttakten og gir utfordringer innenfor alle

kommuneplanens omrdder.

Innbyggertallet i Drammen per 1.1.2007 var pa 58.730 personer.

I perioden 1.1.2000 - 1.1.2006 har befolkningen i Drammen gkt med ca 3000 personer, noe som utgjgr i
underkant av 0,9 prosent vekst per ar. I 2005 gkte folketallet med 610 personer, noe som utgjgr en prosentvis
vekst pa nesten 1,1 prosent. I 2006 var befolkningsgkningen i Drammen pa 970 personer, dvs en vekst pa

1,7 prosent.

Drammen har en eldre befolkning enn landsgjennomsnittet og alle aldersgrupper over 50 ar ligger over lands-
gjennomsnittet. Blant grunnskolebarn (6 - 15 ar) og "foreldregruppa" 35 - 49 ar er andelen lavere enn lands-
gjennomsnittet. Andelen barn i ferskolealder 0-5 ar er derimot helt pa niva med landsgjennomsnittet, mens
andelen unge voksne fra 25-34 ar er hgyere enn i landet sett under ett.

Alderssammensetning pr 1.1.06
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Aldersammensetning i Drammen sammenlignet med landet.
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Samtidig har det skjedd endringer i Drammens befolkningssammensetning fra 2000 til 2006

Drammen Endring i alderssammensetning 2000-06
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Utviklingen siden ar 2000 har vart at andelen voksne med stgrre barn, dvs aldersgruppen 35 - 49 ar samt
aldersgruppen 13 - 19 dr, gker, mens det er nedgang blant unge voksne mellom 20 og 34 dr. Drammen har
hatt en gkning i aldersgruppen 50 - 66 ar og nedgang i gruppen 67 - 79 ar.

Drammens befolkningsstruktur avspeiler den relativt svake veksten Drammen har hatt, noe som na kan
vaere i ferd med & endres. Til dels er befolkningsstrukturen ogsa en avspeiling av rollefordelingen i det
regionale boligmarkedet mellom Drammen og omegnskommunene, spesielt de store nabokommunene
Lier og Nedre Eiker.

Befolkningsveksten er summen av fgdselsoverskudd og netto innflytting. Fra 2000 til 2006 utgjorde netto
innflytting naer 75 prosent av befolkningsveksten.

Sammenhengen mellom netto innflytting og boligproduksjon behandles nermere i kapittelet om boligutvikling.

I lppet av 2005 var det snaut 6000 personer, dvs 10 prosent av drammenserne som flyttet internt i Drammen.
Samme ar flyttet 3640 personer inn til Drammen, mens 3170 personer flyttet ut. Nettoinnflyttingen var pa
470 personer. Av innflytterne kom 460 fra utlandet samtidig som 260 utvandret, slik at samlet netto
innflytting fra utlandet utgjorde 200 personer.



5 Kommuneplan for Drammen 2007 - 2018 - Analysedel

Hvor kommer flytterne fra og hvor flytter de til?

Nettoflytting til Drammen de siste to 5-arsperioder etter

flytterelasjon
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Drammen kommune mister innbyggere til omlandskommunene og periodevis ogsa til Oslo.
Kommune opplever en netto tilflytting fra resten av landet og sarlig fra utlandet.

Hvilke aldersgrupper flytter hvor?

Nettoflytting til Drammen etter alder,
gjennomsnitt pr ar. 2001-2005

Oar 10& 20& 30ar 40ar 50ar  60a  70ar 80ar  90ar

Flytting har naer sammenheng med livsfaser. Den stgrste flyttegruppen er aldergruppen 18 - 25 ar med
flytting ut av foreldrehjemmet (forstegangsetablereren). Nettoinnflyttingen i denne aldersgruppen er
stor til Drammen, som har et stort tilbud av sma utleieleiligheter.

Deretter flytter folk sammen med andre voksne, i hovedsak som par og etter hvert med barn.
Aldersgruppen 25 - 35 ar med barn fram til skolealder har stgrst flytteaktivitet. Men i Drammen er det slik
at befolkningen vokser gjennom flytting innenfor aldersgruppen 10 - 25 ar og 35 - 50 ar, mens det er
tendenser til netto utflytting blant smabarnsfamiliene.
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Flyttepreferansene i forhold til bosted varierer med livsfasen og Drammen er i sa mate bade en regionby
og en forstad til Oslo.

Drammen har netto innflytting av ferstegangsetablerere (ut fra foreldrehjemmet) fra nabokommunene, mens
andre fgrstegangsetablerere flytter fra Drammen til Oslo. Drammen har en like stor utflytting av smabarnsfamilier
til nabokommunene som innflyttingen av fgrstegangsetablererne. Drammen har innflytting av smabarnsfamilier
fra Oslo, Asker og Baerum. Det er en svak, men tydelig netto innflytting til Drammen fra nabokommunene av
familier etter smabarnsfasen og helt opp i pensjonsalderen.

I forhold til @stlandet for gvrig har Drammen den samme flytteprofilen som for nabokommunene med netto
innflytting av forstegangsetablere og smabarnsfamilier som flytter ut. I forhold til resten av Norge og
utlandet har Drammen flyttetilvekst blant familier i alle aldre.

Utjevning av levekar for befolkningen er et mal i drammenssamfunnet. Deler av innvandrerbefolkningen
har darligere levekar enn den gvrige befolkningen. Arbeidsinnvandrerne har pd den annen side kompetanse
som etterspgrres i Norge. Det er derfor sett pa utviklingen av innvandrerbefolkningen.

I henhold til SSB’s definisjon bestar innvandrerbefolkningen av personer som er fgdt i utlandet og har
flyttet til Norge. Barn fgdt i Norge av to utenlandsfedte foreldre er ogsa en del av innvandrerbefolkningen
(etterkommmere).

Ikke-vestlige innvandrere er befolkningsgruppene med bakgrunn fra @st-Europa med Russland, Asia med
Tyrkia, Afrika, samt Ser- og Mellom-Amerika.

Barn som har en forelder fadt i utlandet og en forelder fadt i Norge regnes ikke som innvandrere. Men SSB
har statistikk ogsa over disse og da oppgis de sammen med innvandrerbefolkningen som @ “ha innvandrings-
bakgrunn”. I denne kategorien faller ogsa andre grupper med ulike grader av rgtter i utlandet, for eksempel
nordmenn fgdt utenlands.

Statistikken viser at det er innvandrerbefolkningen som vokser mest i Drammen og i Norge. @kningen
i innvandrerbefolkningen tilsvarer 64 prosent av befolkningsveksten i Norge fra 1. januar 2005 til 1. januar
2006. Veksten i den ikke-vestlige innvandrerbefolkningen tilsvarer alene 58 prosent av Norges befolkningsvekst.

Slas innvandrerbefolkningen sammen med gvrig befolkning med innvandringsbakgrunn, tilsvarer veksten
i denne 86 prosent av Norges befolkningsvekst. Av Norges befolkning utgjer innvandrerbefolkningen 8 prosent,
mens den samlede befolkningsgruppen med “innvandringsbakgrunn” utgjer 14 prosent.

I Drammen svarer veksten i den ikke-vestlige innvandrerbefolkningen til hele befolkningsveksten i
5 ars-perioden 2001 - 2006.

Utvikling i andel ikke-vestlig innvandrerbefolkning 2001-6
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Diagrammet pd forrige side viser at ikke-vestlige innvandrere har gkt sin andel av befolkningen de siste 5 ar,
fra 11 prosent i 2001 til 15 prosent i 2006. Den relative veksten i denne gruppen i Drammen har vaert over
landsgjennomsnittet og ogsa hgyere enn i Oslo.

Drammen er en by der den samlede innvandrerbefolkningen per 1.1.2006 utgjer 17 prosent av innbyggerne.
I aldersgruppene under 44 ar utgjer innvandrerne i snitt rundt 23 prosent. Aldersprofilen i dagens befolkning
vil i seg selv gi gkt innvandrerandel i byen i &rene som kommer.

Drammens innvandrerbefolkning utgjer om lag 10 000 personer, herav 8 700 ikke-vestlige.
I tillegg er det nesten 3 400 drammensere som har en eller annen form for innvandringsbakgrunn, men altsa
uten a regnes som innvandrere. Av denne gruppa har 1 300 ikke-vestlig bakgrunn.

Innvandrergruppen er sammensatt og de 10 stgrste innvandrergruppene bosatt i Drammen per. 1.1.2006
utgjer 70 prosent av alle innvandrerne. Av disse utgjer innbyggere med tyrkisk bakgrunn 3,5 prosent og
innbyggere med pakistansk bakgrunn 1,4 prosent av kommunens samlede befolkning. De resterende 8 stgrste
innvandrergruppene utgjer hver for seg mellom 1 prosent og 0,5 prosent av Drammens befolkning og har
bakgrunn fra Irak, India, Serbia, Montenegro, Vietnam, Bosnia-Hercegovina, Danmark, Iran og Sverige.
Dette innebaerer at det kan vare er like store kulturelle forskjeller mellom ulike innvandrergrupper som det
er mellom en enkelt innvandrergruppe og etniske nordmenn.

Flyttestrammen av ulike innvandringsgrupper i 2005 til/fra Drammen viser at de 10 befolkningsgruppene
med stgrst netto tilvekst kom fra Irak, Iran, Thailand, Russland, Sverige, Bosnia-Hercegovina, Somalia, Polen,
Afganistan og Filippinene. Nettoinnflyttingen i hver av disse gruppene varierte fra 70 til 20 personer, og til
sammen utgjorde de 430 personer. De stgrste innvandrergruppene i Drammen; Tyrkia og Pakistan hadde 10
og 5 personer i netto innflytting og med et 50-talls flyttinger hver vei.

Det er grunn til a anta at innflyttingen av innvandrere til Drammen i 2005 skyldes europeisk arbeidsmarked,
ekteskap og personer med bakgrunn som flyktning. Denne netto innflyttingen av innvandrere kommer bade
direkte fra utlandet og fra andre kommuner i Norge, da sarlig fra kommuner utenom det sentrale Osloomradet.

Diagrammet under viser ulike befolkningsframskrivninger for Drammen. Tre av alternativene viser framskrivinger
basert pa en prognosemodell (Panda) der det er lagt inn ulike nivaer for bolighygging i Drammen samt flytte-
mgnster og bolighygging i nabokommunene. De tre andre alternativene viser SSB’s nasjonale framskriving for
alternativene middels, lav og hay vekst.

De tre fremskrivningene for Drammen har fglgende utgangspunkt:

e Alternativet lav vekst er basert pa en viderefgring av den gjennomsnittlige boligproduksjonen de
siste 10 drene, det vil si ca. 200 boliger per ar.

e Alternativet middels vekst er basert pa anslag over kjente boligprosjekter med noe over 500 boliger
per ar fram til 2010 og deretter 400 boliger per ar.

e Alternativet hgy vekst er basert pa en vedvarende vekstrate pa 525 — 600 boliger per ar ogsa etter 2010.
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Hay boligbygging gir sterk vekst i Drammen Anphan: (i

Drammen kommune 1990-2025
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Beregnet innbyggertall per 31.12 i 2010, 2018 og 2024:

ENDRING ENDRING ) GIJENNOMSN.
DRAMMEN 2005 2010 2018 2024 2005-24 2005-24% ARLIG VEKSTRATE
PANDA middels 57759 61810 67841 71672 13913 24 % 1,14 %
PANDA lav 57759 59562 63382 65789 8030 14 % 0,71 %
PANDA hgy 57759 61868 70032 76639 18880 33 % 1,48 %

De to hayeste prognoseberegningene for Drammen ligger begge over SSB’s haye vekstalternativ.

I alternativet middels vekst vokser Drammens befolkning i planperioden med en gjennomsnittlig arlig vekstrate
pa drgyt 1,2 prosent, og far dermed en gkning pa ca. 10 000 innbyggere fram til 2018. Alternativet hgy vekst
innebaerer om lag 1,5 prosent arlig vekst, noe som gir en befolkningsgkning pa drgyt 12 000 i planperioden.
Til sammenlikning vokste folketallet i perioden 1996-2005 med ca. 5 000 innbyggere, dvs ca. 0,9 prosent.
Bade prognosens midlere og spesielt det hgye alternativet gir dermed en vekstrate som ligger godt over det
Drammen hadde i foregdende 10-ars periode.
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FRAMSKRIVING AV BEFOLKNINGSSAMMENSETNINGEN FOR MIDDELS OG HOYT ALTERNATIV

Befolkning pr 31.12 i arene 2005, 2010 og 2018 - middelalternativet
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Alternativet middels vekst viser at befolkningsveksten i Drammen i planperioden fordeler seg ganske jevnt
pa aldersgruppene opp til 66 ar, mens utviklingen blant de eldste er stort sett svakere. Aldersgruppen
(67 - 79 ar) far okt vekst etter 2010.

I de forste drene i planperioden fram til 2010 er det sterkest prosentvis vekst i gruppene 6-12 ar, 19-24 ar,
35-49 ar og gruppen 90+. Veksten innenfor disse aldersgruppene varierer mellom 9 og 12 prosent, mens
gjennomsnittlig befolkningsvekst er 7 prosent. Eneste gruppe med nedgang er gruppen eldre mellom
80-89 ar med 3 prosent reduksjon.

Befolkning pr 31.12 i 2005, 2010 og 2018 - heyt alternativ
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Alternativet hagy vekst vil gi forsterket vekst i alle aldersgruppene under 50 ar. Utviklingen blant eldre
over 67 ar vil vaere sa godt som identisk med middelalternativet.
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% ekning av barn og unge fra 2005 til 2018, middels og hoyt al
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ENDRING 2005-10 ENDRING 2005-18
ALDER ALTERNATIV 2005 2010 2018 2005-10 I% 2005-18 I%
0-5 ar Middels 4315 4686 5202 371 8,6 % 887 21 %
Hoy 4315 4706 5516 391 9,1% 1201 28 %
6-12 ar Middels 4831 5270 5844 439 9,1% 1013 21 %
Hoy 4831 5293 6144 462 9,6 % 1313 27 %
13-15 ar Middels 2028 2151 2414 123 6,1% 386 19 %
Hoy 2028 2158 2514 130 6,4 % 486 24 %

Figuren og tabellen over viser endringene blant barn og unge, hgyt alternativ i forhold til middelalternativet.
Tabellen har i tilegg med tall for 2010. @kt vekst i antall barn og unge skyldes en kombinasjon av gkt inn-
flytting av barnefamilier, samt ikke minst at dette igjen over tid ogsa gir flere fedsler. Disse endringene
kommer pa noe sikt, derfor viser figuren beregnet situasjonen med fokus pa 2018:

e Mens middelalternativet gir neermere 900 flere barn i farskolealder 0-5 ar, oker denne veksten i hoyt
alternativ til 1 200

e Mens middelalternativet gir droyt 1 000 flere barn i barneskolealder 6-12 dr, gker dette i heyt alternativ
til dreyt 1 300

e Mens middelalternativet gir nermere 400 flere barn i ungdomsskolealder 13-15 ar, gker dette i hoyt
alternativ til naermere 500

For de fire forste arene i planperioden fram til 2010 er forskjellene sma mellom middels og hgyt alternativ,
noe som i stor grad skyldes at bolighyggingen er svaert sammenfallende i de to alternativene i denne perioden.

Det forutsettes at 0-1 aringene er hjemme med en av foreldrene. Behovet for barnehageplasser gjelder derfor
fra 1 ar og fram til skolestart. Behovet for barnehageplasser vil variere med etterspgrselen og antallet er
beregnet for 90 prosent dekning. En barnehage har plass til ca. 75 barn.
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Behov for barnehageplasser:

Fram til 2010:

Middelalternativet: ~ Mellom 55-60 plasser per ar, totalt mellom 220-240 plasser
Heyt alternativ: Som for middelalternativet.

Fra 2010 til 2018:

Middelalternativet: ~ Mellom 45 - 50 plasser per ar, totalt mellom 360 og 400 plasser.
Hoyt alternativ: Mellom 75 -80 plasser per ar, totalt mellom 600 og 640 plasser.

Behovet for skoleplasser:
Fram til 2010 er:

Barnetrinnet (6 - 12 ar): Middelalternativet: 88 plasser per ar, totalt 350 plasser.
Hoyt alternativ: 92 plasser per ar, totalt 370 plasser.
Ungdomstrinnet (13 - 15 ar):  Middelalternativet: 25 plasser per ar, totalt 100 plasser.
Hoyt alternativ: 26 plasser per ar, totalt 105 plasser.
Fra 2010 til 2018:
Barnetrinnet (6 - 12 ar): Middelalternativet: 72 plasser per ar, totalt 575 plasser.
Hoyt alternativ: 106 plasser per ar, totalt 850 plasser.
Ungdomstrinnet (13 - 15 ar):  Middelalternativet: 33 plasser per ar, totalt 260 plasser
Hoyt alternativ: 45 plasser per ar, totalt 360 plasser
Fra 2010 til 2018:
Barnetrinnet (6 - 12 ar): Middelalternativet: 72 plasser per ar, totalt 575 plasser.
Hoyt alternativ: 106 plasser per ar, totalt 850 plasser.
Ungdomstrinnet (13 - 15 ar):  Middelalternativet: 33 plasser per ar, totalt 260 plasser
Hoyt alternativ: 45 plasser per ar, totalt 360 plasser
Eldre
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De forste arene fram til 2010 er det ingen stor vekst i den eldre befolkningen. Aldersgruppen 80 - 89 ar har

en nedgang pa 3 prosent i perioden, mens aldersgruppen 90 + gker med 11 prosent, det vil si ca. 50 personer.
Fra 2010 til 2018 far kommunen kraftig vekst bade blant 67-79 ar og 90+, mens 80-89 ar fortsatt synker.
Veksten i de eldste aldersgruppen skyldes alderssammensetningen av dagens befolkning, og er i all hovedsak
uavhengig av boligbygging og flyttemenstre. Utviklingen blant eldre over 67 ar er sa godt som identisk i hgyt
alternativ som i middelalternativet. Hgyt alternativ gir tiln@rmet den samme utviklingen i disse aldersgruppene.
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MIDDEL- ENDRING 2005-10 ENDRING 2005-18
ALTERNATIVET 1995 2005 2010 2018 2005-10 I % 2005-18 I%
67-79 ar 5943 5154 5349 7254 195 3,8 % 2100 40,7 %
80-89 ar 2245 2437 2366 2211 -71 -2,9 % -226 -9,3 %
90+ ar 287 451 499 589 48 10,6 % 138 30,6 %
Sum 67 + 8475 8042 8214 10054 172 2012

Kommunen star ikke overfor noen voldsom eldrebglge. Men veksten i 90 + er prosentmessig stor, selv om
veksten er liten i absolutte tall med 50 personer fram til 2010 og ytterligere 90 personer fram til 2018.

Men denne gruppen kan ha stor betydning for kommunens utgiftsniva. Samtidig reduseres personene i alders-
gruppen 80 - 89 ar med 70 personer fram til 2010 og ytterligere 155 personer fram til 2018 og denne alders-
gruppen har ogsa betydning for utgiftsnivaet.

0602 Drammen Ikke-vestlig innvandrerbefolkning, arlig veksttakt Middels
befolkningsvekst
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I beregningene av framtidig innvandrerbefolkning er de tre hovedalternativene i SSB’s nasjonale framskrivninger
av innvandrerbefolkningen lagt til grunn. Her forutsettes det at arlig veksttakt reduseres. Det er lagt til grunn
at veksttakten i Drammens ikke-vestlige innvandrerbefolkning vil fglge utviklingen nasjonalt, korrigert for
utviklingen i Drammen i perioden 2001 - 2006 sammenliknet med Norge som helhet. Drammen hadde i denne
perioden en vekst i ikke-vestlig innvandrerbefolkning som var noe i overkant av den nasjonale vekstraten,

og dette er derfor viderefert i prognoseperioden. Den vestlige innvandrerbefolkningen i Drammen er relativt
liten og har ikke vokst i perioden 2001 - 2006. Denne er derfor viderefert i prognosen pa dagens niva uten
videre vekst.

Variasjon i veksttakten i ulike befolkningsgrupper

Endring 2005-10 Endring 2005-18
Gruppe / alternativ: 2005 2010 2018 2005-10 i% 2005-18 i%
Ikke-vestlig, middels 8735 11711 16893 2976 34 % 8158 93 %
Ikke-vestlig, lav 8735 11358 14893 2623 30 % 6158 71 %
Ikke-vestlig, hay 8735 12029 18698 3294 38 % 9963 114 %
Vestlig 1400 1400 1400 0 0 % 0 0 %
Etnisk norsk, middels 48131 49527 50231 1396 3% 2100 4 %
Etnisk norsk, hgy 48131 49880 52231 1749 4 % 4100 9 %

Etnisk norsk, lav 48131 49209 48426 1078 2 % 295 1%
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Tabellen gir tall pr. 31.12.2010 og 2018. I tillegg vises beregnet vekst i de ulike grupper under ulike

forutsetninger:

e Samlet befolkningsvekst i middelalternativet er beregnet til 17,5 prosent.

e Avhengig av vekstraten i den ikke-vestlige innvandrerbefolkningen vil den etnisk norske befolkningen
da vokse med mellom 300 og 4 100 personer. Dette tilsvarer en vekst pa henholdsvis 1 og 9 prosent.
Middelalternativet gir gkning pa 2 100 personer, tilsvarende 4 prosent vekst.

e Den ikke-vestlige innvandrerbefolkningen vil i samme perioden gke med mellom 6 100 og 10 000 personer.
Malt i prosent tilsvarer dette mellom 71 prosent og 114 prosent i denne gruppa. Middelalternativet gir en
vekst i Drammens ikke-vestlige innvandrer-befolkning pa 8 100 personer, altsa om lag 4 ganger hgyere
enn veksten i antall etnisk norske personer. Vekstraten for innvandergruppa blir da pa 93 prosent.

e Den vestlige innvandrerbefolkningen er som beskrevet foran holdt konstant i perioden, altsd ingen vekst.

Det er laget separate framskrivninger for innvandrerbefolkningen i Drammen. Det er laget tre alternativer,
alle er basert pa at arlig veksttakt i ikke-vestlig innvandring vil synke utover i planperioden, men til ulike
nivaer.

Med utgangspunkt i det midterste alternativet indikeres fglgende utvikling:

e Den ikke-vestlige innvandrerbefolkningen i planperioden vil gke med noe over 8 000 personer,
eller drayt 90 prosent.

e Den vestlige innvandrerbefolkningen i Drammen er relativt liten og har ikke vokst i perioden 2001 - 2006.
Denne er derfor viderefert i prognosen pa dagens niva uten videre vekst.

e Gitt en samlet befolkningsvekst i planperioden pa ca. 17,5 prosent vil den etnisk norske befolkningen
vokse med ca 2 100 personer i planperioden, tilsvarende 4 prosent vekst i denne gruppen.

Utvikling i andelen innvandrerbefolkning i perioden 2001 — 2025:

mmen H H 3 Middels
A2 Dre Andel innvandrerbefolkning, framskrevet til 2025 Eistolkrangsviks
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Fortsatt med utgangspunkt i det midterste alternativet vil:
e Andelen ikke-vestlig innvandrerbefolkning vokse fra dagens niva pa 15 prosent til ca. 25 prosent i 2018.
e Andelen vestlig innvandrerbefolkning reduseres noe, fra dagens niva pa 2,4 prosent til ca. 2,1 prosent

i 2018.
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Utviklingen av Drammens befolkningssammensetning pavirkes dels av eksterne faktorer, det vil si nasjonale
og internasjonale trender, og dels av interne faktorer knyttet til byens tilbud av boliger, arbeid, utdanning,
offentlige tjenester, attraktivitet og omdgmme. Framtidig befolkningssammensetning henger i betydelig

grad sammen med den befolkning byen har i dag, og med byens funksjon som by og regionssenter med den
flyttebalansen dette innebzerer med omegnskommunene. Ogsa nar det gjelder utviklingen av ulike innvandrer-
grupper vil dagens befolkning vaere en viktig faktor, ikke bare gjennom utviklingen innen innvandrergruppene
som allerede er i Drammen, men ogsa fordi tilstedevaerelsen av en etnisk gruppe ofte er en viktig beslutnings-
faktor for hvor andre med tilhgrighet i samme gruppe vil gnske & bosette seg.

Ambisjoner knyttet til & pavirke Drammens framtidige befolkningssammensetning og trekke til seg innbyggere
med verdifull kompetanse, ma fglges opp i et langsiktig perspektiv. Det vil ta tid for resultater av utviklingen
som skjer i Drammen kan avleses i form av endringer i befolkningens alderssammensetning, utdannelse og
levekar.

Befolkningsveksten i Drammen er boligdrevet. Det innebzrer at det er @nsket eller behovet for en bolig som
i de fleste tilfelle er arsaken til flytting, ikke arbeidsmarkedet.

Det er stor flytteaktivitet bade internt i kommunen og over kommunegrensen uavhengig av boligproduksjonen.
Ny boligproduksjon er bare en av faktorene som bidrar til innflytting til Drammen. De andre faktorene er
boliger som blir tilgjengelig gjennom dgdsfall og utflytting.

En bolig som blir tilgjenglig gjennom nybygging, dedsfall eller utflytting gir grunnlag for mange flyttinger

i og utenfor Drammen kommune, sdkalte flyttekjeder. En flyttekjede kan besta av 2 til opp mot 10 ledd,
avhengig av hvilken bolig som blir tilgjengelig. Boligmarkedet er ogsa regionalt innenfor en arbeidsmarkeds-
region. Flytteaktivitet er knyttet til endring av livsfase og livssituasjon. Flytteaktiviteten er stgrst blant
ungdom, ved familieetableringer eller opplgsning av samliv, blant smabarnsfamilier som gker sin boligstandard

i takt med antall barn og gkt inntekt. I tillegg har man de siste par-tre arene fatt en ny gruppe flyttere, spesielt
internt i kommunene, ved at voksne med utflyttede barn (55 + generasjonen) selger sin enebolig og flytter

inn i en sentrumsnar lettstelt leilighet. Mellom 60 og 70prosent av de nybygde sentrums-leilighetene er solgt
til drammensere.

Forskning knyttet til flyttekjedene som oppstar ved nybygde boliger viser at i snitt produserer en nybygd bolig
en flyttekjede pa 4 ledd, der det frigjores en mindre leiebolig i siste ledd. Jo sterre bolig som bygges, jo flere
ledd i flyttekjeden. Ca. 80 prosent av 1. gangs etableringer, det vil si flytting fra egne foreldre til egen bolig,
skjer til leid bolig. Nybygging av sentrumsleiligheter og noe eneboliger/smahus i Drammen sgrger med andre
ord for bevegelse i boligmarkedet, slik at det blir muligheter for bade 1. gangs etablere og andre (for eksempel
skilte) til & skaffe seg en rimeligere bolig pa et av de lavere leddene i en flyttekjede.

En flyttekjede stopper opp nar det kommer innflytting fra andre boligmarkedsomrader, ved skilsmisse/separasjon
eller ved unge som flytter hjemmefra.

I lgpet av 2005 var det snaut 6 000 personer, det vil si 10 prosent av drammenserne som flyttet internt i
Drammen. Samme ar flyttet 3 640 personer inn til Drammen, mens 3 170 flyttet ut. Mange av de som flytter ut
av Drammen frigjer en bruktbolig. Disse flyttebevegelsene bade internt i Drammen og over kommunegrensen har
vart i samme storrelsesorden de siste drene. Nettoinnflyttingen i 2005 var pa 470 personer.
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Flytteaktiviteten er dermed mye hgyere enn nettoinnflyttingen. Til sammen flyttet 9 740 personer til en ny
adresse i Drammen i 2005. Samme ar ble 245 nybygde boliger tatt i bruk. Dersom antall personer pr. husholdning
(familie) er 2,1 blant disse flytterne, sa flyttet 5 prosent av husholdningene til en nybygd bolig.

Pga flyttekjedene sa har nybygde boliger en begrenset betydning for sammensetningen av netto innflytting til
Drammen. Det meste av flyttingen (95 prosent) skjedde i 2005 til en bruktbolig.

I Drammen eier tre av fire sin egen bolig. Av de gvrige leier ca 80 prosent i det private marked, mens resten
er leietakere i kommunale boliger. Antall private utleieboliger har de siste 10 arene gkt.

Sammensetning av boligmassen i Drammen fra folke- og boligtellingen (FoB) i 2001 viser at Drammen har

50 prosent eneboliger/smahus, mens denne boligtypen utgjorde 41 prosent i 1980. Denne sammensetning av
boligmassen ligner mest pa Asker og Baerum. Oslo har en typisk bybebyggelse med nesten 75 prosent av bolig-
massen i blokkbebyggelse. I nabokommunene og @stlandet for gvrig dominerer enebolighebyggelsen med rundt
70 prosent av boligmassen.

Boliger og andel boliger fordelt pa arstall
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Enebolig er definert som frittliggende enebolig eller vaningshus. Smahus er definert som hus i kjede, rekkehus,
terrassehus eller vertikaldelt tomannsbolig. Bolighygg mindre enn 3 etasjer er definert som horisontaldelt
tomannsbolig eller annet bolighygg med mindre enn 3 etasjer. Bolighygg sterre enn 2 etasjer er definert

som blokk, leiegard, eller annet boligbygg med 3 etasjer eller mer. Andre bygg er definert som forretningsbygg
mv. eller bygg for felleshusholdning.

Samtidig viser FoB at antall personer per husholdning i Drammen er redusert fra 2,4 i 1980 til 2,1 i 2001.
Utviklingen mot mindre husholdninger og farre personer per bolig fortsetter og har betydning for behovet
for antall nye boliger og boligstarrelse.

Nér det gjelder boligsterrelsen (antall rom) er boligmassen i Drammen noksa lik den i Oslo, med et flertall
av middelsstore boliger (3 - 4 rom) som i Drammen utgjgr nesten 50 prosent av boligmassen. Samtidig har
Drammen en storre andel store boliger (5 rom +) og en mindre andel smaboliger (1-2 rom) enn man har i Oslo.

Boligmassen i Drammen har ellers en annen struktur enn i nabokommuenene, i Asker og til dels i Baerum.
Disse kommunene har i stgrre grad store boliger med 5 rom eller mer. FoB viser at andelen store boliger
(5 rom +) i Drammen er 30 prosent, mens den i nabokommunene er 45 prosent, (Asker 51 og Baerum er
39 prosent). I Oslo er andelen store boliger (5 rom +) ikke hgyere enn 18 prosent.
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Boligbygging i Drammen, andeler etter boligtype,
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Byggeaktiviteten i Drammen fra 2001 viser en overvekt av leilighetsutbygging (blokk), spesielt sentrumsnaert
eller langs elvedalen. Enebolig og smahusbhebyggelse skjer pa Knive, Vannverksdammen og som noe fortetting
forst og fremst pa Konnerud.

Dette utbyggingsmensteret er noksa likt mgnsteret i Asker og Baerum. Blokkandelen i Oslo er vesentlig hgyere.
Fordeling av boligtyper i Drammen er det motsatte av den i nabokommunene, der eneboliger fortsatt dominerer
mest.

Nér det gjelder boligsterrelse, bygges det mest mellomstore boliger (3 - 4 rom) med vel 70 prosent av ny
boligmasse i Drammen i perioden 2001 - 2005. I denne statistikken ligger ogsa en satsning pa omsorgsboliger.

Utbyggerne setter forst i gang bygging nar 60 - 70 prosent av boligene er solgt. Tilbudet av boliger av
forskjellig storrelse vil derfor hele tiden tilpasse seg ettersparselen. Enkelte boligprosjekter har veart tungsolgte
og har dermed blitt omarbeidet for & mgte markedet pa en bedre mate.

Gjennomsnittsprisen for en leilighet i Drammen var 18 000 kr. per kvadratmeter i 2005, mens eneboliger
ligger rundt 14 000 kr. per kvadratmeter. Nybyggprisen er vesentlig hgyere enn gjennomsnittsprisene.
Boligprisene har gkt jevnt i Drammen som ellers i landet.

Gjennomsnittlig kvadratmeterpris (kr) for boliger etter

o boligtype, 2005
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Figuren viser at boligprisene i Osloregionen avtar med avstanden fra Oslo sentrum. Denne prisen er et
gjennomsnitt av nye og brukte boliger. Det er i hovedsak tomteprisen som bestemmer variasjonen i salgsprisen
for nye boliger, da utbyggingskostnadene varierer lite i regionen.

Boligtilbudet i Drammen er konkurransedyktig pa pris i forhold til kommunene innover mot Oslo, men samtidig
er prisnivaet lavere i nabokommunene som ligger sgr og vest for Drammen. Prisvariasjonen er anderledes for
leiligheter enn for eneboliger i forhold til Lier og Reyken. Eneboligprisene er hgyere i Lier og Rgyken enn i
Drammen, mens leilighetene koster mer i Drammen enn i disse nabokommuenene.

Til tross for at boligprisene har gkt i Drammen, er brukte boliger fremdeles vesentlig billigere i Drammen enn
i nabokommunene mot Oslo. Allikevel kan enkelte grupper fa vanskeligheter pa boligmarkedet, slik at de ikke
far kjept egen bolig og er henvist til leiemarkedet. Dette gjelder ungdom som skal kjspe sin forste bolig samt
ved opplgsning av samliv med og uten barn som far behov for to boliger med samme samlet inntekt.

Bolighyggingen gar i bglger og er knyttet til de generelle konjunktursvingningene samt situasjonen pd det lokale
boligmarkedet. Figuren under viser at det i perioden 1995-2005 ble bygd 2 140 boliger som gir et gjennomsnitt
pa ca. 190 boliger per ar.

Sum nybygde boliger pr ar i Drammen 1995-2005
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I de siste 5 arene er det ferdigstilt 1 280 nye boliger tilsvarende 250 boliger per ar. Antall nye boliger i
2001 skyldes i hovedsak ferdigstillelse av mange omsorgsboliger dette aret, noe som medfgrte flere ledige
bruktboliger i Drammen.

For 1. halvar 2006 er det gitt i sterrelsesorden 440 nye byggetillatelser. Dette tyder pa at boligproduksjonen
er i ferd med a ta seg ytterligere opp.

For a na malet i gjeldende kommuneplan om 1,5 prosent befolkningsvekst er det behov for mellom 410 - 430
nye boliger pr. ar. Bolighyggingen i Drammen som na pagar viser at malet er i ferd med a nas.

For at boligveksten skal kunne fortsette ma Drammen kommune ha tilstrekkelig med tilrettelagte boligomrader
gjennom ferdige reguleringsplaner samtidig som markedet for nybygde boliger holder seg oppe. I et tidrs-
perspektiv er det tilstrekkelig med tilrettelagte omrdder gjennom nye reguleringsplaner med 4 500 nye boliger.
I tillegg kommer planavklarte boliger i eksisterende reguleringsplaner og de planavklarte omradene i sentrum
som ligger i sentrumsplanen.
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