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Sammendrag

Planforslaget legger til rette for opptil 750 boenheter. Boligfeltene bestar av variert boligbebyggelse, hvor det
innenfor felt B1, B4 og B5 planlegges for en kombinasjon av lav blokkbebyggelse og konsentrert
smahusbebyggelse, og det innenfor felt B2 og B3 planlegges for konsentrert smahusbebyggelse og
eneboliger. Parkering planlegges Igst pa egen tomt, i hovedsak i form av parkeringskjeller (for felt B1-2 og B4-
5) og overflateparkering for felt B3. Adkomst til planomradet planlegges med ny kryssutforming (venstre
sving) fra Svelvikveien.

Svelvikveien er en trafikkert vei og ved utbygging av Nesbygda vil spesielt fv. 319 Svelvikveien/Havnegata,
retning Drammen, bli belastet med personbiltrafikk. Dette vil ogsa pavirke kryssomradet pa Rundtom, et
belastet kryss med begrenset kapasitet. Kollektivdekningen (med buss 91 og 98) har ogsa noe begrenset
kapasitet. Planen foreslar skolevei fra planomradet og gang- og sykkelvei langs Svelvikveien til Tangen skole.
Planforslaget sikrer utarbeidelse av en samlevei (hovedvei, o_KV1-6), turveier (o_TV1-3) og interne
forbindelser (bestemmelsesomradet #4-7) innad og ut av planomradet. Det legges videre til rette for
tilstrekkelig leke- og oppholdsarealer med ulike kvaliteter (naturlekeplasser i kombinasjon av alminnelige
lekeplasser). Omradet er bratt, og utbygging vil medfgrer landskapsinngrep. Det er i planen sikret at
landskapsinngrep skal begrenses, sa langt det er praktisk mulig.

Planforslagets samlevei (o_KB3-6) har tilfredsstillende stigningsforhold iht. Drammen kommunes vei- og
gatenorm. Planforslagets turvei i gst (o_TV2) har et stigningsforhold fra 8-11,5% pa store deler av strekket.
Fasade og uteoppholdsareal for enkelte boliger innenfor felt B5 vil pavirkes negativt av stgy (gul sone: over
55 db). Dette skyldes stgy fra Svelvikveien ved at stgyen forplanter seg sgrover, men i hovedsak fra planens
samlevei (hovedvei). Planforslaget tar i bruk avbgtende tiltak og legger til rette for stgytiltak i form av
stgyskjerm langs deler av samlevei (o_KV3 og o_KV4) og st@yvoll i ferste kryss etter adkomst fra nord (o_KV3
og o_KV4). Boenheter planlagt plassert innenfor felt B1-B4 har fasade og uteoppholdsareal innenfor
tilfredsstillende stgyniva (hvit sone: under 55 db).
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1 Hovedtrekk i planforslaget

1.1 Bakgrunn

Bakgrunnen for planarbeidet er at det i kommuneplanens arealdel, gamle Svelvik kommune, er avsatt
arealer til boligformal pa Nesbygda.

Siden 1990-tallet har deler av omradet ligget i arealdelen, mens i 2015 ble nye omrader innlemmet.
Nesbygda (Nordre del av Svelvik) er ett av tre utviklingsomrader i tidligere Svelvik kommune. | dette
omradet er det ulike grunneiere som har gatt sammen om en felles reguleringsplan for hele omradet. |
2016 ble Rapport Masterplan Nordre Nesbygda utarbeidet, mens i 2019 ble en mulighetsstudie for
Nesbygda Nedre Del utarbeidet. P4 nyaret 2020 var nye Drammen kommune positive til a sette i gang
arbeidet med en detaljregulering for Nesbygda, som kan bygges ut i trdd med arealdelen. Og oppstarts-
mgte ble avholdt i mai 2020.

Viken fylkeskommune (vegeier) har klargjort at de ikke har noen innvendinger mot at planarbeidet
viderefgres uten rekkefglgekrav knyttet til opparbeidelse av ny Svelvikvei: «Infrastrukturavdelingen i
Viken fylkeskommune har ingen innvendinger mot at planarbeidet viderefgres uten rekkefglgekrav
knyttet til opparbeidelse av ny Svelvikvei.» (se side 17 i vedlegg A-5 Merknader til varsling av
planoppstart).

Omradet bestar av flere grunneiere som har gatt sammen om en felles reguleringsplan for hele
omradet.

1.2 Historikk

Nesbygda er et av tre steder kommuneplanen trekker frem for utvikling i tidligere Svelvik kommune.
Historikken (fra geologisk tid og fram til i dag) er med pa a prege stedet og gi det dets egenart. Dette er
viktig utgangspunkt for planarbeidet.

Som det er beskrevet i forslag til samfunnsdel for nye Drammen skal utviklingen av kommunen, bygge
pa eksisterende stedsidentitet og saerpreg.

Geologi

Planomradet ligger innenfor det sakalte Drammensomradet — en del av Oslofeltet, hvor den rgdbrune
drammensgranitten er en dominerende bergart. Historisk sett er drammengranitten en av de viktigste
natursteinsprovinser i landet. Svelvik er et av de historisk viktigste bruddomradene. Planomradet
inneholder karakteristiske riss i landskapet, skapt av isens skuring. Rissene ligger orientert i retning nord
— sgr, mot fjorden.

Eksport av is

Eksport av naturis fra kyststrgkene pa @stlandet til Europa var stor industri pa siste halvdel av 1800-
tallet. Isen ble skaret fra islagte fjorder og vann, og det ble eter hvert bygget egne isdammer. | Nesbygda
ble det etablert flere isdammer, hvor man fortsatt finner spor etter noen av disse. Planomradet grenser
mot restaurert isdam ved Stga, som ligger som en del av et foreslatt opparbeidet parkdrag.

Industri og stedsidentitet

Tarkopbekken er historisk benyttet til produksjon av vannkraft. Via flere dammer ble vannet ledet ned
til Sankedammen, som ligger et par hundre meter fra fjorden. Vannkraften muliggjorde etablering av
sagbruk og senere annen industri langs fjorden. Fra Sankedammen ble det etablert en delvis nedgravd
turbinledning ned til fjorden og industriarealet langs fjorden — slik kunne vannkraften etter hvert
benyttes til produksjon av elektrisitet.



Vannkraften muliggjorde tidlig sagbruksdrift og mglledrift. | moderne tid: | 1890-arene ble det etablert
en tekstilfabrikk/ullvarefabrikk nede ved fjorden. Ullvarefabrikken var i drift frem til midten av 1930-
tallet.

Fra ca. 1965 har Norgips holdt til pa tomten til den nedlagte ullvarefabrikken. En lokal og suksessrik
hjgrnestensbedrift!

Plangrepet legger opp til & forbinde den gamle turbindammen med isdammen og pa den maten fortelle
historien pa nytt.

1.3 Hensikt med planen

Formalet med planarbeidet er a skape rammer for en langsiktig utvikling av Nesbygda som et godt sted a
bo og leve, i trad med kommuneplanens arealdel. Planen skal tilrettelegge for boligbebyggelse med
tilhgrende adkomst, parkering, en overordnet og robust blagrgnn struktur, varierte leke- og oppholds-
arealer, gode forbindelser internt og til omgivelsene og en god og rasjonell infrastruktur.

Omradet ligger med fantastisk utsikt og naerhet til fiorden samt marka. Utviklingen skal skje pa stedets
premisser, der man spiller pa lag med, utnytter og Igser stedvis krevende terrengforhold.

Planarbeidet er i all hovedsak i trdad med kommuneplanens arealdel, der planomradet er anvist som
eksisterende og fremtidig boligomrade. Med dette menes at omradet i all hovedsak er avsatt til
boligbebyggelse i trdd med gjeldende kommuneplan. Detaljreguleringsplanen avviker noe fra
kommuneplanen ved at det er gjort tilpasninger av boligomrader til de omradene som er terrengmessig
best egnet. Det vil si at det enkelte steder er regulert bebyggelse der det i kommuneplanen er vist
grentomrader. Pa den annen side er det enkelte steder det motsatte som er tilfellet nemlig at det er
regulert til grgntomrader der det i kommuneplanen er avsatt til boligformal. Detaljreguleringen
inneholder vesentlig stgrre andel grgntomrader enn det som ligger inne i kommuneplanen. Det er
gnskelig a skape en god, helhetlig utvikling av planomradet, med grgnnstruktur og gangforbindelser som
knytter omradet med naeromradet.

Planen vil bidra til en langsiktig utvikling av Nesbygda som en del av kommunedel 9 (Askollen-Nesbygda)
i Drammen, og tilrettelegge for ca. 750 nye boenheter.

1.4 Eksisterende situasjon og fremtidig plangrep

1.4.1 Skisse eksisterende situasjon

Det er utarbeidet en egen stedsanalyse for planarbeidet. Denne er sendt inn til kommunen i starten pa
planarbeidet (hgsten 2020) og tatt opp pa dialogmgte med kommunen. Den fglger ogsa som vedlegg til
planforslaget.
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Planomradet ligger sgr for Svelvikveien som kobler planomradet med Drammen i retning nordvest og
Svelvik i retning sgrgst. Det er etablert gang- og sykkelvei fra nordvest i planomradet og @stover langs
Svelvikveien. Naeermeste bussholdeplass er Tgrkop fabrikker. Ellers er det kort vei til Drammensfjorden
med gode bademuligheter. Terrengformasjonen gjgr at planomradet har mange gode utsiktspunkter
mot fjorden.

1.4.2 Skisse av fremtidig plangrep

o w— — Plangrense
Farmélsgrense bolig
== fwrige formalsgrenser
— = — — Stiysklerm
_____ Stisystem
Kuartalslek N

Narlek

Figur 2 lllustrasjon av en mulig fremtidig situasjon ved full utbygging.



2 Faktadel

2.1 Planforslagets ngkkelopplysninger

2.1.1 Forslagsstiller

Navn: Nesbygda Utvikling AS

Adresse: Svelvikveien 260, 3037, Drammen
TIf: 41617421

E-post: anders@knive.as
Organisasjonsnummer: 976 130 596

2.1.2 Fagkyndig

Navn: Henning Larsen, ved Linn Holthe

Adresse: Erik Bgrresens allé 7. Pb 113 Bragernes, 3001 Drammen
TIf: 99726897

E-post: linn.holthe@henninglarsen.com

Organisasjonsnummer: 998 701 961

2.1.3 Eieropplysninger

Gnr./bnr. 337/3 og 337/108 @ystein og Marianne Lauritzen

Gnr./bnr. 337/9 Odd Helge Hansen

Gnr./bnr. 337/12 og 337/105 Frank Beck

Gnr./bnr. 337/18 Vidar Olsen

Gnr./bnr. 337/104 Marianne, Torhild og Asmund Stga og Kolbjgrn Christoffersen
Gnr./bnr. 338/1 og 338/6000 Drammen kommune

Gnr./bnr. 341/1 Matrikkel uten adresse (Svelvikveien)

2.1.4 Arealstgrrelse — planomrade

Planomradet totalt: 294271 m?
Areal for hvert formal:

AREALTABELL
BETEGMNELSE | FORMAL 5051 AREAL M*
Bebyggelse og anlegg
B Boligchebyggelse 1110 113421 m?
RA Renovasjonsanlegg 1550 2037m?
UTE Uteoppholdsareal 1600 2652 m?
LEK Lekeplass 1610 23580m?
B/T Bolig/tjenesteyting 1803 3496m?

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

KWV Kjgreveg 2011 18036m?
FO Fortau 2012 4894m?
GS Gang-/sykkelveg 2015 1996 m2
TO Torg 2013 490 m?
AVT Annen veggrunn — tekniske anlegg 2018 17758m?
PP Parkeringsplasser 2082 1127m?
Gragnnstruktur

BG Bla/grennstruktur 3002 96303m?
TV Turveg 3031 2468 m?




2.1.5 Utnyttelse — ny bebyggelse

Formalsnavn Formalskode BRA m?
B1-1, B1-2 Bolig 18.500
B2-1, B2-2 Bolig 11.500
B3-1, B3-2 Bolig 4.600
B4-1, B4-2 Bolig 22.000
B5-1, B5-2, B5-3, B5-4, Bolig 30.000
B5-5
B/T Kombinert bolig/tjenesteyting
SUM 86.600

lllustrasjonsplanen viser en gjennomsnittsstgrrelse pa ca. 89 m? per boenhet. Det forutsettes at
prosjektet vil inneholde en miks av boliger som vil veere st@grre og mindre enn dette.

For & oppgi bruksareal (BRA) har vi tatt utgangspunkt i illustrasjonen som fglger planforslaget. Den viser
en mulig utbygging av omradet i henhold til planen.

| bestemmelsene er BRA naermere definert (slik det anbefales i «Grad av utnytting - H-2300»):

Tenkte plan (etasjehgyde over 3 m), bruksareal helt eller delvis under terreng (inkludert parkerings-
kjellere), apent, overbygd areal, parkeringsanlegg, HC-parkeringer og midlertidige parkeringsplasser
regnes ikke med i BRA.

Bruksareal under terreng regnes som malbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Med disse presiseringene vil det fortsatt veere stor usikkerhet i hva som vil vaere aktuell BRA for
bebyggelsen her. Det er en detaljert beskrivelse av beregningsmaten i Norsk Standard NS 3940 (som skal
brukes ved beregning av BRA). Utforming av balkonger, bruk av mesanin, mellometasjer og loft, og
fellesdeler etc. spiller inn. Det samme gjgr takutforming (saltak eller flatt tak) og hgyde pa sokkel/
grunnmur. Etter endringer i NS3940 skal ikke bruksarealet for fellesdeler lenger regnes inn i bruksarealet
for en bruksenhet. P3 grunn av denne usikkerheten har vi derfor lagt til en usikkerhetsmargin pa 30 %.

Og det er ingen tema i planen som indikerer at vi ma begrense utbyggingen, som f.eks. veg og trafikk, sa
det bgr veer en fleksibilitet i planen nar det gjelder BRA. Planen har i tillegg klare rammer for
bebyggelsen nar det gjelder hgyder, byggegrenser etc., som i utgangspunktet bgr vaere dekkende for a
styre grad av utnytting for denne planen.

2.1.6 Utnyttelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes

Omradet er i hovedsak ubebygd. To eneboliger ligger innfor planomradet. Og vi regner ca. 400 BRA for
disse.

Det vil bli gitt I@sning for alle eksisterende boliger ved utvikling av omradet. Utbygging her vil ta lang tid,
sa det kan veere snakk om bade midlertidig og permanente Igsninger. Flere ulike Igsninger vil veere
aktuelle her avhengig av hvordan og hvor raskt prosjektet giennomfgres.

De boligene som ligger innenfor planomradet (2 stk.) kan besta eller de kan bli en del av den nye
utbyggingen, enten tidlig eller etter hvert. Det kan ogsa vaere aktuelt a utvikle deler av disse
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eiendommene underveis. Planen gir ikke noe palegg om a gjennomfgre byggetiltak, men om det skal
bygges skal planen fglges. Tiltak skal vaere i trad med plankart og planbestemmelser. Dette gjelder
eiendommene 337/9 og 337/18.

Nar det gjelder eksisterende vei inn fra vest (Sagkleiva), er tanken at denne vil besta inn i planomradet
lenge/en god stund. Det kan vaere aktuelt & justere linjefgring for Sagkleiva underveis, seerlig for a fa
fram turveien her, nar den ma pa plass i.h.t. rekkefglgekrav. Men ogsa for a gjennomfgre
boligprosjektene i trad med reguleringsplanen. Ved utvikling i denne delen av planen vil det vaere
naturlig at flere av eiendommene pa sikt, far ny adkomst via ny vei.

Illustrasjonene som fglger planen viser kun en mulig I@sning, men det vil helt sikkert bli justeringer her
etter hvert som prosjektet utvikler seg. lllustrasjonen er derfor ikke juridisk bindende.

s

Figur 3 viser én mulig I@sning for opprettholdelse av eksisterende bebyggelse kombinert med eventuell ny bebyggelse iht.
detaljreguleringsplanen for Nesbygda.
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2.1.7 Byggehgyder og boligtyper

Maksimale byggehgyder og boligtyper framkommer av tabellen her:

Formalsnavn | Gesimshgyde Kotehgyde Etasjer Boligtype
meter over (KH+)
gjiennomsnittlig
planert terreng
B1-1 13 159 2-4 Leilighetsbygg
Maks. 4 boplan
B1-2 13 145 2-4 Leilighetsbygg
Maks. 4 boplan
B2-1 10 117 2+U Konsentrert smahus
Maks. 3 boplan
B2-2 10 112 2+U Konsentrert smahus
Maks. 3 boplan
B3-1 10 113 1-2+U Frittliggende smahus
Maks. 3 boplan
B3-2 10 103 1-2+U Frittliggende smahus
Maks. 3 boplan
B4-1 13 83 1-3+U Konsentrert smahus
3-4 Leilighetsbygg
Maks. 4 boplan
B4-2 13 64 1-3+U Konsentrert smahus
34 Leilighetsbygg
Maks. 4 boplan
B5-1 13 79 2-3+U Konsentrert smahus
3-4 Leilighetsbygg
Maks. 4 boplan
B5-2 13 87 2-3+U Konsentrert smahus
34 Leilighetsbygg
Maks. 4 boplan
B5-3 13 87 2-3+U Konsentrert smahus
34 Leilighetsbygg
Maks. 4 boplan
B5-4 13 105 2-3+U Konsentrert smahus
34 Leilighetsbygg
Maks. 4 boplan
B5-5 13 105 2-3+U Konsentrert smahus
34 Leilighetsbygg
Maks. 4 boplan

2.1.8 Boligsammensetning
Antatt antall boligenheter: ca. 750 stk.

Det er gjort en beregning av utnyttelse basert pa illustrasjonsprosjektet. lllustrasjonsprosjektet viser et
veiledende boligantall pa totalt 750 enheter og en total BRA pa ca. 75.000 m2.

Boligtyper: Leilighetsbygg, konsentrert smahus og frittliggende smahus.

Leilighetssammensetning:
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e  Maksimum 20% leiligheter med 40 - 50 m? BRA
e Minimum 10 % leiligheter over 90 m? BRA

Boligantall pa totalt 750 enheter og en total BRA pé& ca. 75.000 m? gir en gjennomsnittsstgrrelse pa ca.
100 m? per boenhet.

Det forutsettes at prosjektet vil inneholde en miks av boliger som vil vaere stgrre og mindre enn dette.
Det er utarbeidet en boligmatrise, som viser en veiledende BRA-fordeling mellom nabolagene. Gjennom
detaljreguleringen er det tatt hgyde for en ngdvendig fleksibilitet og tilpasning utover det illustrasjons-
prosjektet viser/legger til grunn.

2.1.9 Parkering

Parkering sikres i henhold til gjeldende parkeringsnorm for Drammen kommune. Parkering sikres i
planbestemmelsenes § 5.2.

Det er tatt utgangspunkt i en veiledende parkeringsdekning pa ca. 1,3. Dette gir for prosjektet som
helhet et behov for ca. 900 p-plasser. Parkering, som hovedsakelig er vist som underjordiske
fellesanlegg, er ikke medtatt i matrisens BRA-grunnlag. Etter gjeldende bestemmelser innebzerer dette
anslagsvis:

Boligfelt B1
Plasser i parkeringsanlegg under terreng: 206 stk.

Plasser for sykkelparkering: 270 stk.

Boligfelt B2
Plasser i parkeringsanlegg under terreng: 129 stk.

Plasser for sykkelparkering: 200 stk.

Boligfelt B3
Plasser pa terreng: 50 stk.

Plasser for sykkelparkering: 80 stk.

Boligfelt B4
Plasser i parkeringsanlegg under terreng: 271 stk.

Plasser for sykkelparkering: 420 stk.

Boligfelt B5
Plasser i parkeringsanlegg under terreng: 312 stk.

Plasser for sykkelparkering: 480 stk.

2.1.10 Vurdering av forskrift om konsekvensutredning

Forslagsstiller har vurdert materialet i henhold til Plan- og bygningslovens §4-2 «Planbeskrivelse og
konsekvensutredning» med tilhgrende forskrift. Det er vurdert om det er behov for KU i forbindelse
med planarbeidet, jamfgr Forskrift om konsekvensutredninger for planer etter plan- og bygningsloven
(FOR-2017-06-21-854) med vedlegg. | vedleggene til forskrift om KU angis hva som automatisk fgrer til
konsekvensutredning og hva som skal vurderes konsekvensutredet. Det vurderes at tiltaket ikke
kommer inn under vedlegg | eller vedlegg Il i forskriften. Avgj@grelsen om a endre arealbruken fra
landbruk-, natur- og friluftsformal er allerede fattet gjennom kommuneplanens arealdel. Kommune-
styret har bestemt at omradet skal benyttes til boligbebyggelse. Og det skal allikevel gjgres de
utredninger som er ngdvendig for a fatte en beslutning. Saken skal veere tilstrekkelig opplyst fgr vedtak
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fattes. Tiltaket er i trad med overordnet plan, og vurderes derfor ikke & utlgse krav om konsekvens-
utredning.

Planadministrasjonen konkluderer med at:
«Planen utlgser ikke krav om planprogram og konsekvensutredning.

Tiltaket er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel 4 «Generelle utredningskrav» §4-1 Planprogram
og 4-2 Planbeskrivelse og konsekvensutredning, med tilhgrende forskrift. Da tiltaket er i trad med
overordnede planer, og tiltaket ikke antas a ha vesentlige virkninger for miljg og samfunn, er planen
vurdert ikke til & utlgse krav om konsekvensutredning.»

2.1.11 Kunngjgring og varsling

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 30.05.2020 i Drammens tidene og pa kommunens
hjemmesider. Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 29.05.2020.

VARSEL OM OPPSTART AV DETALJREGULERING
FOR NESBYGDA OG FORHANDLINGER OM
UTBYGGINGSAVTALE

| henholdt 1 plzn- o3 bygningsioven § 12-8 varsles det at Rambell
pé vagne av grunnekrgruppe starter arbeidet mad detaljreguiering
for Nesbygda | Drammen kommune. Planen omfatier elendommer
med gnr/bnr 337/3, 337/5, 337/8, 337/42, 33THB, 337/52, 337/64,
3387/104, 337/405, 337/406, 337/108, 338/, 338/6000 og 341/11.
Pan-10: 20200008

Planomrddet er pd ca. 344 daa og er avgrensat som vist pd vedlagts
kartsiosse. Omridet figger ved Nesbygda mellom Solumstrand og
Tangen, ser for Dremmensfjordsn.

oot

LT

Hensikt med planarbeidet:

Hansikten med planarbaidet ar £ legge til rette for variert boligbe-
byggelse. Omrddet er | kommuneplanen avsatt til eksisterende bobig-
bebyngelse, fremtidig bolighsbyggelse, fnomride, LNF og faresons
Hayspentledning. Omridet ec i dag ureguiert

Konsekvenser av planen:

Viktige problemstilinger wil vaere god og sikker adkomst, hensyn &
friluftsverdier, dyrka mark, naturmengiold, eventuslle kulturminner,
tilpasning til terreng og vegetzsjon samt naboforhold. Pianens ende-
lige avgrensning wil Bii avklart som en del av planarbeidet.

Det vurdares til ikke & utless krav til planprogram og an konsskvens-
utredning, jamfer plan- og bygringsloven § 12-10 og forskrift om
konsekvensutredninger, T1446.

Figur 4 Annonse fra varsel om oppstart, Drammens tidende

14

Madvirkning:
| forbindalse med planarbeidet imviteres det il et Apent mets om
planan, =2 fort Corona-situasionen ger det foravarlig.

Innsyn i plandokumenter-

Paninitiativ og rederzt fra oppstarizmets ar tilgengslig for innayn
pd kommunens nettsidar under «Arealplan, keart, seksonering og
oppmedlings, tryi vidare p& «finn sakar= og <0rammeans nye
inngynslesning= og deretier «Plzn & bygg=, eiczdr 2120 og
sshEnummer 31622,

Spersmal og merknader:

Merknadar fil dat igangsatte planarbaidat kan rettes fil
plankonzulent Jukzn Skytterholm. Venrligst merk sparsmé
og merknader til planforelaget med: «Merknad & planforslag
fior Nesiygdzs.

Epost julian skytterholm@ramboll.no

Telefon: 99349605

Eller sendes skriftiig tl:

Rzmbell wuan Skytterhoim, Hoffsveian 4, 427 Soayen

| medhoid 2w plan- og bygningsloven § 17-4 varskes det oppetart
ay forhandlinger om utbyggingsavtzle. Ltbygginge=vtzlen il kunna
gjalde gjennomfiaring av filtak i tréd med requieringepian og kan
omifatte bant annet trafikkaresl og zrmen teknisk infrastruktur.
Evantuett forslag til utbyggingsavizle vil bli lzgt ut il offentlig
ettermyn.

Frist for tilbakemeldinger: 20.06.2020.




2.2 Planstatus

2.2.1 Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging

(Sist fastsatt ved kongelig resolusjon 14.mai 2019).

Regjeringen legger hvert fjerde ar fram nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging for
a fremme en beaerekraftig utvikling i hele landet. De nasjonale forventningene skal fglges opp i fylkes-
kommunenes og kommunenes arbeid med planstrategier og planer, og legges til grunn for statlige
myndigheters medvirkning i planleggingen.

Det legges spesielt vekt pa gode og effektive planprosesser, baerekraftig areal- og samfunnsutvikling og
attraktive og klimavennlige by- og tettstedsomrader. Det skal legges til rette for tilstrekkelig og variert
boligbygging lokalisert ut fra hensynet til samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging. Arkitektur,
kulturminne, landskapsverdier, vann og grgnne elementer tas aktivt i bruk som ressurser i byutviklingen.

2.2.2 Rikspolitiske retningslinjer og nasjonale mal

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)

Malet med retningslinjen er: «Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunns-
skonomisk effektiv ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal
bidra til G utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og naeringsutvikling, og
fremme helse, miljg og livskvalitet. Utbyggingsmgnster og transportsystem bgr fremme utvikling av
kompakte byer og tettsteder, redusere transportbehovet og legge til rette for klima- og miljgvennlige
transportformer. | henhold til klimaforliket er det et madl at veksten i persontransporten i storby-
omrddene skal tas med kollektivtransport, sykkel og gange. Planleggingen skal legge til rette for
tilstrekkelig boligbygging i omrdder med press pa boligmarkedet, med vekt pa gode regionale Igsninger
pa tvers av kommunegrensene.»

Rikspolitisk retningslinje for a styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995) og Om barn og
unge; rundskriv T-2/08

Retningslinjene er en av Norges oppfyllelse av forpliktelsene i FNs barnekonvensjon og skal synliggjgre
og styrke barn og unges interesser i all planlegging og byggesaksbehandling etter plan- og bygnings-
loven. Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal vaere sikret mot forurensning, stay,
trafikkfare og annen helsefare. | neermiljpet skal det avsettes tilstrekkelige, store nok og egnet areal til
barnehager. Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller egnet til lek, skal det skaffes fullverdig
erstatning.

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442)

Stey er et miljgproblem som rammer svaert mange mennesker. Stgy bidrar til redusert velveere og
mistrivsel, og pavirker derfor folks helsetilstand. Formalet med retningslinjene er a legge til rette for en
langsiktig arealdisponering som forebygger og begrenser stgyproblemer. Det gis fgringer om hvordan en
gjennom arealplanleggingen kan forebygge og begrense stgyulemper.

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)
Kommunene, fylkeskommunene og staten skal gjennom planlegging og @vrig myndighets- og
virksomhetsutgvelse stimulere til, og bidra til reduksjon av klimagassutslipp, samt gkt miljgvennlig
energiomlegging. Planleggingen skal ogsa bidra til at samfunnet forberedes pa og tilpasses klima-
endringene (klimatilpasning).
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Klimatilpasning og utslippsreduksjoner ma sees i sammenheng der det er relevant. Det er viktig @
planlegge for Igsninger som bdde reduserer utslippene og reduserer risiko og sarbarhet som fglge av
klimaendringer.

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen (2021)

Formdlet med disse retningslinjene er G tydeliggj@re nasjonal arealpolitikk og sikre nasjonale og
regionale interesser i 100-metersbeltet langs sjgen. Strandsoneforvaltningen skal bidra til en baerekraftig
utvikling i trdd med FNs beerekraftsmdl.

Retningslinjene gjelder for landarealene i strandsonen, men planleggingen bgr skje helhetlig slik at det
blir god sammenheng mellom arealbruken i strandsonen, i sigen og pa landomrddene bak 100-
metersbeltet.

2.2.3 Regionale planer

Regional plan for areal og transport i Buskerud (2018)

Planens mal er et sterkt og baerekraftig fylke hvor det legges til rette for at innbyggere, naeringsliv og
tilreisende opplever levende byer og tettsteder. Regional plan for areal og transport er et verktgy for
planlegging knyttet til attraktivitet i byer og distriktene, effektiv arealbruk og transport. Det skal legges
til rette for gode boligomrader, arbeidsplasser, tjenester og opplevelser.

Regional plan for baerekraftig arealpolitikk (RPBA) (2019)

RPBA er Vestfolds felles plan for langsiktig arealbruk. Planen gir retning og rammer for arealbruk og
utbyggingsmenster fram mot 2040. RPBA er ogsa et verktgy for a skape gkt regionalt samarbeid mellom
kommunene i Vestfold. Planen skal legge til rette for vekst og utvikling i Vestfold, samtidig som viktige
jordbruks-, natur- og kulturverdier tas vare pa.

2.2.4 Kommuneplans samfunnsdel - 2012

Under har vi tatt med litt fra kommuneplanens samfunnsdel (tatt med der det star om Nesbygda) Dette
for a gi en historisk forstaelse av plangrepet i kommuneplanen:

Samfunnsdelen ble delvis revidert sist gang i 2001. | denne omgang er den revidert i sin helhet i tréd med
planstrategien.

Vekst og utvikling
Overordnet mal: Svelvik skal vaere et trygt, inkluderende og levende lokalsamfunn i kontinuerlig utvikling.

Sann vil vi ha det:
@kt og balansert befolkningsvekst - 8000 innbyggere i Igpet av planperioden

Sann vil vi gjgre det:
1. Tilrettelegge for gkt boligbygging i tettstedene Nesbygda, Berger, Ebbestad/Marids og i sentrum
2. Styrke kommunens rolle som padriver og tilrettelegger i boligutviklingen, i samarbeid med
private og
nabokommuner
Legge til rette for G fa flere unge og barnefamilier til kommunen
Lette tilgangen til boligmarkedet for farstegangsetablerere
Sikre en variert boligmasse
Skape sirkulasjon i boligmassen ved G legge til rette for at flest mulig kan bli boende i sitt
naeromrdde ved endret boligbehov

Nousw

Klima og miljo
Overordnet mal: Svelvik skal vaere en klima- og miljgbevisst kommune
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Sann vil vi ha det:
e Redusere behovet for bilkjgring.
e Bygge mer klima- og miljgvennlig.
e Forvalte spesielt verdifulle arealer og naturressurser pd en baerekraftig mate, slik at de ogsa er til
glede for framtidige generasjoner.

Sann vil vi gjgre det:

1. Fortette og konsentrere boligutviklingen til kommunens eksisterende tettsteder: Berger,
Nesbygda, Sentrum og Ebbestad/Marids

2. Tilrettelegge for gkt bruk av kollektivtransport

3. Tilrettelegge for G bygge gang- og sykkelveier

4. Redusere bruken av energi og tilrettelegge for effektiv

5. utnyttelse av fornybare og lokale energikilder

6. Hdndtere overvann pa en slik mate at det ikke belaster avigpssystemet ungdig, eller medfarer
risiko for flom eller rasfare

7. Velge klima- og energivennlige Igsninger ved nybygg og rehabilitering

8. Forbedre tilgangen til sjgen

9. Matjord forbeholdes matproduksjon og landbruk

10. Sikre kulturlandskapet og verne sarbar natur

11. Sikre verdifulle rekreasjonsomrader og sammenhengende gr@gnnstrukturer

2.2.5 Kommuneplanens arealdel 2015

| Planbeskrivelsen, side 49, star det om Nesbygda: «Nesbygda er tettstedet i Svelvik med st@rst areal
egnet for utbygging, og som i minst grad bergrer kvaliteter som er seerlig vektlagt i planen. Dette er ogsa
omrddet hvor sannsynligheten for realisering er stgrst, pd grunn av samarbeid mellom grunneiere.»

Svelvik kommune vedtok kommuneplanen 07.09.2015. Mesteparten av planomradet er regulert til
fremtidig og eksisterende boligbebyggelse, noe er ogsa avsatt til LNF-formal og friomrader. En mindre
del av planomradet ligger innenfor 100-metersbeltet langs kysten. Faresone for hgyspentlinje gar
gjennom planomradet.

Planforslaget samsvarer i hovedsak med kommuneplanens arealdel med bestemmelser. Det er gjort
noen mindre endringer pa dette, men grgnnstrukturen i planen ivaretar samme stgrrelse og funksjon,
slik det ble diskutert pa oppstartsmegte. | oppstartsmgtet ble forholdet til kommuneplanens arealdel
drgftet. | mgtet ble det tatt opp at anleggelse av vei over areal avsatt til LNF og bytte av areal avsatt til
LNF mot areal avsatt til bolig registrert som avvik som ma drgftes i planen. Detaljreguleringen viser at
stgrrelsen pa grontomradene har gkt samt at deres funksjon er ivaretatt.

Under er det tatt med aktuelle bestemmelser fra arealdelen. Og kort redegjort for hvordan de er
ivaretatt og om de er tatt inn i bestemmelsene.

3. Rekkef@lgekrav og utbyggingsavtaler

3.1 Rekkefalgekrav (pbl § 11-9 nr. 4)

3.2 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2, jf. §§ 17-2 og 17-3)
3.3 Rekkefalgekrav knyttet til enkeltomrader

4. Krav til infrastruktur, energi og avkjarsler
4.1 Tilknytningsplikt offentlig vann og avlgp (pbl § 11-9 nr. 3)
4.2 Byggegrenser og avkjgrsler (pbl § 11-10 nr.4)

Alle disse bestemmelsene og retningslinjene er ivaretatt i plankart og bestemmelser.
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6. Hensyn til miljg og omgivelser

6.2 Landskap, estetikk og kulturmiliger (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

Retningslinjer:

Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill med omgivelsenes
karakter, naturgitte forhold og de bygde omgivelsene.

Bebyggelsen skal tilpasse seg landskapet eller bidra til G fremheve eksisterende landskapskvaliteter.
Form, farge og volumoppbygging som spiller sammen med landskapet og de bygde omgivelsene
vektlegges med sikte pd G fremme gode landskaps-, gate- og uterom.

Nye bygninger skal tilpasses bdde naturlig terreng og verneverdige bygninger ndr det gjelder hagye, form
og materialbruk.

Disse retningslinjene er viderefgrt i reguleringsbestemmelsene.

6.3 Stoy (pbl § 11-9 nr.6)

Hensyn til stgy er ivaretatt med egne bestemmelser.

8.2 Stier og gangforbindelser (pbl § 11-9 nr.6)

Retningslinjer:

Stier og snarveier skal inngd som en del av kommunikasjonssystemet og skal ivaretas og videreutvikles.
Tilgjengeligheten til viktige friluftsomrdder og lekearealer skal ivaretas i omrdde- og reguleringsplaner,
og ved byggetillatelser.

Disse retningslinjene er ivaretatt i planen.

9. Byggeomrdder for boligbebyggelse
9.4 Utbygging av nye boligomrdader

a) Grgnnstrukturer i nye boligomrdader skal sikre tilgang til natur og friluftsomrader.

b) Nye boligomrader skal planlegges slik at det utvikles gode og fremtidsrettede bomiljger
med gode sosiale og miljgmessige Igsninger. Barn og unges arealbruk skal hensyntas.

c) Ved videre utvikling av eksisterende boligomrdder skal et variert botilbud sikres.
Omradene skal utvikles slik at det kan tilbys bade frittliggende eneboliger, konsentrert
smdhusbebyggelse, kjede-/rekkehus, blokkbebyggelse, kollektive boformer, i tillegg til
store og sma enheter og ulik standard i samme boligfelt.

d) Det skal legges til rette for boliger med livsigpsstandard.

e) Inye, stgrre, samlede boligfelt skal det legges til rette og avsettes areal til
fellesfunksjoner som grendehus, mgteplasser o.l. i tillegg til de kravene som fremgar i
punktene 9.6 og 9.7 om lekeplasser.

f) Ordinaere tomter for frittliggende eneboliger skal vaere minst 600 m?.

g) For tettere boformer med enkelthus skal ikke tomtebredden vaere under 15 meter, og
minste avstand mellom hus og eiendomsgrense skal vaere 10 meter pG hagesiden.

h) Byggeomrddene for boligbebyggelse skal det settes av tilstrekkelige arealer til snglagring.

Disse bestemmelsene er ivaretatt i planarbeidet og punkt f), og g) er tatt med i
reguleringsbestemmelsene.

9.5 Krav til uteoppholdsareal

Minste tillatte uteoppholdsareal (MUA) pr boenhet er 50 m?. For boenheter mindre enn 60 m? er kravet
til MUA 30 m?. Arealer brattere enn 1:3 medregnes ikke.

Arealet kan knyttes til hver enkelt boenhet som privat uteoppholdsareal eller veere felles for flere
boenheter i umiddelbar nzerhet til boligene.
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Alle boenheter skal ha tilgang pd et sammenhengende privat uteoppholdsareal pG minimum 8 m>.

Disse bestemmelsene er tatt med i reguleringsbestemmelsene.

9.6 Funksjonskrav til lekearealer

Nzrlekeareal: Alle boliger i nye felt og uregulert tettbebygd strgk skal ha tilgang pa et lekeomrade pa
minimum 100 m2 innen en gangavstand pa 50 meter. Lekeomradet skal ha sitteplasser. Maks 20
boenheter kan vare felles om ett lekeomrade.

Kvartalslekeareal: Ved planlegging av 10 eller flere boenheter skal det vaere tilgang til et lekeareal pa
minimum 1500 m2 innen en gangavstand pa 150 meter. Maksimalt 75 boenheter kan veaere felles om ett
omrade.

For boligomrade bygges ut skal naerlekeomrade vaere avsatt.

Kvartalslekeareal skal veere opparbeidet senest etter at de 10 fgrste boligene er tatt i bruk.
Retningslinjer: Naerlekeomrade skal inneholde sitteplasser. Kvartalslekeareal skal inneholde sklie, huske,
sandkasse pa minimum 3 x 3 meter samt ha sitteplasser.

Disse bestemmelsene og retningslinjene er viderefgrt i reguleringsplanen.

9.8 Krav til antall parkeringsplasser ved boligbygging

Ved boligutbygging avsettes det 2 parkeringsplasser pr boenhet over 90 m2, og 1 parkeringsplass pr.
boenhet under 90 m2. Arealer til gjestparkering avklares ved regulering eller i byggesak.
Minimumskrav til biloppstilling for enebolig: 2 biloppstillingsplasser. Tillegg pr. ekstra boenhet: 1
biloppstillingsplass pr. bolig.

Parkering skal organiseres slik at vending kan skje pd egen tomt.

9.9 Sykkelparkering

For nye boligbygg skal det avsettes arealer for minimum 2 sykkelplasser pr. boenhet.
Retningslinjer: Stgrre sykkelparkeringer skal veere et klart definert areal som er lett tilgjengelig fra
byggets inngangsparti.

Disse bestemmelsene er viderefgrt i reguleringsbestemmelsene.

| planens bestemmelser er det lagt inn krav til sykkelparkering, om at dette skal veere i trad med enhver
tids gjeldende parkeringsnorm for Drammen kommune.

2.2.6 Ny behandling av kommuneplanens arealdel i 2023-2034

12. desember 2022 har kommunestyret i Drammen vedtatt a viderefgre Nesbygda som et av
kommunens utbyggingsomrader.
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Nedenfor vises utklipp av saksprotokollen fra behandlingen.
Saksprotokoll

“ DRAMMEN
W ¥ KOMMUNE

Arkivsak-dok. 200147156 - et godt sted a leve

Saksbehandler  Mikael Fredrik Lindh

Bahandlet av Metedato Saknr

1 Formannskapet 29,11.2022 133122

2 Kommunestyret 12.12.2022 136722

| 3 Formannskapet 06.12.2022 150/22

Farstegangsbehandling av kommuneplanens arealdel 2023- 2034

Vedtak i Kommunestyret:
Forslag til kemmuneplanens arealdel legges i ut til haring og offentlig ettersyn i medhold av plan- g bygningslovens § 11.14 med
folgende endringer:

Alle arealer som ligger inne i gjeldende arealdeler i tidligere kemmunene Svelvik, Nedre Eiker og Drammen skal tas inn i forslag til
ny kommuneplanens arealdel for nye Drammen kommune far denne legges ut til horing

Figur 5 viser utklipp fra saksprotokollen

2.2.7 Angivelse av antall boliger i kommuneplanens arealdel
Nar det gjelder antall boliger, sa kommer disse tallene fra arealdelen.

For nye omrader gjelder tabellene som er vist pa side 14 i «Planbestemmelser og retningslinjer»
omradet B11-B12-B13 (se under).

Nar det gjelder de eksisterende byggeomradene sa er det retningslinjene pa side 12 som gjelder: «/
eksisterende byggeomrddene skal det legges til grunn en arealutnyttelse i trad med Regional plan for
baerekraftig arealutnyttelse». For eksisterende byggeomrader sa gjelder ssmme «krav» som de
tilstgtende nye byggeomrader (B11-B12-B13).

Tabell 1 Boligtetthet innenfor framtidige boligomrdder i kommuneplanen for Svelvik.

| trdd med Regional pian for baerekraftig arealbruk skal de nye byggeomradene for boliger ha
folgende tetthet:

|
|
O
|

804 Brentdsen | 18 " 1-4(middels) | 45

BO6 Nordby 71 1-4 (middels) 178
BO7 Helgerud 59 1-4 {middels) 148
BO8 Stomperud 27 1-4 (middels) 68
B10 Gronli 19 1-2 {lav) 29
Bl1l Nosterud 52 1-4 (middels) 130
B12 Nesterud 20 1-4 (middels) 50
B13 Nosterud 26 1-4 (middels) 65
B14 Sagkleiva 2 0 0

| dette planomradet inngar omradene B11 til B14, fgrt opp med en tetthet pa 1-4 boliger pr daa.
Kommuneplanen har ogsa med tallet (130+50+65=245) for disse feltene, som alle ligger i gvre del av
planomradet. Det er ogsa mye areal som er satt av i tidligere kommuneplaner, uten at det er oppgitt
slike tall, men ifglge retningslinjene tar planen dette som utgangpunkt for hele feltet.
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Planomradet som ble varslet er pa 344 daa. Utgangspunktet for den naturlige planavgrensningen er
omrader for ny bebyggelse som ikke tidligere er regulert, med noen marginale avvik.

Ser man bort fra arealet til veg opp i feltet (ca. 60 daa) sa er det snakk om ca. 285 daa. Da blir tallene fra
kommuneplanen pa fra 285 til 1140 boliger (1-4 boliger pr daa).

Ser man pa tallene som kommuneplanen oppgir for nye felt, sa er det for omradene B11 til B13, fgrt opp
245 boliger. Det knytter seg en usikkerhet pa hva slags fgringer det ligger i tallet og hvorfor de har fgrt
opp slike tall, men det kan ha noen med planlegging av kommunens tjenestetilbud som skoler og barne-
hager osv. En referanse til den regionale planen i tidligere Vestfold fylke (Regional plan for baerekraftig
arealutnyttelse) er ogsa en mulig forklaring.

245 boliger fordelt pa disse feltene skulle bli ca. slik: 245 boliger delt pa ca. 98 daa (B11=52, B12=20 og
B13 = 26 daa) = 2,5 boliger pr daa. Benyttes dette tallet pa hele omradet far man 285 daa ganger 2,5 =
713 boliger.

2.2.8 Andre kommunale planer

Temaplan for friluftsliv og rekreasjon 2017-2020

Denne temaplanen gir administrasjonen mulighet for @ prioritere de viktigste tiltakene som befolkningen
@nsker seq og som gir mest effekt av de ressursene som kommunestyret bevilger til formalet. Denne
temaplanen er utarbeidet gjennom Oppgaveutvalg for friluftsliv og rekreasjon, i et samarbeid mellom
innbyggere og politikere i Svelvik.

Trafikksikkerhetsplan 2017-2022

Det er et hovedmdl i nasjonal transportpolitikk G redusere antall drepte og hardt skadde i trafikken.
Befolkningen lever sine livi kommunene, sa tiltakene og den kommunale innsatsen ma gjares der folk
bor. Det er et bredt spekter av tiltak som skal til for G naerme seg hovedmdlet, alt fra god opplaering til ny
teknologi og intelligente trafikkstyringssystemer.
Hovedmadalene i planen er:

- Ha trygge trafikklgsninger i Svelvik

- Sikre effektiv bruk av samfunnets ressurser

- Gi barn og unge muligheten til G medvirke til lokale og gode prioriteringer

- Sikre utvikling av politiske mdlsettinger i kommuneplanens samfunnsdel og handlingsdel

Overvannsveileder 29.05.2015

Formdlet med denne veilederen er G tydeliggjgre og utdype typiske problemstillinger og vise mulige
I@sninger for overvannshdndtering etter moderne ideer om baerekraftige prinsipper. Den setter fokus pa
lokal overvannsdisponering (LOD) og skal bidra til god, baerekraftig og miljigmessig forsvarlig
overvannshandtering.
Mer konkret innebaerer dette a:

- Vise hvordan byen kan mgte et endret klima — med tanke pG bade begrensninger og nye

muligheter

- Bidra til G minimere skader og ulemper pd eiendommer og infrastruktur

- Bidra til at overvann betraktes som en ressurs i bymiljget

- Bidra til G redusere forurensning fra avigpsanlegg
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NVE Veileder nr. 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar. Korleis ta
omsyn til vassmengder?

Formalet med veilederen er a stgtte kommunene i arbeidet med a forebygge skade fra overvann knyttet
til vannmengder. For a lykkes med dette ma overvann gjgres til et premiss tidlig i arealplanleggingen.

Vei- og gatenorm 2022

Vei- og gatenormen er utarbeidet med grunnlag i Statens vegvesens vegnormaler og veiledere.
Hovedformalet bak bestemmelsene er 3 sikre at alle vei- og gateanlegg planlegges trygt og bygges med
enhetlig og hay kvalitet. Utfgrelsen skal vaere trafikksikker, med god estetikk og slik at vedlikehold kan
skje pa en mest mulig gkonomisk og hensiktsmessig mate. Nullvisjonen ligger til grunn for utforming av
veier og gater.

2.2.9 Gjeldende, tilgrensende og overlappende reguleringsplaner
Det er to gjeldende detaljplaner innenfor planomradet.

- Ngsterudveien — Sagkleiva planid: 3005_071119990001, vedtatt 03.05.1999.
- Stga barnehage planid: 3005_071120070003, vedtatt 03.09.2007.

Tilgrensende reguleringsplaner:
- NORGIPS planid: 3005_071120030002, vedtatt 16.06.2003.
- Ngsterud-Stga planid: 3005_071120100002, vedtatt 06.05.2013.

2.2.10 Pagaende planarbeid
Det pagar ikke annet planarbeid i planomradet.

2.3 Planprosessen

2.3.1 Historikk

e Masterplan utarbeidet i naer dialog med Svelvik kommune i 2016 og 2017

e Reorganisering i grunneiergruppa

e Mulighetsstudie nedre del i 2019

e Oppstartsmgte mai 2020

e Varsling av oppstart av planarbeid juni 2020

e Dialog med Viken om Svelvikveien september 2020

e Dialogmgte 1 oktober 2020: Utredninger og en enkel skisse

o Dialogmgte 2 november 2020: Stedsanalyse - Forelgpig ROS-analyse — Merknadsbehandling
o Dialogmgte 3 og 4 vinter 2021: Plangrep og illustrasjoner

e Dialogmgte 5: varen 2021: Planmaterialet

e Dialogmgte 6: 14. september 2022: Fokus pa stgy og trafikk

e Dialogmgte 7: 2. november 2022: Gjennomgang av forelgpig planmateriale og vei

2.3.2 Medvirkning
Oppstartsmgte med kommunenes planavdeling ble avholdt 20.02.2020.

01.10.2020, 10.02.2021, 22.03.2021, 14.9.2022 og 2.11.2022 ble det avholdt arbeidsmgter/dialogmgter
med Drammen kommune.

Det ble avholdt Teams-mgte med Drammen kommune 13.1.2023 vedrgrende forbindelser for myke
trafikanter.
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Det er avholdt et Teams-mgte 30.06.2021 for grunneiere, naboer og andre interesserte. Det har ogsa
veert kontakt mellom grunneiergruppa og flere naboer i fasen med utarbeidelse av planforslaget.

2.3.3 Uttalelser ved planoppstart

Det kom inn 10 skriftlige uttalelser i tillegg til dialog med Brakar. Vedlagt ligger oppsummering av
merknader med forslagsstillers kommentarer.

2.3.4 Alternativgenerering

For 8 komme tettere pa et hovedgrep for bebyggelsesstrukturen har vi gjort en rekke typologiske og
strukturelle undersgkelser med tanke pa utvikling av omradet. Vurderingene er basert pa en rekke
premisser for baerekraftig utvikling, gkonomisk, sosialt og miljgmessig. En viktig premiss har vaert gnsket
om variert bebyggelse med klare identitetsskapende boomrader med hgy bokvalitet. Dette har resultert
i en retning som gar videre med varierte- og kompakte nabolag.

Diskusjon Diskusjon
Utpraving, Utpreving,
Eliminering Eliminering

Videreforedling Videreforedling

Her er vii dag

D

— Planforslag

Tetthetsstudier

g.@;éﬂtﬁ

Slangen Loop Kotebygda

Teppebygda

Platabygda Rissebygda Bygda pa neset
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Forbind! Forsterke! Bvgg nabolag!

Landskapet pd Kulturen pa langs 5 gode og varierte
tvers fra marka til fra turbindam til isdam nabolag
fijorden

Figur 6 Vurderingene som har resultert i 5 nabolag i planforslaget.
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3 Beskrivelse av plangrepet og planforslaget

Her beskrives plangrepet og planforslaget naermere. Dette vil veere nyttig informasjon for dem som skal
vedta planen. Det vil ogsa vaere viktig informasjon for dem som skal bruke planen.

3.1 Beliggenhet

Planomradet ligger i Nesbygda i Drammen kommune (tidligere Svelvik kommune). Pa sgrsiden av
Drammensfjorden.
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Figur 7 Planomrddets beliggenhet vist med bla sirkel

3.2 Avgrensning av planomradet

Utgangspunktet for den naturlige planavgrensningen er omrader for ny bebyggelse som ikke tidligere er
regulert, men som er avsatt til det formalet i kommuneplanens arealdel. Ny bebyggelse far adkomst fra
samme veg opp fra Svelvikveien. Avgrensningen fglger formal avsatt til eksisterende og fremtidig
boligformal i kommuneplanen.

Planforslaget optimaliserer inndelingen av arealene med hensyn til omradets topografi og kvaliteter,
men setter samlet av stgrre omrader samlet til grgnt enn kommuneplanen. Planforslaget er i sin helhet
innenfor omradet varslet ved planoppstart foruten en mindre del av veien Sagkleiva pa grunn av
kryssutforming av Svelvikveien.

Mellom planens avgrensning og gjeldende reguleringsplan for Stga barnehage ligger det et uregulert
omrade.
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Figu 8 Planomrédet vist med hvit strek

3.3 Arealformal — planlagt arealbruk

Omradet avsatt til bolig er justert noe, men stgrrelsen samlet er litt i underkant av hva som er avsatt i
kommuneplanens areadel.

Mellom B11 og B13 (i kommuneplanen) er det en liten utvidelse for bedre arrondering og for a fa bedre
plass til vegframfgring og terrengbearbeiding av denne.

Pa innsiden av B14 er det et mindre omrade med LNF. Siden dette ligger som en liten gy i byggeomrade
avsatt i arealdelen tas med inn i planen. Det er ogsa en mindre del av LNF som reguleres til bolig i
samme omradet som adkomstveien ligger. Begrunnelsen er at dette omradet er flatere og mer til-
rettelagt for boligutbygging. P4 den maten unngar man stgrre terrenginngrep andre steder innenfor
planomradet.

Ned mot barnehagen er det valgt a regulere til grgntstruktur og turvei, selv om det er vist som bolig i
kommuneplanens arealdel. Dette vil styrke dette omradet og parken videre sgrover opp til isdammen.
Det er ogsa regulert grgnnstruktur fra marka og ned mot Svelvikveien, selv om disse arealene er vist som
boligformal i kommuneplanen. Totalt sett reguleres mer grgnnstruktur enn det som ligger i kommune-
planens arealdel (se tabell under), da planen heller har valgt a konsentrere bebyggelsen i fem nabolag, i
stedet for a spre bebyggelsen utover hele omradet. Da far man brukt arealene pa en bedre mate, bade
for boligbebyggelsen og for grgntstrukturen.

Figuren 9 under viser fordelingen mellom arealer avsatt til boligformal og grgntformal i gjeldende
kommuneplanens arealdel innenfor plangrensen for Detaljregulering for Nesbygda. Under viser i figur 10
vises fordelingen mellom arealer regulert til bolig og arealer regulert til gregntformal i
detaljreguleringsplanen. Det viser tydelig at detaljreguleringen inneholder vesentlig stgrre grgnne
omrader enn i kommuneplanens arealdel.
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Figur 9 viser den delen av je/dende kommuneplanens arealdel som omfattes av Detaljregulering for Nesbygda.

ST

= 17) N
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Figbr 10 viser forde/ihgen av arealer regulert til bolig og arealer regulert til grantform

i Detaljregulering for Nesbygda

da

| og gr@nnstruktur sammenlignet i kommuneplanen og reguleringsplanen. Totalt sett reguleres mer

Tabell 2 Boligforma

gr@nnstruktur enn det som ligger i kommuneplanens arealdel.

Reguleringsplanen
ca. 124 000 m?
ca. 98 000 m?

Kommuneplanens arealdel

ca. 260 000 m?
ca. 35 000 m?

Bolig
Grgnnstruktur
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| kommuneplanens arealdel er grgnnstrukturen, som vist i tabellen over, i hovedsak LNF, men ogsa noe
areal bestadende av friomrade og en mindre del som LNFR-areal - spredt boligbebyggelse.

| reguleringsplanen bestar grgnnstrukturen, som vist i tabellen over, av bla/gr@nnstruktur. Dersom man
medregner kvartalslekeplass, blir dette et tilleggsareal pa ca. 19 000 m?2.

3.4 Nabolag — 5 delfelt

En viktig premiss for valgt grep, er malet/gnsket om a tilrettelegge for en variert bebyggelsesstruktur og
botilbud. Bebyggelsen skal organiseres pa en mate som gir identitetsskapende boomrader med hgy
bokvalitet. Med dette som bakgrunn har man landet pa en Igsning som bestar av varierte og kompakte
nabolag. Planlagt bebyggelse er fordelt pa fem nabolag — med klare identiteter og variasjon i typologier.

Bebyggelsen innenfor de ulike delfeltene/nabolagene er beskrevet under.

Figur 11 Illustrasjon av de ulike nabolagene innenfor planomrddet.

3.4.1 Felt B1 (Utsiktsasen)

Dette er nabolaget som ligger pa omradets hgyeste punkt. Det er valgt et innovativt grep, der boligene
er samlet i slyngende husrekker med varierende, interne hgyder. Bebyggelsen omkranser et stort, felles
landskapsrom. Terrenget er skranende og bidrar til generelt sveert gode utsiktsforhold. Bebyggelsen

har varierende hgyde mellom 2 og 4 etasjer og et veiledende boligantall pa ca. 160 enheter. Det tenkes
primzert leiligheter i varierende stgrrelse, der enheter ogsa kan ga over flere etasjer. Parkering tenkes
lgst i felles, underjordisk anlegg under planlagt bebyggelse.
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- Sty

- Stisystem

Figur 12lllustrasjon av felt B1 sett ovenfra.

Figur13 Tverrsnitt s@r-nord, sett fra gst.

3.4.2 Felt B2 (Kollektivhabolaget)

Nabolaget er foreslatt underoppdelt i tre fellestun med omkransende bebyggelse. Bebyggelsen vil vaere
tett smahusbebyggelse med 2 etasjer pluss underetasje der terrenget tilsier dette. Veiledende bolig-
antall er ca. 100 enheter. Foreslatt boligtypologi og organisering legger svaert godt til rette for a tenke
kollektivigsninger og alternative boformer/-Igsninger. Parkering tenkes lgst i felles, underjordisk anlegg
under planlagt bebyggelse.
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Figur 14 Illustrasjon av felt B2 sett ovenfra.
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Figur 15 Tverrsnitt s@gr-nord, sett fra gst. | bakgrunnen ser man felt B1.

30



3.4.3 Felt B3 (Skogsiktet)

| dette nabolaget foreslas frittliggende smahusbebyggelse i form av enmanns-/tomannsboliger.
Terrenget er skranende, og intensjonen er a «tre» huskroppene inn i landskapet pa en mest mulig
skansom mate. Det foreslas bebyggelse med 1-2 etasjer pluss underetasje der terrenget tilsier dette.

Veiledende boligantall er ca. 40 enheter. For & begrense terrenginngrep knyttet til infrastruktur/interne
kjgreveier, forutsettes det a Igse parkering som fellesanlegg pa terreng gverst og nederst i omradet.

= mw mw  Plangrense

e FOrmidisgrense bolig
-~ fwrige form3lsgrenser

- m ww Stpyskierm

- Stisystem

Kvartalslek

Figur 17 Tverrsnitt sgr-nord, sett fra gst.
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Figur 18 Utsnittfr stii felt B3.

3.4.4 Felt B4 (Sikksakken)

Nabolaget ligger pa det som defineres som nedre plata — del gst. Utgangspunkt er et variert terreng,
som omfatter noen av de flateste partiene i omradet samt de karakteristiske isrissene. Nabolaget ligger
langs kulturaksen/aktivitetsaksen og skal bidra til & styrke denne. Langs aksen legges den tetteste/ mest
konsentrerte leilighetsbebyggelsen, mens det langs rissene tenkes en fleksibel smahusbebyggelse som
felger landskapsformene. Leilighetsbyggene tenkes med maksimalt 4 etasjer, mens smahusbebyggelsen
tenkes med 1-3 etasjer pluss underetasje der terrenget tilsier dette. Veiledende, totalt boligantall
innenfor nabolaget er ca. 210 enheter. Parkering for hele nabolaget tenkes Igst i felles, underjordisk
anlegg langs aksen med gangforbindelser ned til smahusbebyggelsen.
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Figur 19 Illustrasjon av felt B4 sett ovenfra.

Figur 20 Tverrsnitt sgr-nord, sett fra gst.

3.4.5 Felt B5og B/T (Plataet)

Nabolaget ligger pa det som defineres som nedre plata — del vest. Her finner man de stgrste, sammen-
hengende flate partiene med de mulighetene dette gir. Blant annet med utgangspunkt i de gitte,
terrengmessige forhold, er det valgt a legge det stgrste og mest kompakte nabolaget her. Sammen med
felt B4 Sikksakken er det dette nabolaget som skaper og styrker kulturaksen/aktivitetsaksen. Nabolaget
underoppdeles i mindre nabolag, som organiseres rundt romslige, felles landskapsrom. Det til-
rettelegges for en variert miks av leilighetsbebyggelse og variert smahusbebyggelse. Leilighetsbyggene
tenkes med maksimalt 4 etasjer, mens smahusbebyggelsen tenkes med 2-3 etasjer pluss underetasje
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der terrenget tilsier dette. Veiledende, totalt boligantall innenfor nabolaget er ca. 240 enheter. All
parkering tenkes Igst i felles, underjordisk anlegg orientert langs aksen.

For en del av dette omradet tillates ogsa blandet bruk til andre formal. Det kan vaere innslag av offentlig
eller privat tjenesteyting. Ogsa mindre forretning/kiosk, servering kan vaere aktuelt, men da kun for et
lokalt marked. Det samme gjelder felleslokaler for beboere i omradet. Det kan ogsa etableres kontorer
for utleie til beboere i omradet. Det kan for eksempel tilrettelegges for et «nabolags-kontor»/kontor-
hub. Med tanke pa at flere i fremtiden trolig kommer til 8 jobbe mer hjemmefra, vil det veere fint 3
kunne mgte andre i et felleslokale.

Sentralt i planomradet tilrettelegges det for et mgtepunkt/tyngdepunkt langs kulturaksen/aktivitets-
aksen. Et virkemiddel for a oppna dette er a apne for tilbud utover rent boligformal, som vil skape
aktivitet pa bakkeplan. Dette kan for eksempel vaere lokaler avsatt til et nabolagskontor. For beboere
med helt eller delvis hjemmekontor, kan et slikt kontorfellesskap nzer bolig veere et attraktivt
supplement til a sitte i egen bolig. Annen type felleslokaler som kan ldnes/leies er andre muligheter
(sykkelverksted eller annen type verksted, festlokale/kjgkken og andre typer delelgsninger). Andre
aktuelle aktivitetsskapende tilbud kan vaere kiosklokale og et enkelt serveringstilbud for lokale beboere.

Sentralomradet grenser i gst mot omrade som er avsatt til kvartalslek (f_LEK5). Omrade for kvartalslek
er stort. Det er derfor regulert areal som skal opparbeides som torg/plass naermest adkomstveien.
Torget skal opparbeides som en mer urban plass som skal fungere som en overgangssone mellom
lekeplassen og trafikkarealer.

Felleslokaler skal primeert plasseres pa bakkeplan i bebyggelsen som har fasader mot tilliggende gate og
torg. Pa denne maten skal bebyggelse og uterom sammen skape en attraktiv mgteplass for stedets store
og sma beboere.

Ved etablering av andre formal enn bolig skal dette primaert skje i 1. etg. Og ut mot gate, felles uterom
eller kvartalslekeplassen her. Tanken er at man i bygg med fasader mot plassen/torget/kvartalsleke-
plassen tilrettelegger for bruk som kan bidra til aktivitet pa bakkeplan.
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Figur 21 Illustrasjon av felt B5 sett ovenfra.
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Figur 22 Illustrasjon av felt B5 sett ovenfra.

Figur 23 Utsnitt fra hvordan sentralomrddet kan se ut. Felt B/T ligger til venstre i figuren.
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Figur 24 Utsnitt fra gatetun i B5.

Figur 25 Tverrsnitt sgr-nord, sett fra gst.

Renovasjon skal primeert samles i felles anlegg for de ulike feltene og helst i forbindelse med offentlig
vei. Det vil veere naturlig & bruke nedgravde beholdere, men det ventes utvikling pa dette omradet slik
at man gnsker ikke a binde seg til en Igsning pr. na. Ved prosjektering av boligfeltene skal
renovasjonsselskapets tekniske veileder legges til grunn for valg av Igsninger. Alle prosjekterte og
regulerte veier og vendehammere er dimensjonert for & handtere renovasjonsbil.

3.5 Landskap og grennstruktur

Stedets topografiske egenskaper danner hovedpremiss for valgt helhetsgrep. Landskapet bestar av en
kombinasjon av bratte og flatere partier. Det er valgt 4 legge den mest konsentrerte/tetteste
bebyggelsesstrukturen der terrenget er flatest, se de hvite, transparente omradene i figuren under.
Terrengriss, en gang skapt av isen, utnyttes/understrekes/fremheves med/av bebyggelse som fglger de
karakteristiske landskapsformene. Sa langt det er praktisk mulig, begrenses langsgaende/omfattende
landskapsinngrep, som gar pa tvers av de bratte skrentene innenfor planomradet.
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Figur 26 Illustrasjonen er en sammenstilling av flatere partier og bratte skrenter. Videre viser den en ambisjon om d knytte
marka i syd til fjorden i nord. Planen gnsker G knytte dammene i gst og vest sammen med en grantstruktur. Sistnevnte
grentstruktur vil henge sammen med vei/gatestruktur og forbinde byggeomrddene.

En overordnet blagrgnn struktur skal brukes bevisst for a skape og forsterke interne kvaliteter i
omradet, men ikke minst for & skape gode forbindelser til omgivelsene og kvaliteter man finner der.

3.6 Forbindelser

Innenfor planomradet er det planlagt for ulike typer av forbindelser.

Den fgrste typen av forbindelser er forbindelser med optimalisert stigning som har standard iht. kravene
i kommunens vei- og gatenorm. Disse forbindelsene bestar av regulerte gang- og sykkelveier og fortau.
Disse forbindelsene fglger veisystemet i omradet.

Hovedaksen gst-vest danner forbindelse mellom viktige, lokalhistoriske spor i form av isdammer brukt til
iseksport/isproduksjon. Aksen kan samtidig kalles den sosiale aksen/aktivitetsaksen, da hovedtyngden
av ny bebyggelse plasseres i/langs denne aksen. Ut fra denne hovedaksen er det regulert turvei ut av
omradet bade mot gst og mot vest.

Hovedstrukturen samler alle de grgnne forbindelsene i et nettverk av stier, lekeplasser og grgntdrag. |
vest er forbindelsen regulert som turvei (0-TV1) fra aksen og ut av planomradet. | gst er det regulert
turvei (0-TV2) fra boligomradet og ned til Svelvikveien forbi Stga barnehage. O_TV3 regulerer avstikker
fra turvei o_TV2 til barnehagen.

Gang-sykkelveien som ligger parallelt med adkomstveien har stigning tilsvarende denne 8,2%. Dette er
avklart med Drammen kommune gjennom dialogmgter og notater i Igpet av prosessen.
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Det har veert tett dialog med kommunen om utformingen av o_TV2. Turveien o_TV2 har en del partier
som er brattere enn 8%. Dette skyldes det sveert bratte terrenget i omradet. Det har veert jobbet mye
med stigningen for o_TV2, og man har jobbet for & fa stigningen sa naert opp til kravet som stilles til
gang-sykkelvei. | Igpet av prosessen har man dokumentert at det a opparbeide o_TV2 etter gang-
sykkelveistandard ville medfgre sveert store og skiemmende terrenginngrep. Med denne Igsningen ville
forbindelsen ha gitt en stor barriereeffekt pa grunn av de hgyde skjaeringene (opp mot 5 meter hgye)
det ville medfgrt. Dette er ville vaere spesielt uheldig for barnehagens fremtidige bruk av omradet.
Turveien som na er regulert er et kompromiss mellom stigningsforhold og terrenginngrep. Turveien er
planlagt iht. krav til turvei, men pa bakgrunn av de stedlige forhold er det ikke mulig a8 oppna
stigningsforhold i trad med krav til gang-sykkelvei pa 8%. Traseen har totalbredde 6,5 meter som
muliggjer vintervedlikehold.

Figur 27 Illustrasjonen viser regulert gang-/sykkelvei, fortau og turveier

Den andre typen av forbindelser er forbindelser i retning skolen, se figur under. | boligfelt B2 og B3 er
forbindelsene mot @st hensyntatt som bestemmelsesomrader (#6-7). Bestemmelsesomradene
forhindrer nedbygging eller pa andre mater privatisering. Disse omradene skal sikre trygge snarveier ut
av omradet.
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Figur 28 Forbindelser i retning skolen

Den tredje typen av forbindelser er forbindelser ut av omradet, ut i marka og ned til fjorden, se figur 25
under. | boligfelt B1 er forbindelsene hensyntatt som bestemmelsesomrader (#4 og #5) der boliger ikke
skal bygges eller pa andre mater privatiseres. | tillegg til flere stier gstover er det lagt opp til stier ned til
Svelvikveien via grgnnstrukturen/formal Blad/grgnnstruktur (BG4, BG7 og BG8) samt formal Lekeplass.
Disse forbindelsene er ivaretatt i bestemmelsene ved at det tillates opparbeidelse av stier innenfor disse
omradene. Etablering av disse stiene skal ta hensyn til terreng og vegetasjon slik at de blir mest mulig
naturlige og at de blir et alternativ til de formaliserte forbindelsene som fortau og gang-sykkelvei.
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Figur 29 Forbindelser ut av omrddet, og ut i marka og ned til fjorden

Den fjerde typen av forbindelser er stier opp gjennom omradet. Disse stiene tilrettelegges med minimalt
med terrenginngrep, se figur under. Opparbeidelse skal skje pa omradets premisser og uten bruk av
sprenging. Stien, som ogsa er hovedaksen mellom nord-sgr og mellom fjorden og marka, gar fra
Svelvikveien og opp til boligfelt B1. Stien er hensyntatt i bestemmelsene.
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Figur 30 Sti giennom omrddet med minimalt terrenginngrep

3.7 Mgteplasser og lek

Prosjektet legger til rette for et mangfold av mgteplasser og aktivitetssoner. Ved a konsentrere
bebyggelsen til kompakte nabolag, apner dette for en overordnet, ssmmenhengende grgntstruktur som
blant annet kan benyttes til a skape gode mgteplasser og lekeomrader og som vil skape forbindelser til
tilbudene i naermiljget. Det skal samtidig suppleres med lokale og identitetsskapende mgteplasser
innenfor de ulike nabolagene. Man vil med dette fa et hierarki av treffpunkter fra de sma, naere plassene
til de stgrre fellesplassene, som vil bli utviklet i takt med utbyggingsfasene.

Lek skal Igses i trad med retningslinjer for tidligere Svelvik kommune. Prinsipielt tenkes det a dekke
behovet for naerlek innenfor de ulike nabolagene, som del av fellestunene og andre fellesarealer. Disse
lekeplassene som ligger tett pa bebyggelsen, skal vaere naturlige og attraktive mgteplasser der det
tilrettelegges for opphold for beboere i alle aldre slik et tun opprinnelig fungerte. Det skal vaere gode
sitteplasser tilpasset folk alle aldergrupper. Omradene vil vaere naturlige mgteplasser for de yngste
barna som har minst aksjonsradius. Opparbeidelsen skal vaere iht. krav i bestemmelsene. Tunene
innenfor feltene er regulert til formal Uteoppholdsareal (UTE1-12). Disse omradene sikrer ubebygde
omrader innenfor bebyggelsen til bruk for lek og uteopphold, samt at det sikrer at bebyggelsen far en
tunstruktur. Innenfor formal Uteoppholdsareal er naturlig a legge nzerlekeplasser.

Kravet til MUA er stgrre enn det som er regulert i formalet Uteoppholdsareal. Boligomradene er
romslige, sa det vil veere godt med plass for uteopphold. Planbestemmelse 5.1.4 inneholder formulering
om at minimumskrav til privat og felles uteoppholdsareal (MUA) og naerlek skal vaere iht. enhver tids
gjeldende kommuneplanens arealdel.

Hvordan gvrig uteopphold er tenkt Igst basert pa foreliggende illustrasjonsprosjekt, kan ses i vedlegg B2.
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Figur 31 Inspirasjonsbilde for opparbeidelse av kvartalslekeplass

Kvartalslekeplassene er regulert i plankartet med formal Lekeplass (Lek1-10). Disse arealene ligger jevnt
fordelt ut over hele byggeomradet. Totalkravet til lek ivaretas for en utbygging basert pa foreliggende
illustrasjonsprosjekt. Man ser for seg at lekeplasser skal opparbeides pa naturens og stedets premisser.
Bevaring av vegetasjon er viktig for a stimulere til fantasilek. Samtidig planlegges det a etablere
sitteplasser, huskestativ og klatrestativ/hinderlgype som vil oppfattes som en integrert del av det
opprinnelige naturomradet. Alle boligfelt har tilgang til kvartalslekeplass som kan nas uten a krysse
samlevei. Vedlegg B2 viser en oversikt over kvartalslekeplassene.

3

Figur 33 Inspirasjonsbilde for opparbeidelse av kvartalslekep/ass

42



,,,,

» - e i S — -

Figur 34 Inspirasjonsbilde for opparbeidelse av kvartalslekeplass

Langs nedre plata anlegges en akse som skaper forbindelse gst-vest giennom planomradet (Aktivitets-
aksen). Langs aksen skal ogsa biltrafikk ivaretas, men det er et mal & begrense den interne trafikken i
stgrst mulig grad. Biltrafikken er tenkt ledet ned i underjordiske parkeringsanlegg, slik at det kun er
ngdvendig nyttetrafikk som far kjgre langs store deler av aksen (brann, syketransport etc.).
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Figur 35 Illustrasjonen viser eksempel pG hvordan lek kan lokaliseres i planomrddet, sett ovenfra mot sgr.
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Figur 36 lllustrasjon av mulige mgteplasser i planomrddet, markert med oransje farge.

3.8 Uteoppholdsarealer

Det forutsettes at uteoppholdsareal Igses i trad med retningslinjer for tidligere Svelvik kommune og det
forutsettes at hvert nabolag Igser sitt behov innenfor eget felt/nabolag. Uteoppholdsareal forutsettes
I@st som en kombinasjon av privatareal (eks. pa balkong/terrasse) og fellesareal (fellestun og andre
fellesarealer). Vedlegg B2 viser hvordan kravet til MUA kan Igses. Innenfor hvert boligformal er det
regulert til formal Uteoppholdsareal (UTE1-12). Disse arealene sikrer ssmmenhengende ubebygde
arealer innenfor hvert boligomrade. Her vil det vaere naturlig a etablere naerlekeplasser. Arealer regulert
til Uteoppholdsareal dekker ikke kravet til MUA. Det er skissert hvordan krav til uteoppholdsarealer
innenfor det enkelte delfeltet kan Igses i sin helhet. Denne Igsningen er basert pa foreliggende
illustrasjonsprosjekt.

lllustrasjonsprosjektet er ikke avhengig av a Igse deler av uteoppholdsareal pa takarealer, men det kan
vurderes om dette likevel er gnskelig pa utvalgte steder.
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Figur 37 Illlustrasjonsfoto

3.9 Kultur- naturmiljg og hensyns- og sikringssoner

Planen legger opp til en sammenhengende blagrgnn struktur innad i planomrade. Denne strukturen er
viktig for naturmangfoldet. Vannveier sees i ssammenheng med denne strukturen. Grgnne korridorer eri
hovedsak ikke smalere enn 30 meter, som anses som en minimumsbredde for de vanligste artene. En
bredde pa 60 meter gir skjul nok til dyr pa vandring.

3.10 Trafikkforhold og trafikksikkerhet

Planforslaget legger til rett for at hele utbyggingsomradet skal ha kjgreadkomst fra fylkesvei 319
Svelvikveien. Det reguleres et hovedveisystem fra fylkesveien i nord og frem til boligfeltene i sgr.
Krysset mellom ny adkomstvei og fylkesveien er utarbeidet i trad med Statens vegvesen handbgker
N100 og V121. Handbgkene stiller krav om blant annet frisikt, stigning, fall og overvannshandtering.

Fra krysset og sgrover inn i planomradet er Drammen kommunes vei — og gatenorm (2022) lagt til grunn
for utformingen. Kravene i veiklasse S2 i vei- og gatenormen er lagt til grunn for utforming av
primaerveiene i omradet. Fra Svelvikveien og frem til f@rste kryss er det lagt opp til ensidig gang-
sykkelvei. Herfra reguleres det en strekning med tosidig fortau fgr veien vender sgrver. Her reguleres
det med ensidig fortau helt frem til enden av veien.

Pa plataet rundt B4 og B5 er det regulert med tosidig fortau. Her gnsker man i stgrst mulig grad a
begrense biltrafikken ved a lede biler sa raskt som mulig ned i parkeringsanlegg. Pa denne maten sgker
man 3 tilrettelegge for gatetun med minimal biltrafikk.

| arbeidet med veifremfgring i omradet har det veert jobbet tett med Drammen kommune for a fa til den
beste Igsningen i det bratte terrenget. | overenskomst med Drammen kommune ligger na fgrste del av
adkomstveien inn i feltet med 8,2% stigning. Kravet i veinormen er 8%. @vrige delstrekninger av
primaerveien har stigningsforhold som varierer mellom 5,3%-8%. For ytterligere detaljer rundt
veiplanlegging vises det til C-4-Veinotat som ligger som vedlegg til saken.

I tillegg til regulert fortau og gang-sykkelvei langs samleveien i omradet, legges det til rette for en rekke
forbindelser for myke trafikanter. Fra omradets hovedakse der hovedtyngde av bebyggelse er planlagt,
er det regulert turvei ut av omradet bade i gst og vest. Disse turveiene er sa langt det har latt seg gj@re,
blitt planlagt iht. kravene i Drammen kommunes vei- og gatenorm. | tillegg stilles det i bestemmelsene

(punkt 8.2 b)) krav om at turveiene skal kunne vintervedlikeholdes og ha belysning. Belysning skal veere
iht. krav i vei- og gatenormen.
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Det har blitt jobbet spesielt mye med turvei o_TV2. Omradet o_TV2 ligger i, har bratt og krevende
terreng. | tillegg har Stga barnehage mange plasser i dette omradet som brukes som lekeomrader for
barn i ulike aldersgrupper. Det var fra kommunens side gnskelig & opparbeide denne forbindelsen som
en gang- og sykkelvei iht. kravene i vei- gatenormen. | prosjekteringen av denne ble det tydelig at
kravene til stigning for gang-sykkelvei pa 8%, ville medfgre sveert store terrenginngrep og store
arealbeslag. Terrenginngrepene ville gi store barrierevirkninger, krav til sikring av hgydeforskjeller samt
generelt skiemmende sar i landskapet. Det ble derfor i samrad med Drammen kommune besluttet a
jobbe med mal om a oppna 8% stigning, men med en mer slynga trasé og krappere radier. Det har vaert
jobbet med linjefgring horisontalt og vertikalt, som i stgrst mulig grad har forsgkt @ minimere store
skiemmende terrenginngrep og samtidig oppna en brukervennlig og trafikksikker Igsning. Den regulerte
0_TV2 har derfor stigningsforhold-brattere enn 8% som var gnskelig a fa til. Turveiens bredde er i trad
med kravene i kommunens vei- og gatenorm. Dette gir mulighet for sikker vinterdrift. Dette er viktig
ettersom denne forbindelsen mest sannsynlig vil vaere mye i bruk av skolebarn pa vei til og fra Tangen
skole. Det har ogsa veert jobbet mye med a fa til en trafikksikker kobling mellom den nye turveien og det
opparbeidete fortauet langs Svelvikveien. Siste del av turveien (i nord) ligger parallelt med fylkesveien. |
kombinasjon med slak stigning (4%) vil dette bidra redusert fart i det de to veien mgtes. For a fa til en
slakere stigning pa siste del av turveien har det blitt lagt inn en mur med maks hgyde 1,4 meter. Muren
utstyres med rekkverk tilpasset gang- sykkelvei.
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Figur 38 Stigningsforhold pa veier

De mange uformelle forbindelsene i form av stier i grgnnstrukturen er omtalt i avsnitt 3.6.
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Kollektivtrafikk

| forbindelse med veifremfgring og pafglgende ny kryssutforming med Svelvikveien, paregnes flytting av
den eksisterende busslommen som ligger pa sgrsiden av fylkesveien. Busslommen ma flyttes ca. 60
meter gst i forhold til dagens plassering. Gang- sykkelveien fra feltet viderefgres frem til ny plassering av
busslommen.

mgrkere streker viser aksen med begrenset trafikk.
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Figur 40 Illlustrasjon av mulig turveier i planomrddet.

Det vurderes ikke realistisk a trekke kollektivtrafikk (det vil si buss) opp i planomradet, og det forutsettes
at det er busstilbudet langs Svelvikveien som benyttes. Men det kan veere aktuelt med skolebuss opp i
omradet. Det er derfor regulert inn snuplass dimensjonert for buss (KV5) i omradet.

Fremtidig trafikk til planomradet

Planen for omradet er & etablere frittstaende og konsentrerte smahus, samt leilighetsbygg. Det er
planlagt ca. 750 boenheter med gjennomsnittlig stgrrelse pa ca. 90 kvm. Turgenereringen varierer pr.
boenhet noe fra felt til felt. Dette grunnet ulik fordeling pa utbyggingstype. Turgenereringsfaktoren tar
ogsa hensyn til at dette er et framtidig boligomrade i gamle Svelvik der bilbruk tradisjonelt er relativt
hgy sammenlignet med omrader nzermere Drammen. Turgenereringsfaktorene er diskutert med
Drammen kommune. Utregning av ny trafikk er vist i tabellen under.

Tabell 3: Utregning av fremtidig trafikkgenerering for byggefeltene.

Formal Antall Erfaringstall Enhet Bilturer/dggn
(biltur/dggn/enhet)

BO1 - Leilighetsbygg 160 5,0 Per enhet 800

BO2 - Konsentrert smahus 100 6,0 Per enhet 600

BO3 - Frittstdende 40 6,0 Per enhet 240

smahus

B04 - Konsentrert smahus 190 5,0 Per enhet 950

og leilighetsbyagg

BO5 - Konsentrert smahus 260 5,0 Per enhet 1300

og leilighetsbygg

Sum 750 3890

Tiltaket antas a generere ca. 3890 bilturer/dggn. | tillegg kommer eksisterende trafikk fra rekkehusene
nede ved Svelvikveien. Eksisterende eneboliger innenfor omradet inngar i de 750 boenhetene planen

legger opp til.
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Parkeringsdekningen for omradet skal vaere i trdd med Drammen kommunes parkeringsnorm.

Trafikkfordeling
For prosentuell fordeling av den nyskapte trafikken ut fra vegnettet, er fglgende antagelser gjort:
- Tilnaermet alle bilturer til/fra boenhetene kjgrer ut i, eller kommer fra Svelvikveien.
- 80% av trafikken pa sidevegen kjgrer ut pa morgenen og inn pa ettermiddagen.
- 75/25-fordeling vest /gst i krysset adkomstvei x Svelvikveien. Dette betyr at det antas at 75% av
trafikken kjgrer i retning til/fra Drammen.

Beregningene gir et noe hgyt anslag av antall turer da det ikke er tatt hgyde for at noen av turene er
interne turer og ikke kj@res ut pa Svelvikveien. Dette gir robusthet i beregningene.

~,
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Figur 41 ADT i vegnettet i fremtidig situasjon ved utbygging av tiltak. Trafikken pd Svelvikveien er basert pG at 75% av trafikken
ledes retning Drammen.
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3.11 Overvannshandtering

Overvann handteres i henhold til Norsk Vanns 3-trinnstrategi. | trad med 3-trinnstrategien skal
avrenning fra mindre regn fanges opp og infiltreres i trinn 1, avrenning fra store regn skal infiltreres/
fordrgyes fgr paslipp til infiltrering i trinn 2 og avrenning fra ekstreme regn skal sikres trygg avledning pa
overflaten via flomveier i trinn 3. De fglgende avsnittene er hentet fra overvannsrapport vedlegg C7 -
VA-ledninger og overvann som fglger detaljreguleringsplanen.

Omradet bestar i hovedsak av tynn hav-/strandavsetning og bart fjell og det er derfor lite eller uegnet
infiltrasjonsevne i grunnen.
Etter Drammen kommunes VA-norm samt avklaringer med kommunens VA-avdeling, benyttes fglgende
grunnlag for beregning av overvannsmengder og ngdvendig fordrgyingsvolum:

- IVF-kurve fra Meteorologisk institutt, malestasjon 19710 Asker

- 20 ars gjentaksintervall

- Klimafaktor 1,5 for beregning av ny situasjon iht. Drammen kommunes VA-norm

- Klimafaktor 1,0 for beregning av dagens situasjon iht. Drammen kommunes VA-norm
For avrenning er det benyttet rasjonell metode med avrenningsfaktorer for overflatene og estimert
konsentrasjonstid.
Det er benyttet avrenningsfaktor 0,25 for dagens situasjon.
For fremtidig situasjon av det samme arealet, er det lagt til grunn fglgende avrenningsfaktorer:

- Tak, veier og asfalterte flater: avrenningsfaktor 0,9

- Grgnne arealer som veigrgfter, gressplener mv.: avrenningsfaktor 0,25

- Permeable flater som kulestein i overvannsgrgfter: avrenningsfaktor 0,25

- Permeable flater som arealer utenfor p-kjellere: avrenningsfaktor 0,6

Dette gir en samlet avrenningskoeffisient pa 0,49.

Planomradet har i hovedsak avrenning mot nord. Planomradet er delt inn 6 nedbgrsfelt, se
illustrasjonen. Avrenning fra naturlige nedbgrsfelt mot eksisterende stikkrenner i nord ut i
Drammensfjorden vil opprettholdes.

Totalt areal for alle nedbgrsfelt er beregnet til totalt 0,47km?. Det planlagte tiltaket utgjgr 0,17km?.
Overvannshandteringen for omradet er planlagt ved a legge til rette for ytterligere infiltrasjon enn det
som skjer naturlig i omradet. Dette gjgres ved a etablere infiltrasjonssandfang (IFS) i kombinasjon med
overvanngrgfter og/eller infiltrasjonsmagasiner for infiltrasjon/fordrgying. Dette bidrar til a fordele
infiltrasjonen av overvannet over tomten og imitere dagens situasjon med god fordrgyingseffekt i
massene under tomten. Prosjekterte overvannstiltak gir et stgrre tilgjengelig fordrgyingsvolum enn det
som behgves. Slik forbedres/fjernes overvannsproblematikken fra planomradet.
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Figur 42: Oversiktskart over nedbgrsfelter ved naturlig situasjon samt antatt plassering av eksisterende stikkrenner

Utslippsvannmengde fra overvannstiltakene vil fglge naturlige bekkedrag slik at dagens situasjon blir
uendret og at overvann ledes til eksisterende stikkrenner i nord beholdes basert pa tilfgrende dagens
utslippsmengde og stikkrenne kapasitet, se figur 43 under.
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Figur 43 Oversiktskart over flomveier fgr og etter utbygging.

Sammen med vannledninger og spillvannsledninger legges det med en overvannsledning i alle hoved-
traseer inne pa boligomradet. Disse (min $200) skal veere drenering for vannkummer og ngdoverlgp fra
infiltrasjonstiltak. | tillegg kan drensledninger for boliger tilknyttes. Taknedlgp skal ikke tilknyttes
overvannsledningene og ma ivaretas pa egen eiendom.

Overvannshandteringen for omradet er planlagt ved & benytte infiltrasjonssandfang i kombinasjon med
overvannsgrgfter som lages av kulestein for infiltrasjon og fordrgying. Dette bidrar til & fordele
infiltrasjonen av overvannet over tomtene og imitere dagens situasjon med god fordrgyingseffekt i
massene under tomten.
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4 Dagens situasjon og konsekvenser av planforslaget

4.1 Overordnede planer og mal

4.1.1 Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
(2014)

Planomradet er anvist som eksisterende og fremtidig boligomrade i kommuneplanen. Og Nesbygda er et

satsingsomrade for tidligere Svelvik kommune. En videre utbygging av boliger her vil sikre skolen og de

lokale tjenestetilbudet (bl.a. barnehage).

Det er eksisterende bussholdeplasser samt gang- og sykkelveger langs Svelvikveien. Med forholdsvis kort
busstur til senteromradet i kommunedelen pa Askollen og videre inn til Drammen sentrum.

Det tilrettelegges for gaende og syklende internt i omradet. Og det stilles krav om at det gis flere
muligheter for 8 komme ut av omradet og inn pa eksisterende veger og grentstruktur i eksisterende
boligomrade.

Hovedfgringen for arbeidet med reguleringsplan for Nesbygda er vedtatt og juridisk bindene
kommuneplan for omradet. Dette er ogsa slatt fast i sak om handtering av boligreserven i arbeidet med
ny kommuneplan (sak 56/22).

Denne saken handler om & detaljregulere et omrade i trdd med kommuneplanen og i trad med
oppstartsmgte, varsling og arbeidet fram til det materialet som na foreligger. Planforslaget skal angi
detaljer for styring av ny bebyggelse i dette omradet.

Nesbygda ligger ganske sentralt, sammenlignet med mange boligomrader i nabokommunene vare. Her
er det bussforbindelse til Drammen sentrum hver halvtime, og turen tar 20 min. Var vurdering er at
dette er akseptabelt og et godt utgangspunkt nar skiftet i transportsektoren kommer. En utbygging pa
Nesbygda vil ogsa kunne styrke potensialet for hyppigere avganger pa eksisterende busslinje.

En utbygging her vil ogsa styrke skolen pa Nesbygda og vil kunne hindre evt. nedleggelse her, som igjen
ville fgrt mer transportarbeid for de eksisterende boligene.

4.1.2 Rikspolitisk retningslinje for & styrke barn og unges interesser i planleggingen
(1995) og Om barn og unge; rundskriv T-2/08

Planlagt tiltak stiller krav til saerskilt tilretteleggelse for barn og unge. Tiltaket legger til rette for

tilstrekkelige uteoppholdsarealer ut fra det konkret identifiserte behov i planen. Boligomradet vil ogsa

ha en umiddelbar naerhet til skogsomrader og til fjorden som kan benyttes til rekreasjon og fritid. Barn

og unge er ellers omhandlet i eget kapittel i planbeskrivelsen.

4.1.3 Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
(2018)

Planomradet er anvist som fremtidig boligomrade i kommuneplanen. Det er eksisterende

bussholdeplasser langs Svelvikveien, med bussavgang hver halv time pa dagtid. Og bussen inn til

Drammen sentrum tar ca. 20 min. Selv om man kunne gnske seg et enda bedre tilbud, er dette helt

akseptabelt og et godt utgangspunkt nar skiftet i transportsektoren kommer. En utbygging pa Nesbygda

vil styrke potensiale for hyppigere avganger pa eksisterende busslinje.
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Det tilrettelegges for myke trafikanter internt i omradet. | og med at omradet ligger noe usentralt i
forhold til andre funksjoner tilsier at dette i stor grad at det blir bilbasert, vil det ogsa i noen grad stride
mot malsettingen i retningslinjen. Omradet er imidlertid avsatt som et fremtidig boligomrade i
kommuneplanen, og Nesbygda er derfor et prioritert vekstomrade for bolig. Dette er derfor en
vurdering som er gjort. Dette er derfor et planlagt og gnsket tiltak.

Det er ellers avsatt mer grgntareal i reguleringsplanen enn i kommuneplanen, og det er beskrevet
Igsninger for overvannshandtering i forbindelse med klimatilpasninger. Det er kort vei til
Drammensfjorden, sa det er lite utfordrende overvannshandtering videre utafor planomradet.

Vi ser for oss en omvelting i framtiden for all energibruk, ogsa til transport. Med utslippsfrie biler,
deleordninger osv.

Vi kan nevne nylige vedtatt samfunnsdel. Denne er rundt formulert og med malsettinger, og ikke juridisk
bindende. Vi ma ogsa ha med oss at samfunnsdelen er vedtatt enstemmig og har formuleringer som alle
partiene kan tolke sine standpunkter ut ifra. Det er kontrakten for et enstemmig vedtak av
samfunnsdelen. Det skal vaere rom for ulike stasteder for de politiske partiene nar enkeltsakene
kommer.

Og ny kommuneplanens arealdel som er under utarbeidelse, og der er Nesbygda viderefgrt, slik at dette
kommuneplangrepet blir en del av ny kommuneplan for den nye stor-kommunen.

4.1.4 Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
(2021)

Nye boliger ligger ikke i 100-metersbeltet, og eksisterende boliger ligger naermere Drammensfjorden

enn planomradet. Planen legger opp til at utbygging av veier og bebyggelse i omradet ivaretar terrenget

best mulig. Landskapsanalysen for lokasjonen av bebyggelse og notat for vei beskriver ivaretakelse av

terrenget naermere.

4.1.5 Regional plan for beerekraftig arealpolitikk (2019)

Planlagt tiltak vil i stor grad bidra til 8 na samfunnsmalene, med gnske om at tettsteder og bygder er
sterke, levende lokalsamfunn, mgteplasser og baerere av Vestfolds historie og identitet, utbygging vil gi
et variert boligtilbud med gode bomiljger for ulike gnsker og behov, samt gode forhold for barn og
unges lek.

4.1.6 Regional plan for areal og transport i Buskerud (2018)

Malene i planen omhandler i stor grad sentrum. Utbygging her vil i stor grad bidra til 8 nd malene, med
gnske om a sikre at tettsteder har god tilgang til grentomrader, samt legge til rette for sykkel og gange i
tettsteder.

4.1.7 Kommuneplans samfunnsdel

Utbygging her vil i stor grad bidra til 3 nd malene i samfunnsdelen vedtatt i tidligere Svelvik kommune,
med gnske om befolkningsgkning og at det skjer i et av de utvalgte tettstedene.

Hgsten 2021 ble det vedtatt ny samfunnsdel for den nye kommunen. Denne ble vedtatt enstemmig og
har da formuleringer som alle partiene kan tolke sine standpunkter ut ifra. Det er kontrakten for et
enstemmig vedtak av samfunnsdelen. Det skal vaere rom for ulike stasteder for de politiske partiene nar
enkeltsakene kommer

Samfunnsdelen har med 6 politiske satsingsomrader:
1. God oppvekst og godt liv
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Klima- og miljgvennlig utvikling
Omistillingsdyktig naeringsliv
Attraktive byer og tettsteder
Mangfold og inkludering
Deltakende innbyggere

ounkwnN

Hvert omrade inneholder ett hovedmal med flere delmal, og tilhgrende strategier.
For arealbruken er det meste av hovedmal, delmal, og strategier tilpasset arbeidet med rullering av
kommuneplanen.

Men mange av de temaene som vi har jobbet med og utredet er ogsa relevante opp imot samfunns-
delen. Bl.a.: Sgrge for at folk har naerheten og god tilgjengelighet til naturen. Legge til rette for et
mangfold av boligtyper i alle kommunedeler. Skape trygge trafikale forhold i boomradene.

4.1.8 Kommuneplanens arealdel 2015

@nsket boligbygging

| Planbeskrivelsen star det om Nesbygda: «Nesbygda er tettstedet i Svelvik med stgrst areal egnet for
utbygging, og som i minst grad bergrer kvaliteter som er seerlig vektlagt i planen.» Dette hensynet blir
meget godt ivaretatt giennom planarbeidet. Nesbygda er det omradet som i minst grad bergrer
kvaliteter som er saerlig vektlagt i kommuneplanen (dyrka mark, friluftslivsomrader, strandsonen etc.).

Omradet er i hovedsak avsatt til ndveerende boligomrader (vist med lys gul farge nedenfor) og fremtidig
boligomrader (vist med mgrk gulfarge nedenfor) i kommuneplanens arealdel. Fremtidige boligomrader
er i kommuneplankartet merket B11-14. Omradet er ogsa avsatt til LNF (lys grgnn farge nedenfor) og
friomrade (grenn farge nedenfor). Faresone for hgyspentlinje gar giennom planomradet i nord.

Figur 44 Kommuneplanens arealdel med fremtidige boligomrdder B11-14. Planomrddet vist med sort tykk strek.
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4.1.9 Gjeldende, tilgrensende og overlappende reguleringsplaner

Det er to gjeldende reguleringsplaner innenfor planomradet. Disse samt tilgrensende reguleringsplaner
er listet opp i kapittel 2.2.8. Figuren nedenfor viser planavgrensningen og reguleringsplanene i omradet.

Figur 45 Det er to eksisterende reguleringsplaner innenfor planomrddet.

- Stga barnehage

Planomradet bergrer gjeldende plan i nordgst. Det bergrte omrade er annen veigrunn og gang-
/sykkelvei. Gang-/sykkelveien bergres ikke da den allerede er etablert i kanten langs plangrensen, og
avviker derfor fra eksisterende plan. Endringen i ny plan er pakobling til gang-/sykkelvei langs

Svelvikveien, se under.

Fgur 3 Reguleringsp/n for Stga barnehage bergres vest for kryss Tk1.
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- Ngsterudveien — Sagkleiva
For a kunne opparbeide en trafikksikker turvei fra Svelvikveien, er det behov for noe mer areal enn det
som er varslet. Areal utenfor varslingsgrensen er ca. 25 m lang og bestar i hovedsak av grgfteareal langs
eksisterende gang-/sykkelvei. Arealet er ca. 150m? og ligger innenfor gnr/bnr 341/1 (eid av Viken
fylkeskommune).

Figur 47 Reguleringsplan for Ngsterudveien — Sagkleiva bergres, men dette er minimalt. Varslet planomrdde er vist med bla
strek.

| nordvest er det regulert noe mer areal enn varslet. Grunnen er breddeutvidelse i Svelvikveien ved
oppgradering av kryss og noe omlegging av veien Sagkleiva naermest krysset. Utenfor varslingsgrensen
felger regulert vei (o_KV2) i hovedsak dagens vei.

Figur 48 Mindre del av planomradet ligger utenfor varslingsgrensen.

4.1.10 Svelvikveien

Kommuneplanen i Svelvik som er styrende for planarbeidet, er vedtatt uavhengig av ny Svelvikvei. Det
gjelder bade tidligere kommuneplaner og siste rullering i 2015.

Viken fylkeskommune (vegeier) har klargjort at de ikke har noen innvendinger mot at planarbeidet
viderefgres uten rekkefglgekrav knyttet til opparbeidelse av ny Svelvikvei. Vi viser til bade mgter og
skriftlige tilbakemeldinger:

«Infrastrukturavdelingen i Viken fylkeskommune har ingen innvendinger mot at planarbeidet viderefgres
uten rekkefalgekrav knyttet til opparbeidelse av ny Svelvikvei.» (Merknad ved planoppstart fra Viken
fylkeskommune 09.09.2020)
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Dette er lagt til grunn for planforslaget.

Reguleringsplanen er formelt i trad med den gjeldende kommuneplanen og det er avklart at
detaljregulering er det riktige plannivaet. Vi viser til oppstartsmgtereferatet: «Masterplanen og
planinitiativet gir en god oversikt over hvilke kvantitative og kvalitative krav som gjelder for G kunne
detaljregulere omradet. | detaljreqguleringsprosessen vil det handle om G oversette disse overordnete
rammene fra kommuneplanens arealdel og plan- og bygningsloven til konkrete prinsipper og planer for
utbyggingen.»

For gvrig er omradet konsekvensutredet i Svelviks kommuneplanarbeid to ganger tidligere, uten slike
rekkefglgekrav.

Det har ogsa veert avholdt to mgter i regionalt planforum med regionale myndigheter (inkludert
fylkeskommunen, Fylkesmannen og Statens vegvesen), uten at det kommet fram slike fgringer.

| forbindelse med utarbeidelse med masterplanen har det vaert tett dialog med kommunen.
Rekkefglgekrav knyttet til Svelvikveien har heller ikke her vaert et tema.

4.2 Stedsutvikling

Dagens situasjon

Det er utarbeidet en egen stedsanalyse for planarbeidet. Denne ble utarbeidet tidlig i planarbeidet, er
tatt opp pa dialogm@te med kommunen og lagt til grunn for planen. Den fglger ogsa som vedlegg til
planforslaget.

£ YDk -2 e
. 4 Planomradet
B Skrent

Markant kolle
w—LUrsti

= Primerlinje

Figur 49 Temakart: Samlet landskapsanalyse. Varslet planomrdde vist med rgd strek.

Planomradet ligger sgr for Svelvikveien som kobler planomradet med Drammen i retning nordvest og
Svelvik i retning sgrgst. Det er etablert gang- og sykkelvei fra nordvest i planomradet og gstover langs
Svelvikveien. Naermeste bussholdeplass er Tgrkop fabrikker. Ellers er det kort vei til Drammensfjorden
med gode bademuligheter. Terrengformasjonen gjgr at planomradet har mange gode utsiktspunkter
mot fjorden.
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Figur 40 Temakart: Eksisterende situasjon. Varslet planomrdde vist med r@d strek.

Konsekvenser
Planen vil bidra til en langsiktig utvikling av Nesbygda som en del av kommunedel 9 (Askollen-Nesbygda)
i Drammen, og tilrettelegge for ca. 750 nye boenheter.
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4.3 Landskap og grgnnstruktur

Dagens situasjon

Planomradet ligger innenfor det sakalte Drammensomradet — en del av Oslofeltet, hvor den rgdbrune
drammensgranitten er en dominerende bergart. Historisk sett er drammengranitten en av de viktigste
natursteinsprovinser i landet. Svelvik er et av de historisk viktigste bruddomradene.

Planomradet inneholder karakteristiske riss i landskapet, skapt av isens skuring. Rissene ligger orientert i
retning nord — sgr, mot fjorden.

\ \ =X
Figur 52 Illustrasjonen viser landskapsrissene som er skapt av isen. Tomten ligger i en nordhelling ned mot Drammensfjorden.
Gule og gr@nne arealer indikerer flatere partier. Mgrkergde arealer indikerer skrenter som er brattere enn 1:2.

Omradet har flott beliggenhet, med tilgang til sjg og natur ved kommunegrensen til Drammen. Det er
ingen registrerte stier som gar gjennom sentrale deler av planomradene. Fra Ngsterudveien, nord for
garden Ngsterud, starter en sti som siden deler seg og danner grunnlaget for flere turruter i de store
skogsomradene sgr for utbyggingssonen. Disse stiene befinner seg i utkanten av planomradet. Ogsa fra
garden Helgerud starter en tursti som kobler seg pa dette nettverket, men denne ligger utenfor
planomradet.

Landskapet i planomradet er preget av koller og bergskrenter med noen flatere partier. Dette gir
landskapet karakter og skaper ulike romdannelser innenfor omradet. Planomradet er nordvendt og har
derfor god utsikt over fjordlandskapet og Drammensfjorden. Mesteparten av skogen er hogd.
Landskapselementer med sarlig verdi er skrenter og markante koller samt de primaere vannlinjene.
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Figur 53 Terrenget med skrent, koller og bekker. Planomrddet vist med rgs stiplet strek.

Konsekvenser

Planen legger opp til samspill med landskapet, og legger derfor den mest konsentrerte delen av
bebyggelsen inn i de flatere partiene i planomradet. Tiltaket prgver a begrense langsgdende inngrep pa
tvers av de bratte skrentene sa langt det er praktisk mulig.

Planomradet ligger tilgrensende store markaomrader og grgntomrader og stier mot denne vil tilfgre
boligomradene store kvaliteter. Innad i planomradet vil grgntdrag fungere som deler av det «myke»
transportsystemet sammen turveier. Bdde transport og rekreasjon er fgrende for hvor
grontdrag/turdrag planlegges. Dette innebaerer at gdende skal fa tilgang til malpunkt, samtidig som
grontdragene bgr gi adkomst til viktige destinasjoner for friluftslivet. En sammenhengende
gronnstruktur er ogsa viktig for naturmangfoldet. Fglgende grep er tatt med:
- Grgnne korridorer, turveger o.l. finnes pa kryss og tvers gjennom hele byggesonen.
- Vannveier sees i sammenheng med grgnne omrader for a skape en blagrgnn struktur.
- Grgnne korridorer er i hovedsak ikke smalere enn 30 meter, som anses som en
minimumsbredde for de vanligste artene. En bredde pa 60 meter gir skjul nok til dyr pa
vandring.

Omradet er stort, og det er gode muligheter for en sammenhengende grgnnstruktur innenfor omradet.

Planomradet har forbindelser mot marka, mot fjorden og sammenheng mot gvrige omrader, se figur
under.
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Figur 55 Tverrsnitt av planomradet fra sgr til nord.

4.4 Areal for lek

Dagens situasjon

Svelvik kommune har krav om én kvartalslekeplass per minimum 10 nye boenheter. Maksimalt 75
boenheter kan veere felles om et omréde, som skal ha en stgrrelse p&d minimum 1500 m? og en
gangavstand pa 150 meter. Det er ingen opparbeidede lekeomrader innenfor planomradene i dag, siden
disse i stor grad er ubebygde.

Omrade for B11-13 (i kommuneplanen) og tilliggende omrade ligger ikke i tilknytning til noen etablerte
lekeplasser, med unntak av Stga barnehage. Denne regnes ikke som eksisterende lekeareal, siden den vil
veere i aktiv bruk store deler av dagen. Det er likevel god grunn til a tro at barn leker her nar barnehagen
er stengt.

Konsekvenser
Areal til lek Plankrav lllustrasjonsprosjekt
Neerlekeareal 100 m? pr 20 boenhet 3.500 m?
Kvartalslekeplass 1.500 m? pr 75 boenhet 16.500 m?
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Felt Enheter LEK m2
(Veiledende antall — stk.) (Naerlek: 100/20, kvartalslek: 1.500/75)
B1 160 | Neerlek: 550, kvartalslek: 1.500 x 2
B2 100 | Neerlek: 500, kvartalslek: 1.500 x 2
B3 40 | Neerlek: 200, kvartalslek: -
B4 210 | Neerlek: 1.050, kvartalslek: 1.500 x 3
B5 og B/T 240 | Neerlek: 1.200, kvartalslek: 1.500 x 4
Totalt: 750 | Neerlek: 3.500, kvartalslek: 1.500 x 11 = 16.500

Planforslaget regulerer ca. 23. 580 m? til formal lekeplass, noe som er ca. 6.482 m? mer enn kravet i
kommuneplanen.

Lekeplassene vil i hovedsak ligge skjermet til fra veisystemet. Lekeplassene pa B1 (f_LEK1) og B2 (f_LEK2)
ligger i enden av veiene. Det er ikke bebyggelse videre sgrover for f_LEK2. For disse lekeplassene vil det
vaere mulig med avbgtende tiltak for trygg og sikker lek. For f_LEK4 skjermer grgnnstrukturen
lekeplassen mot veiene. f_LEK6 ligger langs adkomstveien opp til boligfeltet. Her ligger gang-/sykkelvei
eller fortau mellom veien og lekeplassen. For denne lekeplassen vil det ogsa veaere mulig med avbgtende
tiltak for trygg og sikker lek.

4.5 Uteoppholdsareal (MUA)

Dagens situasjon
Omradet bestar i dag av skog, men mye av skogen er tatt ut de senere ar, og framstar na mer som en
stor hogstflate. Rundt barnehagen er noe av planomradet i bruk til lek og uteopphold.

- RN\ . i N
£ o0 /Y 1

- . e \
Figur 56 Stga barnehage og uteomrdder som barnehagen benytter, ca. markering i r@d strek. «Stripen» over tidligere dyrka
mark benyttes ogsa av naboer som en forbindelse.
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Konsekvenser
Konsekvensen av en utbygging med ca. 750 boliger er at kravet til felles og privat uteoppholdsareal blir
pé 37.500 m?, se tabell under. Balkong og takterrasse ikke medregnet.

Tabell 4 viser uteoppholdsarealer i henhold til plankravet fordelt pa 750 boliger

Uteoppholdsareal Plankrav llustrasjonsprosjekt
/kategori
Pad terreng Pd balkong | Pd Samlet
takterrasse | (sum)

Privat 8 m? pr boenhet | 6.000 m? 0 0 6.000 m?
uteoppholdsareal

Felles 42 m? pr boenhet | 31.500m? |0 0 31.500 m?
uteoppholdsareal

Felles og privat uteoppholdsareal 37.500 m?

Kartanalysen (teoretisk mulig) under viser at planen innfrir kravet til tilgjengelig uteoppholdsareal og
naerlek fordelt i de ulike boligfeltene sammenlignet med plankravet. | planomradet vil det veere mer
tilgjengelig areal (MUA) utover det som vises i kartanalysen. | tillegg er det regulert til formal

Uteoppholdsareal (UTE1-12) innenfor alle boligfelt.

KRAV: MUA + MERLEK [mZ)

FELT MUA NERLEK | TOTALT
BO1 8.000 200 B.B00
BO2 5.000 500 5.500
BO3 2.000 s00 2.500
BO4 10.500 1.050 11.550
BOS 12.000 1.200 13200
Totalt: 37.000 3.750 40.750

Figur 57 Temategning MUA + neerlek i de 5 feltene
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Tabell 5 viser ca. antall enheter og MUA

Felt Enheter (ca.-tall) MUA m? (MUA:50/P-MUA:8)
Bl 160 MUA: 8.000 (P-MUA: 1.280)
B2 100 MUA: 5.000 (P-MUA: 800)

B3 40 MUA: 2.000 (P-MUA: 320)

B4 210 MUA: 10.500 (P-MUA: 1.680)
B50g B/T | 240 MUA: 12.000 (P-MUA: 1.920)
Totalt: 750 MUA: 37.500

Stga barnehage er regulert i egen reguleringsplan. Barnehagen benytter i dag noen arealer utenfor sitt
eget omrade. Disse omradene strekker seg fra barnehagens sgrlige side og sgrover mot dammen som
ligger litt sgrvest. Disse arealene tilhgrer ikke barnehagens eiendom og er i kommuneplanens arealdel
avsatt til boligbebyggelse. Som vist pa utklippet nedenfor er det regulert til grentomrader rundt
barnehagens areal. Disse arealene vil kunne benyttes av barnehagen i tillegg til at turveien kan benyttes.

Figur 58 Flere av uteomrddene med umiddelbar nzaerhet til barnehagen, viderefgres som bld/grgnnstruktur (lysegrenn farge).
Det er ogsa avsatt lekeplass (LEK, markegrgnn farge) med kort avstand fra barnehagen. Markeringer pa plankartet viser ca.
plassering av omrddene utenfor sitt avsatte areal som barnehagen benytter seg av i dag.

4.6 Kulturminner og kulturmiljg

Dagens situasjon
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Det er gjort en utsjekk for kulturminner i planomradet, og det er ikke registrert kulturminner innenfor
planomradet [kulturminnesgk]. Det er heller ikke registrert SEFRAK-bygninger innenfor planomradet
[NB! -registeret].

Det er gjort en arkeologisk registrering i mai/juni 2021. Det er gjort funn av to automatisk fredete
kulturminner sgr for Stga barnehage. De er bosetning — aktivitetsomrader fra steinalderen med
kulturminnelD: 287001 og 287002.

®

| - — Veter
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Figur 59 Utsnitt som viser kulturminner registrert og oversendt av arkeolog. Disse er lokalisert sgr for Stga barnehage.

Konsekvenser
Kulturminnene ved barnehagen legges inn som hensynssone og sikres i plankart og bestemmelser.

4.7 Bebyggelse og solforhold

Dagens situasjon

Omradet er i dag stort sett ikke bebygget. Kun noen fa spredte boliger ligger innfor omradet. Det er
noen fa frittliggende bebyggelse vest i planomradet. Ellers er omradet ubebygd. Nabobebyggelsen mot,
vest og @st er alle av typen smahusbebyggelse, det vil si enebolig, tomannsboliger, rekkehus og
flermannsboliger. Norgips Norge AS er planomradets naermeste nabo og er det stgrste bygget i naer
omradet. Stga barnehagen er ogsa naermeste nabo og har barn i alderen 0-5.
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Figur 60 Boliger, naering og barnehage i omradet. Varslet planomrdde vist med r@d stiplet strek.

Konsekvenser
Planomradet vi i framtiden framsta som et godt boligomrade med fem fine nabolag. Det er et hovedmal

at planlagt infrastruktur og bebyggelse tilpasser seg stedets topografi i stgrst mulig grad og med en
gjiennomtenkt og skansom terrengtilpasning. Planlagte tiltak skal pa en nennsom mate plasseres inn i
omgivelsene og man skal vaere bevisst pa fiernvirkning fra sjgsiden. Med blant annet dette som
bakgrunn, skal bebyggelsen ha fasader i dempede naturfarger og fasadematerialer skal hovedsakelig
besta av treverk. Sol-/skyggeanalysen nedenfor viser planlagt bebyggelse og forholdet til omgivelsene pa

sommer- og vinterhalvaret.
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Figur 61 Sol-/skyggeanalyse rundt 20. juni kl.12.
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Figur 63 Sol-/skyggeanalyse rundt 20. mars kl.12.
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Det vil bli gitt Igsning for alle eksisterende boliger ved utvikling av omradet. Utbygging her vil ta lang tid,
sa det kan vaere snakk om bade midlertidig og permanente Igsninger. Flere ulike Igsninger vil veere
aktuelle her avhengig av hvordan og hvor raskt prosjektet giennomfgres.

De boligene som ligger innenfor planomradet (2 stk.) kan besta eller de kan bli en del av den nye
utbyggingen, enten tidlig eller etter hvert. Det kan ogsa vaere aktuelt a utvikle deler av disse
eiendommene underveis. Planen gir ikke noe palegg om a gjennomfgre byggetiltak, men om det skal
bygges skal planen fglges. Tiltak skal vaere i trad med plankart og planbestemmelser. Dette gjelder
eiendommene 337/9 og 337/18.

Nar det gjelder eksisterende vei inn fra vest (Sagkleiva), er tanken at denne vil besta inn i planomradet
lenge/en god stund. Det kan vaere aktuelt 3 justere linjefgring for Sagkleiva underveis, seerlig for a fa
fram turveien her, nar den ma pa plass i.h.t. rekkefglgekrav. Men ogsa for & gjennomfgre
boligprosjektene i trad med reguleringsplanen. Ved utvikling i denne delen av planen vil det vaere
naturlig at flere av eiendommene pa sikt, far ny adkomst via ny vei.

Illustrasjonene som fglger planen viser kun en mulig Igsning, men det vil helt sikkert bli justeringer her
etter hvert som prosjektet utvikler seg. lllustrasjonen er derfor ikke juridisk bindende.
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Figuren 65 viser én mulig Igsning for opprettholdelse av eksisterende bebyggelse kombinert med eventuell ny bebyggelse iht.
detaljreguleringsplanen for Nesbygda.

4.8 Sosial infrastruktur

Dagens situasjon

Skolestrukturen i Svelvik er i dag tilrettelagt for tre klasser per trinn, noe kommunen ogsa har. Det er
kapasitet til a ta imot flere elever pa de fleste klassetrinn. Best kapasitet er det pa Tangen skole, som er
skolen pa Nesbygda. Skolen har et synkende elevtall noe som gjgr at kapasiteten vil gke framover.

Tangen skole har en god lokalisering sentralt i Nesbygda med kollektivbetjening, gang- og sykkelvei og et
lite idrettsomrade.
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Figur 66 Skrdfoto fra kommunens webside (nord er nedovér i figurer;)

Kapasiteten ved barnehagene er per i dag utnyttet maksimalt, men kommunen har fysiske utvidelses-
muligheter ved eksisterende bygg. Budsjettmessige driftsutgifter ma imidlertid vedtas og bevilges, og
krever et visst volum i gket etterspgrsel fgr det prioriteres/gjennomfgres.

Elevene fra Tangen skole fortsetter i dag skolegangen ved Svelvik ungdomsskole. Bystyret i Drammen
har vedtatt & bygge ny ungdomsskole for Askollen og Skoger. | de forelgpige vurderingene av kapasitet
er det lagt til grunn at ungdomsskolen ogsa kan betjene Nesbygda.

Konsekvenser

| planforslaget er det muligheter for & etablere barnehage (i felt B/T) om det blir behov for det. Det er
usikkert pr i dag og hvis den etablerte barnehagen pa Stga utvides blir det neppe slikt behov. Begge
alternativer vil innebaere en gunstig plassering med hensyn til adkomst og transportarbeid.

Kommunen oppgir i kommuneplanens arealdel at den har kapasitet til 3 ta imot nye barn uten & matte
avsette nye arealer eller foreta investeringer i nye skoler og barnehager.

Kommunen har planlagt for at Tangen skole skal kunne utvides ved a avsette en boligeiendom til
utvidelsesareal i kommuneplanens arealdel. Ved en utvidelse av skolen fra én til to paralleller bgr det
ogsa vurderes om kapasiteten i eksisterende bygningsmasse kan optimaliseres eller om noe av
bygningsmassen kan rives og erstattes med skolebygg i 2-3 etasjer.
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4.9 Trafikkforhold og trafikksikkerhet

Dagens situasjon

Vegforhold og trafikkdata

| planomradet inngar deler av Sagkleiva (KV5480 og PV5480). Fartsgrensen i veien er 30/50 km/t.
Standarden pa veien er darlig og slitt. Veien fgrer ut til krysset Svelvikveien x Sagkleiva. Sikten i krysset
@gstover er god, mens vestover er sikten noe begrenset da fylkesveien ligger i en kurve. Svelvikveien
(FV319) gar forbi planomradet i nord. Fv 319 fgrer vestover til Drammen by og E18 og @stover til Svelvik
med forbindelse til Drgbak og videre forbi Tofte til E18 i Sande. Forbi planomradet har veien fartsgrense
60 km/t.

Trafikkmengder er hentet ut ifra NVDB. Trafikktallene er fra 2021. ADT og tungtrafikkandel for veiene er
vist i figuren under.
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Figur 67 ADT i veinettet rundt varslet planomrdde. Antall prosent er tungtrafikk. Tall fra 2021. Kartkilde: Finn.no

Gaende og syklende

Det er lite tilrettelagt for gdende og syklende innad i planomradet, men det gar flere stier internt i
planomradet. Det er tilrettelagt med ensidig fortau og gang- og sykkelvei langs sgrsiden av Svelvikveien.
Fortauet begynner ved krysset Sagkleiva x Svelvikveien og gar gstover til Jordfallsbukta.

Naermeste barneskole, Tangen skole ligger under 2 km fra planomradet i luftlinje, mens det langs kjgrbar
veg (Svelvikveien) er mellom 2,5 og 3,0 km. Det gar skolebuss pa strekningen, men denne er primeert for
ungdomsskoleelever til skolen i Svelvik. En realisering av planforslaget vil gi skolebarn en trafikksikker og
rask vei til skolen bade via stier i omradet samt via regulerte fortau, gang- sykkelvei og turvei.

Trafikkulykker
For a beskrive ulykkessituasjonen er det gjort uttak av politiregistrerte trafikkulykker med personskade

fra NVDB for de siste 10 arene. Lokasjon og ulykkestype er vist i figuren under.
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Figur 68 Lokasjoner og ulykkestype for ulykker i veinettet tilknyttet varslet planomrdde. Kilde: NVDB. Kartkilde: Finn.no

Det er registrert 3 ulykker i veinettet tilknyttet planomradet. MC-ulykken lengst vest skjedde i 2014 og
skjedde ved avsvinging til venstre foran kjgrende i motsatt retning. De ulykkesinvolverte var en person-
bil og en MC. MC-ulykken ved avkjgring til Norgips skjedde i 2011 og hente da enslig kjgretgy veltet i
kjgrebanen. Bilulykken i gst var en mgteulykke mellom to biler og skjedde i 2009. Det har skjedd flere
ulykker langs Svelvikveien utenfor kartutsnittet i figuren over. Det bemerkes at mange av ulykkene
involverte biler og MC. Arsakene som gar igjen er frontkollisjon, kollisjon ved avsvinging og utforkjgring.
Dette kan tyde pa darlige lysforhold og vanskelig kurvatur pa veien.

Ulykkessituasjonen i veinettet tilknyttet planomradet avviker ikke fra den som er forventet pa veier av
samme type og trafikkmengde. Antall ulykker totalt sett er pa lik linje med sammenlignbare omrader.

Kollektivtilbud

Rett nord for planomradet ligger bussholdeplassene Tgrkop, Terkop fabrikker, Beck og Stga bedehus.
Bussholdeplassene betjenes av buss 91 og 98. Buss 91 (Drammen - Svelvik) har avgangsfrekvens pa en
gang i timen med to ekstraavganger pa motsatt halvtime i morgenrush og tre i ettermiddagsrush. Linja
betjenes mellom kl. 06:00 om morgenen og ca. 22:00 pa kvelden. Buss 98 (Tangen — Marias - Berger) er
en skolebuss. Kollektivtilbudet i omradet er akseptabelt i dag. Planforslaget legger opp til en flytting av
busslommen pa s@rsiden av Svelvikveien ca. 60 meter mot gst. Adkomst til busslommen fra de nye
byggeomradene skjer via regulert gang-sykkelvei. Slik sett vil planforslaget ikke medfgre negativ
konsekvens for kollektivtilbudet.

Parkering
| dagens situasjon er det kun privat parkering til eneboligene.

Konsekvenser
Kapasitet og fremkommelighet
Lokale virkninger

73



Vegnettet tilknyttet planomradet forventes a fa en trafikkvekst som fglge av tiltaket. Nord for krysset er
dagens ADT p& 5.500 biler. Som fglge av tiltaket vil denne gke med ca. 2.900 biler dersom dagens
retningsfordeling opprettholdes.

Det er gjort en forenklet kapasitetsberegning av krysset adkomstvei x Svelvikveien. Krysset forutsettes
fullkanalisert med venstresvingefelt sydfra. Stgrst belastningsgrad framkommer i sidevegen pa
morgenen med en belastningsgrad pa 0,52. Dette forutsatt dagens trafikk pa Svelvikveien og en
fordeling med 75% av trafikken i retning Drammen.

Som kontroll har vi etter oppfordring fra kommunen registrert retningsfordeling ut fra Stomperudveien
og Isdamveien i dag. Denne viser at andelen trafikk i retning Drammen er 75% i Stomperudveien og 82%
i Isdamveien. Vi velger a bruke retningsfordelingen ut fra Stomperudveien som dimensjonerende ogsa
for nyskapt trafikk fra planomradet. Dette fordi registreringene i Isdamveien er pavirket av at trafikk til
skolen skjer i venstresving fra Isdamveien. Dette fgrer til mer trafikk mot Drammen i Isdamveien enn i
Stomperudveien. Sagkleiva og Stomperudveien ansees derfor mest like i retningsfordeling, da disse
ligger pa samme side av skolen.

Det er sett pa situasjonen i 2045 (Statens vegvesens prognosear for utredning av Ny Svelvikvei). Da er
trafikken nord for Tgrkop gkt til 6.100 biler (uten nyskapt trafikk fra planomradet). Hgyeste belastnings-
grad i krysset blir da pa 0,55. Dette viser at krysskapasiteten er god.

Trafikkmengden i krysset tilsier fullkanalisering med venstresvingefelt sydfra.

Regionale virkninger

Som nevnt innledningsvis er situasjonen at dagens Svelvikvei ender opp i et kryssomrdde pa Rundtom
med begrenset kapasitet. En fullverdig Igsning pa dette avhenger av ny Svelvikvei, som pr i dag ikke har
snarlige utsikter for finansiering. Det er likevel vedtatt utbyggingsplaner for omrader langs Svelvikveien
syd for Rundtom, samtidig som det gjennomfgres tiltak for a8 bedre forholdene for gaende og syklende
langs Svelvikveien. Brakar vurderer ogsa et styrket kollektivtilbud pa strekningen.

Beregningene over viser at Svelvikveien vil fa en trafikkvekst pa ca. 2.900 biler lokalt nord for Nesbygda.
Det meste av denne trafikken, kanskje 70% vil komme fram til Rundtom. Dette vil i s3 fall gi ca. 200 flere
biler i maxtime der. Konsekvensene av dette uten tiltak kan bli lengre rushtidsperioder og noe mer kg.

Beregningene og vurderingen av trafikkvekst foran er basert pa standard turgenereringsfaktorer, og
historiske erfaringstall. | dagens samfunn er det viktig & utforme nye boligomrader pa en mate som
reduserer andelen kjgrende og gker andelen miljgvennlig transport. Aktuelle virkemidler i sa mate er:

o Lokalisering av aktiviteter innenfor-, og naert planomradet. Bl.a. etablering av parkering i
kjellere, i noe gangavstand fra bolig vil redusere bruk av bil pa korte turer.
e  Aktiv bruk av bildelingsordninger. Malet ma vaere a redusere behovet for en egen bil nr. 2 for
hver familie. Dette kan erstattes av deltidsbruk av et felles bildelingstilbud som tar mindre plass
i parkering og gker bruken pr bil.
e Etinternt vegnett der bilkjgring skjer pa myke trafikanters premisser, ikke ordinzer bilveg fram til
inngangsdgr, kjgreveger i ring/omveg rundt omrader og gang- og sykkel i midten osv.
e Tilrettelegging for gkt sykling gjiennom
- Godt tilrettelagte sykkelveger, spesielt mot skolen.
- Attraktiv sykkelparkering i kort avstand fra bolig
- Gode muligheter for lading av elsykler (og el-sparkesykkel).
e Styrket busstilbud er gnskelig, og kan komme pa sikt som en del av gkt markedsgrunnlag.
Dagens tilbud med to ekstraavganger i rushperiodene er helt akseptabelt.
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Konsekvensen av en slik satsning er ikke kvantifisert gjennom ytterligere trafikkberegninger, da samlet
effekt av slike tiltak er beheftet med stor usikkerhet. Men dette er suksessfaktorer for redusert
biltrafikkvekst.

Gaende og syklende

Planen legger til rette for GS-vei med rabatt mot kjgrebane i nedre del av planomradet, langs linje
21000 (o_KV3), se vedlegg C-5b-tegning CO1. GS-veien har en bredde pa 3,5m inkl. skulder og har
stigning 8,2%. Videre er det valgt fortau langs de resterende primaerveiene i boligomradet som lgsning
for gdende og syklende. Denne Igsningen er valgt pga. det bratte terrenget og for a redusere
terrenginngrep. | tillegg @nskes en gatestruktur pa boligveiene/gatene.

Fortauene fglger linjepalegget og stigningsprosenten til primaerveiene. Iht. Statens Vegvesens handbok
V129 Universell utforming er kravet til stigning for gang- og sykkelveier utenfor tettbygd strgk 8%.

| tillegg til fortau og GS-vei langs veiene legges det til rette for turveier i omradet. o_TV1 er regulert
turvei som gar fra boligomradet B5 og ut av planomradet i vest. Turvei o_TV2 er forslatt som skolevei fra
boligomrade B4 til Svelvikveien med bredde iht. GS-vei standard, belysning og vinterbrgyting. Traséen
vises pa vedlegg C-5b tegning CO5.

Trafikkmengdene internt i omradet er sma, og sykling kan derfor ogsa skje i kjgrebanen. | tillegg til
langsgaende forbindelser langs kjgrevegene er det gnskelig a etablere stier for myke trafikanter direkte
mot Svelvikveien gst for bilvegtilknytningen. Se figur under. | tillegg til fortau legges det til rette for
turveier i omradet som kan benyttes som skolevei.

y ) <

Figur 69 Mulige gangforbindé/ser (av ulik kvalitet) mot Svelvikveien

Skoleveien mellom Tangen skole og planomradet til/fra planomradet gar delvis langs Svelvikveien, som
er en trafikkert vei. Det er tilrettelagt med fortau/gang- og sykkelvei pa Svelvikveien mellom plan-
omradet og Tangen skole. Utenfor planomradet krysses skoleveien av flere boligadkomster langs
Svelvikveien. Avstanden til skolen er noe lang, det er derfor naerliggende a tro at flere blir kjgrt til skolen.

75



Andelen som sykler eller gar til/fra skolen i sommerhalvaret antas a vaere hgyere enn i vinterhalvaret.
Skolevei gker viktigheten av tilrettelegging for myke trafikanter innad i planomradet ikke bare ned til
krysset Svelvikveien x Sagkleiva, men ogsa fra planomradet og @stover. Pa den maten vil det bli mulig a
ferdes langs adkomstveger og gjennom naturomrader til skolen uten a ga via fylkesvegen. Det er mange
muligheter for 8 komme til skolen. Avhengig av hvor i det nye boligomradet man kommer fra, er det
mange snarveier over til det etablert boligomradet, bade langs lite trafikkerte veier og i
gronnstrukturen/parken ned mot barnehagen. Som en del av planen vil det etableres turveier
(rekkefglgekrav) i omradet blant annet via St@a barnehage.

Trafikksikkerhet
Uavhengig av tiltaket bgr det vurderes a senke hastigheten til 50 km/t pa Svelvikveien forbi Nesbygda.
Det er fylkeskommunen som veieier som bestemmer fartsgrensen.

Stigningen fra fylkesveien og opp til planomradet fglger veinormalen. Kryssutformingen ma anlegges slik
at Statens vegvesens krav til sikt og utforming er ivaretatt. Det er lagt inn utflating mot kryss. Det skal
saledes ikke veere behov for forsterket vinterdrift for denne veien. Tilkobling pa fortau anbefales for a
skape et helhetlig gang- og sykkelveinett.

Veisystem
Kapasiteten i krysset adkomstvei x Svelvikveien anses som god og fremkommeligheten vil vaere bevart.

En ny samlevei i planomradet forhindrer a fgre fremtidig trafikk inn i eksisterende boligomrader som har
utfordrende stigningsforhold og et underordnet veisystem som ikke er egnet til mer trafikk. Vei-
systemet, med en samlevei og avstikkere/boligveier, gjgr trafikkbildet samtidig oversiktlig.

Kryssomrade mot Svelvikveien

For krysset mot fylkesvei 319 Svelvikveien gjelder Statens vegvesens handbok N100 og V121. Handboka
stiller blant annet krav til frisikt, stigning, fall og overvannshandtering. | krysset langs Svelvikveien er det
behov for venstresvingefelt med fysisk kanalisering og breddeutvidelse av kjgrefelt. Ved etablering av
venstresvingefelt utvides veien normalt i innerkurve, men pga. eksisterende bratt terreng mot
gipsfabrikken ma utvidelsen legges i ytterkurve. For kjgrefeltene foreslas bredde 3,25m + bredde-
utvidelse i kurve og for venstresvingefeltet 3m + 0,25m kantsteinsklaring mot rabatt. | krysset utformes
sekundaerveien med fysisk trafikkgy iht. SVV sin handbok. Ny krysslgsning med venstresvingefelt, vil
bidra til en mer trafikksikker Igsning sett i lys av dagens situasjon.

Langs Svelvikveien er det planlagt nytt fortau med rabatt frem til Bjerkelyveien. Viser til F-tegninger for
normalprofil med bredder.

Busslommen i eksisterende kryss ma flyttes ca. 60m gstover for a kunne utvide krysset med venstre-
svingefelt og breddeutvidelse. Eksisterende busslomme pa nordsiden av Svelvikveien, sgrgaende,
foreslas utbedret etter utbedringsstandard. Det er ikke areal til 3 utvide bussholdeplassen og lite plass til
venteareal, men eksisterende leskur kan benyttes og oppstramming av busslomme med kantstein vil gi
noe mer areal for venting. | tillegg foreslas etablering av tilrettelagt kryssing for myke trafikanter.

Stigningen inn i omradet gjgr kryssutforming meget utfordrende. Eksisterende vei Sagkleiva har 10 %
stigning helt fra krysset med Svelvikveien. Nytt kryssomrade gjgr at Sagkleivas trasé ma flyttes

horisontalt og vertikalt. Sagkleiva far fortsatt en stigning pa 10% og 2,3% de fgrste 20 m fra krysset. Se
vedlegg D1 for lengdeprofil.

Veibredde
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For primaerveiene i boligomradet er kjgrebanebredden 2 x 3 m + breddeutvidelse i kurve, skulderbredde
0,5 m og kantsteinsklaring 0,25 m. Det foreslas ensidig fortau med bredde 3,0 m + 0,25 m skulder. Total
bredde 9,5 m. Langs primaarvei 21000 (o_KV3) foreslas gang- og sykkelvei i stedet for fortau.

For primaerveien som gar fra vest til gst (o_KV4) er kjgrebanebredden 2 x 3 m, 0,25m kantsteinsklaring
og tosidig fortau med bredde 3 m inkl. skulder (total bredde 13 m inkl. skulder).

Internveiene 23400 (KV7) og 23500 (KV8) inn pa felt B3 foreslas kjgrebanebredde 2 x 2m og 2x 0,5m
skulder.

For fyllinger og skjeeringer i antatte Igsmasser er det antatt skraning 1:2. Det er antatt 1,0 m tykt
Ipsmassedekke over hele omradet. For bergskjeeringer er det antatt skraning 10:1 og 1,0 m avdekket
bredde pa toppen av skjaering. Mot bergskjaering er det fanggrgft for a sikre mot nedfall. Fanggrgften
langs kjgrevei er 5,5m bred og langs GS-vei 3,75m. For gvrige omrader vil kommunalt regelverk gjelde,
Drammen kommune sin veinorm. For en mer utfyllende redegjgrelse vises det til vedlegg C-4 Veinotat.

Stigning

Samleveien og internveiene er prosjektert iht. Drammen kommune sin vei- og gatenorm der kravet til
maks stigninger er 8%. | nederste del av planomradet, linje 21000 (o_KV3) er stigningen 8,2% med
slakere stigning i forbindelse med kryss iht. krav. Tilhgrende gang-sykkelvei har samme stigning som
kjpreveien da disse ligger parallelt. Linje 22000 som strekker seg mellom boligfeltene B04 og B0O5 har
varierende stigning mellom 1,3-6,6%. Linje 23100 (o_KV6) har maks stigning 8%. Pa strekninger med
kryss er stigningen 6-7% i trad med Drammen kommune sin vei — og gatenorm. Internveiene 23400 og
23500 har maks stigning 7,3% og de fgrste 15 meterne fra krysset 3% iht. krav til stigning i kryss. Planen
regulerer i hovedsak 3 m til grgft/ fyllinger/skjaeringer mellom vei og boligformal. De delene av
fyllinger/skjaeringer som gar utenfor 3 m langs boligformalene inngar i boligformalet og tas opp i
utbyggingsarealet.

Turveien o-TV1 har stigningskrav iht. Drammen kommunes vei — og gatenorm. Nar det gjelder o_TV2,
har denne blitt prosjektert sa langt det lar seg gjgre iht. standard for gang-/sykkelvei i kommunens vei-
og gatenorm, uten at det har latt seg gjgre. Dette pa bakgrunn av det bratte terrenget i omradet samt
gnske om a begrense store, skiemmende terrenginngrep.

Kryss og snuplasser
Kryss langs primaerveiene og internveiene er dimensjonert for lastebil med R=12m. Snuhammer i enden
av veiene er ogsa dimensjonert for lastebil.

Renovasjon — For fremkommelighet for renovasjonsbil er veier, kryss og vendehammere dimensjonert
for lastebil iht. RFD sine retningslinjer.

Frisikt langs Svelvikveien er beregnet etter fartsgrense 60km/t, som gir siktkrav 10x 82m i retning
Drammen og 10x86m i retning Tangen. Frisikt i kryssene langs primaerveiene i omradet er beregnet
etter fartsgrense 40 km/t, som gir 6x36m.

Kollektivtilbud

Det gar i dag buss i begge retninger hver time, med to ekstraavganger morgen og tre ettermiddag, og

turen tar 20 min til Drammen sentrum. Selv om man kunne gnske seg et enda bedre tilbud, er dette et
fullt akseptabelt tilbud og et godt utgangspunkt nar skiftet i transportsektoren mot mer miljgvennlige

transportformer kommer.

Eksisterende kollektivtilbud vil handtere gkningen av kollektivreisende i omradet uten at det pavirker

det ordinaere rutetilbudet. Det er over 2 km langs eksisterende vegnett til Tangen skole. 1. klassinger har
krav pa skolebuss om det er over 2 km til skolen. Fylkeskommunen vil Igpende vurdere kollektivtilbudet
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med tanke pa mulig forsterking langs strekningen. Eventuell fremtidig utbygging vil forsterke behovet
for skolebuss.

Rutebuss vil mest sannsynlig ikke trekkes inn i omradet, men betjene dette fra Svelvikveien. Dette
forsterker behovet for tverrforbindelser mot denne. Vegsystemet internt bgr likevel dimensjoneres for
buss av hensyn til mulig betjening med skolebuss. Det er regulert inn snuplass i plankartet.

4.10 Teknisk infrastruktur

4.10.1 Vann og avlgp

Dagens situasjon

Kommunale hovedledninger for tilknytning fra planomradet er lokalisert i Svelvikveien, nord for
planomradet og starter ved Norgips, Tgrkopp. Retning Svelvik ligger det en VL 150 SJK og SP 160 PVC
frem til pumpestasjon P-308 Stga. Videre derfra ligger VL 200 SJK og SP pumpeledning 110 PVC fgr
spillvannet gar over i en SP 200 PVC selvfallsledning til sjpledningene ved pumpestasjon P-307 Bakken.
For en mer utfyllende redegjgrelse vises det til vedlagt VA-notat.

Eksisterende vann- og avlgpsanlegg er vist pa figuren. Det er ingen kommunalt overvannsnett i plan-

omradet, kun stikkrenner som fgrer bekkedrag, vann fra planomradet og veivann til fjorden. Vann

forsynes via sjpledning fra Blindvann i Svelvik. Spillvann fgres i sjgledning til Svelvik kommunes

renseanlegg pa Bokergya.
N
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Figur 70 Eksisterende VA i omrddet.

Konsekvenser

Det bgr etableres to tilknytningspunkter for a etablere et ringsystem i den nedre delen av utbyggings-
feltet. Vannledningene legges i samme trase som spillvann og overvann, hovedsakelig i samleveier og
atkomstveier, med noen unntak hvor fallforhold gj@r at traseene ma legges utenom, se figur under.
Vannkummer plasseres i knutepunkter og ved behov for brannvannsuttak.
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Ny hgytrykksledning til Svelvik fra Drammen som tilknyttes Svelvikledningen ansees som den beste
Igsningen. Dette alternativet vil sikre tilstrekkelig vannmengde og vanntrykk til omradet. Det vil trolig
vaere behov for et hgydebasseng, men detaljeringen tas i en senere fase.

Det ligger spillvannsledninger fra Solumstrand renseanlegg frem til Humlesekken pumpestasjon mellom
Svelvikveien 336 og 340 som blir pakoblingspunkt for tiltaket. Mellom Humlesekken pumpestasjon og
Gramerra pumpestasjon er det lagt PSP160 PVC og PSP110 PVC. Spillvann fra Nesbygda tilknyttes PSP
160 PVC. Fra Gramerra pumpestasjon til selvfallsystem mot Solumstrand renseanlegg ligger en PSP160
PVC. Det ma i en senere fase utfgres en ny kapasitetsberegning for eksisterende pumpestasjoner,
pumpeledninger og selvfallsledninger med den belastningen Nesbygda tilfgrer. For en mer utfyllende
redegjg@relse vises det til vedlegg C-7-VA-ledninger og overvann.

L S

pdG planomradet.

Figur 71 Prinsippl@gsning VA-trase inne
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4.10.2 Overvann

Dagens situasjon

Omradet bestar i hovedsak av tynn hav-/strandavsetning og bart fjell. Kartet i figuren under viser at
det er det er lite eller uegnet infiltrasjonsevne i grunnen.

o® 3

.
GRN I e

Infiltrasjonsevne
* Il Godt egnet
Il Middels egnat
Lite egnet

Uegnet
U Ikke kiassifisert

Figur 72 Lgsmassekart fra Norges geologiske undersgkelse, NGU, som viser infiltrasjonspotensialet (hentet fra NGU).

Planomradet har i hovedsak avrenning mot nord med en naturlig avrenning mot eksisterende stikk-
renner under Svelvikveien til Drammensfjorden. Det er flere vannlinjer som krysser planomradet og
naeromrader fgr de ender i Drammensfjorden. Selv om de fleste av disse ikke har helars vannfgring, kan
de veere et positivt tilskudd til den blagrgnne strukturen i dette omradet.
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Figur 73 Bekker innenfor varslet planomrdde.

_adl ‘
Figur 74 Oversiktskart over nedbgrsfelter ved naturlig situasjon. BIG strek viser bekker og r@d stiplet strek er varslet planomrade.

Konsekvenser

For a handtere overvann for omradet, legges det opp til infiltrasjonssandfang i kombinasjon med
overvannsgrgfter. Dette bidrar til a fordele infiltrasjonen av overvannet over tomtene og imitere dagens
situasjon med god fordrgyingseffekt i massene under tomtene. De prosjekterte overvannstiltakene gir
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et storre tilgjengelig fordrgyingsvolum enn det som behgves slik at det blir en forbedring fra dagens
situasjon. Tiltakene vil fijerne overvannsproblemer i omradet, se vedlegg C-7d-Overvannstiltak.

Avrenning fra naturlige nedbgrsfelt mot eksisterende stikkrenner i nord vil opprettholdes. Dvs.
utslippsvannmengde fra overvannstiltakene vil fglge naturlige bekkedrag slik at dagens situasjon blir
uendret og at overvann ledes til eksisterende stikkrenner i nord beholdes. For en mer utfyllende
redegjgrelse vises det til vedlegg C-7-VA-ledninger og overvann.

4.10.3 Flomveier

Innenfor planomradet vil flomveier bli justert fra dagens eksisterende situasjon tilpasset en ny situasjon.
Det er planlagt nye trygge flomveier innenfor planomradet. Figur 69 viser eksisterende flomveier og
figur 70 viser flomveier fgr og etter utbygging av omradet.

Figur 75 viser eksisterende flomveier innenfor planomrddet
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Figur 76 viser flomveier fgr og etter utbygging innenfor planomradet.

Figur 70 viser at nye flomveier fglger grénne omrader i planen samt i ytterkant av boliger regulert til
boligformal.

Pa sin vei til fjorden vil vannet pa enkelte steder matte forsere veier. Disse punktene er markert pa figur
70 med rgd ellipse. Pa plankartet er det i disse punktene lagt inn hensynssone Krav vedrgrende
infrastruktur (H410_7-10). Dette er viktige tilkoblingspunkter for flom hvor det skal tas saerlige hensyn i
forbindelse med prosjektering. Her vil det vaere viktig a prosjektere VA-tiltak og terreng slik at trygg
flomvei sikres.

Det er viktig at forbindelse til eksisterende stikkrenner tilpasses og opprettholdes.

Figur 71 viser planlagte flomveier og deres tilknytning til eksisterende stikkrenner.

Utformes sk &t
fom |varetos

—

Figur 77 viser flomveier og tilknytning til eksisterende stikkrenner.

Det er viktig at det tas hensyn innenfor gnr/bnr 337/8 Svelvikveien 697/699 samt innenfor gnr/bnr
337/47 og 337/86 Ngsterudveien 46 og 48. Dette er viktige tilkoblingspunkter for flom som ligger
utenfor planomradet. Innenfor eiendom 337/8 ligger punktet der vannet i en flomsituasjon vil renne ut i
Drammensfjorden.
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Det ma ogsa tas hensyn da det ligger en flomvei mellom disse to eiendommene.

. \
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Figur 78 viser flomvei mellom Ngsterudveien 46 og 48 hvor det ma tas hensyn.

Det vises til vedleggene 7 VA-ledninger og overvann og C-7h-Flomkart-GH04, datert 15.5.2023.

4.10.4 Energi

Dagens situasjon
Skagerak Nett har en 24kV hgyspentlinje i luftstrekk giennom planomradet.

Figur 79 Hgyspentlinje vist som rgd strek.

Konsekvenser
Det er avklart at det er i orden a flytte eller grave ned ledningen. Men dette er en avveining som
utbygger ma ta, og da saerlig i forhold til kostnader.
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Det er sondert mulighet for & hente overskuddsvarme fra gipsfabrikken. Dette kan veaere et alternativ,
men avhenger av flere faktorer (som ma avklares av utbyggere), som priser pa energi, priser pa legging
av infrastruktur osv. Det er ikke aktuelt @ ha dette som et konsesjonsomrade for fjernvarme.

4.10.5 Renovasjon

For omradet planlegges det a etablere nedgravde renovasjonsbeholdere. Beholderne vil samles i ett
eller flere punkter/anlegg innenfor hvert delfelt. Plassering av renovasjonsbeholdere skal i all hovedsak
samles der hvor det er regulert til Renovasjonsanlegg (RA1-9). Man gar for Igsning i figur 1.38 alt. 2. som
vist pa utklippet nedenfor:

Ld

l :.| f'ug gling wed I¢|n|||!‘
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specriog v tortay/ [ DPPSTRLINESILASS |
ved tanning _KJBREVE]
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Figur 1.38 - Alt. 2: Nedgravd lgsning innenfor fortau — temming fro offentlig gategrunn.

Renovasjonshilen star i kjgrebanen og lgfter containere over fortauet. Denne lgsningen forutsetter at
fortauet sperres og at det er alternativ ganglinje innenfor containere pa privat grunn. Min. bredde
ganglinje er 2,5 m. Omradet ma dimensjoneres ut fra antall containere.

Figur 80 Utklipp fra vei- og gatenorm (2022) for Drammen kommune

Innenfor areal avsatt til renovasjonsanlegg er det lagt til ekstra areal (3 meter) for a sikre gangsone
innenfor/pa baksiden av renovasjonsbeholderne for at det ikke skal oppstar farlig situasjoner for
fotgjengere mens beholderne tsmmes. Gangsonen skal vedlikeholdes pa linje med
renovasjonsbeholdere og skal brgytes vinterstid. Dette er sikret i bestemmelser til formalet.

Selv om det pr. i dag er planlagt nedgravde renovasjonsbeholdere, er det gnskelig a felge med pa
utviklingen pa omradet. Det kan veere aktuelt a bruke f.eks. avfallssug dersom dette viser seg a bli en
effektiv og gkonomisk gjennomfgrbar Igsning.
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4.11Miljgfaglige forhold

4.11.1 Grunnforhold

Dagens situasjon
Kvarteergeologisk kart indikerer at omradet i hovedsak bestar av en del berg i dagen og tynne hav- og
strandavsetninger. Det er markert enkelte omrader med havsetning med stgrre mektighet.

ol \

Figur 81K vartaergeoldg;isk kart, www.ngu.no

Det er ikke noen registrerte faresoner for kvikkleire i omradet. Figuren under viser utsnitt fra
skrednett.no.
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Figur 82 Utsnitt fra skrednett.no. BIG markering er omrdder der det kan vaere marin leire, lilla markering er omrdder der Statens
Vegvesen har pavist kvikkleire.
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Kvarteergeologisk kart indikerer at tiltaksomradet domineres av tynt Igsmassedekke og stedvis synlig
berg i dagen. Grunnundersgkelser utfgrt i strandsonen i forbindelse med planlegging av Svelvikveien
viser at det er pavist kvikkleire i enkelte borpunkter. Utfgrte underspkelser er utenfor tiltaksomradet.
@vre del av tiltaksomradet ligger pé ca. kote +140 og nedre del, ved Svelvikveien, ligger pa ca. kote +6.
Omradestabilitet vurderes iht. NVEs retningslinjer 1/2019. Prosedyre for utredning er gitt av tabell 3.1 i
ref. /1/.

Det er ingen registrerte faresoner for kvikkleire i eller nzer tiltaksomradet. Hele tiltaksomradet ligger
under marin grense. Figur over viser aktsomhetskart for forekomst av marint avsatt leire basert pa
kvartaergeologisk kart. Det er utfgrt befaring for regsiterering av berg i dagen. Basert pa registreringer
under befaringen er det vurdert at det ikke er omrader der topografi og Lesmassemektigheten medfgrer
fare for omradeskred. NVE 1/2019 angir krav til geoteknisk kompetanse for vurdering av omrades-
tabilitet. Rambgll bekrefter at fagansvarlig geotekniker har kompetanse som tilfredsstiller kravene.

Konsekvenser

Sikkerhet mot omradeskred er avklart pa foreliggende grunnlag. Det er ikke fare for omradeskred. Lokal
stabilitet ma ivaretas iht. gjeldene forskrifter i forbindelse med videre prosjektering innenfor tiltaks-
omradet.

4.11.2 Forurensningigrunn

Dagens situasjon
Omradet bestar i dag av skog, og det har kun veert aktiviteter knyttet til skogsdrift i omradet.

Konsekvenser

Siden det ikke har vaert annen aktivitet enn skogsdrift i omradet vil ikke dette tema bergres. Det er ikke
behov for tiltaksplan for handtering av forurensede masser og det er derfor ikke tatt med slik
bestemmelse.

4.11.2.1 Stgy

Dagens situasjon
Omradet ligger innenfor gul og rgd stgysone, se figur under. Det er et lite omrade nord i planomradet
langs Svelvikveien som har stgyniva over gul sone Lden 55 dB. Dette er trafikkstgy fra Svelvikveien.
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Figur 83 Stgy fra Svelvikveien i eksisterende situasjon [kilde Statens vegvesen, Stgysoner for riks og fylkesveger]

Konsekvenser

Adkomstveien gjennom planomradet vil veere hovedstgykilden for bebyggelsen pa omradet. Plassering
av bebyggelsen er tilpasset for a ta hensyn til stgy og sgrge for at bebyggelse har stgyniva pa fasade som
ligger under grenseverdien for gul sone. Boligfelt B5-1 er mest utsatt for stgy fra giennomgaende trafikk,
se figur 79 under. Med foreslatte skjermingstiltak unngar man at fasadene i B5-1 ligger i gul stgysone.
Innenfor B5-1 er det lagt inn bestemmelsesomrade #3. Dette bestemmelsesomradet gjelder
opparbeidelse av stgyvoll. Vollen er beregnet med hgyde 5 meter over veibanens hgyde. Stgyvollen skal
ta opp hgydeforskjeller mellom vei og boligomrade samt at den vil fa parkmessig opparbeidelse. Vollen
vil veere et oppmykende element i forhold til bruk av en tett stgyskjerm. Vollen ligger ikke i konflikt med
frisiktsonen og vil saledes ikke ha pavirkning pa trafikksituasjonen i omradet.
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Figur 5 Oversikt over skjermingshoyder over veibanen, og hvilken retning hoyden gjelder.

Figur 84 er hentet fra Vedlegg C-6 Stgyutredning Nesbygda, datert 14.2.2023. Plassering og hgyde for stgyvoll og stgyskjermer
fremgar.

Ny bebyggelse pa de resterende omradene blir ikke bergrt av stgy. Pa B4 ligger stgysonen fra
Svelvikveien sa vidt innenfor boligformalet. Som illustrasjonsmaterialet viser ligger all bebyggelse pa felt
B4 utenfor gul stgysone.

Stgysituasjonen 1,5 meter over bakken med skjermingstiltak, ferdig utbygd vei ar 2040 er vist pa
plankartet.

Ved utbygd situasjon har alle boligfelt felles utearealer mellom bebyggelsen med stgyniva under
grenseverdien for gul sone Lden 55 dB.
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Figur 86 Stgysonekart med mulig utbygd situasjon. Beregningsh@yde 4 meter over bakken.

Med foreslatte skjermingstiltak pa B5-1 vil det vaere mulig & bringe stgyniva pa bakkeniva under
grenseverdien for gul sone Lden 55 dB, vist i figuren under.
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Figur 88 Stgysonekart med mulig utbygd situasjon med skjermingstiltak vist i bldtt. Beregningshgyde 4 meter.
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Stgyutredningen med foreslatte skjermingstiltak viser at ingen bygg vil fa fasader med stgyniva over
grenseverdien for gul stgysone Lden 55 dB. Alle boligfeltene har skjermet felles uteoppholdsarealer
mellom byggene.

Vi har jobbet for a fa til gode Igsninger og gunstig plassering av stgyskjermer slik at ingen boliger blir
stgyutsatt, og ved minst mulig bruk av stgyskjerm. Det legges opp til at ingen boliger kommer i gul sone
med de ngdvendige skjermingstiltakene som foreslas for B5-1. Mesteparten av stgyskjermen er ogsa et
stykke unna bebyggelsen, pa vei opp til boligomradet fra Svelvikveien.

Det er stor variasjon av arealer for uteoppholdsarealer og lek. Vi har adskillig mer areal til uteopphold og
lek enn kravet til kommunen, ogsa det som ligger i stille omrade (utafor gul sone). De fleste boligene i
dette omrade vil kunne fa fin utsikt over fjorden. Og vil ha god bokvalitet. Det er lagt betydelig med
bestemmelser for a sikre god bokvalitet og miljgriktige I@sninger.

Vi har ogsa tatt med i bestemmelsene at T-1442 skal legges til grunn (kfr. bestemmelsenes 5.5.3).
Samlet sett er var vurdering at malsetningen om 3 tilrettelegge for god bokvalitet er oppfylt. Det vises til
stgyutredningen i sin helhet.

4.11.3 Luftforurensning

Dagens situasjon
Omradet ligger utenfor de omradene som er registret med mulig luftforurensing. Slik forurensing er
primaert knyttet til de trafikkerte veien og primeert i den tette byen i Drammensdalen.

Konsekvenser
Dette temaet er derfor ikke relevant, og det er ikke tatt med bestemmelser om dette temaet.

For Drammen sin del er det dette i hovedsak et problem ved tunnelportalene for de store veianleggene
(seerlig for Strgmsastunnelen ved Bangelgkka). Vare vurderinger er at en utbygging i Nesbygda i minimal
grad vil pavirke den situasjonen.

@kt el-bilandel gjgr at utfordringene med lokal luftkvalitet blir stadig mindre. En utvikling der bade
personbiler og varebiler i all hovedsak vil vaere utslippsfrie betyr minimalt med klimautslipp, minimalt
med lokal luftforurensing og minimalt med stgy. Men el-bilene sgrger kun for reduksjon av gasser (CO2
og NOX), men ikke for partikler. Og for st@y og el-biler er det kun ved lave hastigheter (trolig under 50
km/t) at de har en positiv effekt.

Grunnet elektrifisering og regulering er avgassutslippene av det farligste svevestgvet redusert med 75
prosent siden 1995 (i 2020). Nitrogenoksid-utslippene er ogsa sterkt redusert, til tross for trafikkvekst,
det samme gjelder svoveldioksid. Adblue omdanner skadelig nitrogenoksid (NOx) fra dieseleksosen til
harmlgst nitrogen og damp, og brukes av alle diesellastebiler og -busser. Det kan fortsatt forekomme

perioder med darlig luftkvalitet enkelte steder, men det er, slik vi vurderer det, ikke knyttet direkte til

utbyggingen av Nesbygda.

4.11.4 Flom

Dagens situasjon
Omradet er ikke flomutsatt. Det er registrert mindre bekker innenfor omradet.

Konsekvenser
Adkomstveien skal fungere som flomveier. Dagens flomveier utenfor planomradet blir uendret.
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4.11.5 Damsikkerhet

Dagens situasjon
Det eksisterer to dammer i naerheten av planomradet. Den ene er Sankedammen vest for planomradet,
den andre ligger gst for planomradet ved Stga Barnehage.

Konsekvenser

Dammene ligger utenfor planomradet og tiltaket vil ikke medfgre ekstra avrenning ned til dammene.
Boligomrade B2 har dagens avrenning til dammen. Tiltaket vil ikke viderefgre avrenningen til dammen,
men er tenkt fgrt til feltets overvannsanlegg/-handtering.

Et eventuelt dambrudd vil heller ikke pavirke boligomradene i planen.

4.12 Universell utforming

Dagens situasjon
Omradet er i dag ikke universelt utformet.

Konsekvenser
Nye omrader for publikum vil bli tilrettelagt i trad med regelverket.

Det er ikke realistisk a oppna universell utforming pa turvei o_TV2 uten at terrenginngrepene blir for
store. Pa grunn av det bratte terrenget er det gjort en avveining av kurvatur og stigning mot hverandre
for a fa til et sa godt kompromiss som mulig. Horisontalradiusen til turvei o_TV2 er derfor noe krappere
enn i vei- og gatenormen til Drammen kommune, men det vil vaere fullt mulig a drifte turveien ved
brgyting. P4 den maten er det et kompromiss for a unnga stgrre inngrep i landskapet. Det er lagt opp til
at de sentrale turveiene i og ut av omradet skal ha trillevennlig underlag og belysning.

4.13 Naturmangfold

Dagens situasjon

Mesteparten av planomradet har tidligere bestatt av skog, bar- og Igvskog, men per i dag er mye hogd.
Ved gjennomgang av Naturbase er ikke planomradet registrert som verneomrader, friluftsomrader,
inngrepsfrie naturomrader eller miljgregistering i skogbruket.

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
Det er observert Tyrihjelm og Barlind ved Sankedammen. Disse artene er av nasjonal
forvaltningsinteresse, men de ligger utenfor planomradet og kommer ikke i konflikt, se under.
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Figur 89 Arter av nasjonal forvaltningsinteresse vist med gra sirkel

Naturtyper
Det er ikke registrert utvalgte eller viktige naturtyper i planomradet, men utenfor omradet er det

registrert flere viktige naturtyper, se figur under. Det er ikke a forvente at utbygging her vil pavirke noen
av disse negativt.

(9 Torkhow
| S

”\ﬂ,-.'

Figur 90 Naturtyper vist med grgnne skravurer og streker. Planomrddet vist med sort strek.
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Feltregistrering
Det er foretatt en enkel feltregistrering. Denne er foretatt sent pa hgsten i 2020, men de fleste
plantearter lot seg da artsbestemme.

Store deler av omradet er avvirket og framstar i dag som en sammenhengende hogstflate i tidlig
suksesjon, med stort innslag av smyle (gressart), bringebzer og lauvoppslag (primaert yngre planter av
bjork og graor). Det er ogsa innslag av bart fjell (rabber i nord-sgrgaende retning). Mellom rabbene er
det innslag av fuktig mark, men ikke myr. Av tresorter dominerte gran (fgr hogst). Det er ogsa en del
furu, bjork, og graor. Langs elva er det ogsa enkelte asker, men disse bergres ikke av planen/tiltaket.
Busk- og marksjikt domineres na av smyle, bringebaer og lauvoppslag.

yl i
W

7y iy =)
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Figur 92 Rabber med fjell i dagen, omkranset av skog (dominert av bjgrk, gréor og gran)
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Figur 93 Hogstflate i planomrddet

Konsekvenser

Det er ingen betydningsfulle funksjonsomrader for rgdlistede arter eller viktige naturtypelokaliteter
registrert innenfor planomradet som vil bergres av tiltaket. Pa bakgrunn av dette, anses utbyggingens
virkninger for naturmangfold som sma, utenom det konkrete arealtapet av gjenvaerende skog.

Det er i notat for naturmangfold utarbeidet 21.04.2021 gjort utredning i henhold til naturmangfoldloven
§§ 8-12.

§ 8 — Kunnskapsgrunnlaget

Det er foretatt befaring av omradet samt gjennomgang av relevante databaser for naturomradet.
Kunnskapsgrunnlaget anses som tilstrekkelig ved at det er gjort en registrering av naturverdier og
biomangfold. Det er ikke registrert rgdlistede arter i tilgjengelige databaser og det er ingen funn av
rgdlistede arter under befaring. Sannsynligheten for at det finnes store verdier som enna ikke er
registrert er lav. Planomradet ble systematisk befart av en fagressurs i vekstsesongen 2020. Kunnskaps-
grunnlaget anses som representativt for omradets naturmangfold. Kunnskapen om effekten av
pavirkningene vurderes ogsa a veere tilstrekkelig.

§ 9 — Fgre-var-prinsippet
Kunnskapen om tiltakets virkninger pa naturmiljget vurderes a veere tilstrekkelig for a fatte beslutning i
saken. Fgre-var-prinsippet kommer derfor ikke til anvendelse.

§ 10 — @kosystemtilnzerming og samlet belastning

Tiltaket innebaerer et inngrep i et omrade hvor det ikke er registret naturkvaliteter av stor betydning.
Inngrep i terrenget vil ogsa bli tilbakefgrt til naturtilstand over tid.

Hvis det viser seg at det er fare for spredning av svartelistede arter som fglge av utbyggingen, ma tiltaks-
haver baere kostnadene ved a reparere/utbedre dette. Det er ikke registrert slike arter, men disse

registeringer kan veere mangelfulle, sa en utbygger ma ivareta dette hensynet, i trdd med egen forskrift.

§ 11 — Kostnadene ved miljgforringelse skal bzeres av tiltakshaver
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Tiltaket representerer ingen skade pG naturmangfoldet. Skulle det vise seg at anleggsarbeidene
medfarer negative effekter for spesielle naturverdier, forutsettes det at tiltakshaver bekoster utbedring
av disse skadene. Det samme gjelder spredning av fremmede arter til nye omrader i forbindelse med
anleggsarbeidene.

§ 12 - Miljpforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Det forutsettes at det blir benyttet maskiner under anleggsarbeidet som er mest mulig skGnsomme for
naturen, og at det ikke gj@res stgrre inngrep enn strengt ngdvendig. Forekomster av fremmede arter ma
tas hensyn til i forbindelse med prosjektets massehdndtering i anleggsperioden. Det er viktig G veere klar
over at slike arter kan spre seg via bade frg og planterester, og at freabanker kan overleve mange dr i
jorda far de spirer.

4.14 Natur- og ressursgrunnlaget

Dagens situasjon

Det er kun noen sma lommer med dyrka mark og dyrkbar mark. | varslet planomrade er det ca. 18 daa
dyrka mark og ca. 0,3 daa innmarksbeite. Dyrka marka er ikke i drift og bestar av mindre lommer og en
«tarm» som vanskelig lar seg drive med dagens driftsmater og utsyr. Disse arealene er ikke viktig i
landbrukssammenheng, hverken for bonden eller for samfunnet. | tillegg er denne minimale
omdisponeringen avgjort gjennom kommuneplanen, omrade B13 og areal avsatt som eksisterende
boligbebyggelse.

Mesteparten av planomradet har tidligere bestatt av skog, bar- og lgvskog, men per i dag er mye hogd.

Bonitetskartet viser skog med en miks av ulike typer boniteter. Lav og middel bonitet dominerer, men
det er ogsa innslag av hgg bonitet, se under.
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Bonitet (ARS)
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

@ Skog, s@rs heg bonitet

m Skog, heg bonitet

1 Skog, middels bonitet
Skog, lav bonitet
Uproduktiv skog
Myr

 Apen jorddekt fastmark

 Apen skrinn fastmark

Figur 94 Bonitetskart (AR5) (Kilde: kilden.NIBIO.no)

Det gar noen stier giennom omradet og ut i mark i dag.

Konsekvenser

Det er ca. 8 daa dyrka mark som bergres av tiltaket, s@r og vest i planomradet. Siden dette er helt
marginale arealer uten betydning for landbruket, vil ikke en utbygging her ha merkbare negative
konsekvenser.

| nordgst er det et areal som er registret pa 9,8 daa i AR5 som bergres av ny turvei. Av de 9.8 daa er det
ca. 3.7 daa som i dag bestar av en eplehage. | praksis er det et omrade pa ca. 6.1 daa igjen. Av dette
arealet bergres ca. 3.7 daa av ny turvei inkludert areal som ikke er nyttbart til videre drift pa grunn av
for sma arealer/arrondering. Det er ca. 2.4 daa nyttbart areal lengst sgr som ikke bergres.
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4.15 Barn og unges interesser

Dagens situasjon

Svelvik kommune har utarbeidet barnetrakkregistreringer med fokus pa nye utbyggingsomrader i
kommunen. For omradet Nesbygda (Helgerud, Stomperud og Ngsterud) gar det blant annet frem av

rapporten at barn leker i Grgnlia (aking/ballspill) og Stga barnehage. Omradet ved Norgips ble trukket
frem som et omrade barna ikke likte pga. st@y, vind og lukt.
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. Alzivtet {f.oks. ballsptil kekoplss, svemming, sykling, aicng, matepiass, skoyter, snopping|

@ :teder de bivor (fetx. stod, wstic, tkog, bygning, park)
. Staciar de Iee liker aller som A ensher andrat (£eks, tratil, spppel. marnkt, stay)

» | t

Nesterud

Tegntockiarin

— Shobewes, snarved

[} Akznatet {f.obs balsptil kekopiass, svemming, syklng, Jicng, matepiass, skoyter, sropping)
@ steder de biver (f.etx. ted, wtstia, tkog, bygning, park)

. Stacier dhe Iee liker aller som as ansher andrat [1.eks, Tratikh, spppel marnkt, stay)

) 4 -
Figur 96 Barnetrdkkregistreringer naer planomrddet, her ved elever fra Tangen barneskole. Rgde punkter symboliserer steder der
barna ikke liker seg/@nsker endringer.

Konsekvenser

Det legges opp til et godt bomiljg for folk i alle aldre, med mye grgnt. Og gode forbindelser pa tvers mot

barnehage og skole. Ved tilrettelegging for adkomst til marka, vil utbygging her ha en positiv konsekvens
for friluftslivet.
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4.16 Risiko- og sarbarhet

Det er gjennomfgrt en ROS-analyse i henhold til plan- og bygningslovens § 4-3. | analysen er det tatt
utgangspunkt i ny veileder for DSB om utarbeidelse av ROS. Det er vurdert 6 aktuelle risikoforhold og
ugnskede hendelser, som vil kunne medfgre konsekvenser enten for liv og helse, stabilitet og/eller
miljg.

Det er ikke identifisert noen risikoforhold som vurderes som uakseptable, eller som vurderes a kunne
pavirke foreslatt bruk av planomrade pa en slik mate at risikoen vurderes som uforsvarlig.

Det hgyeste vurderte risikoniva/risikostyringsmalet vises i risikomatrisen i figuren under. Risikonivaet er
forst vurdert uten naermere tiltak.

6 (Anleggsperiode) 4 (Stgv og stay)

2 (Flom)
5 1 (Lgsmasseras)
(Trafikkulykker)

Figur 97 Risikomatrise — total risiko, hgyeste risikoniva vurdert for aktuelle ugnskede hendelser.

For de hendelser som er vurdert som risiko er det foreslatt tiltak for oppfelging for samtlige av disse.
Fglgende hendelser er vurdert som akseptabel risiko (hendelsens ID-nummer i parentes):

(1) Lgsmasseras/kvikkleire

(2) Flom fra nedbgrshendelser (overvann) — Svikt i avlgps-handtering/ overvannshandtering)
(3) Radongass

(4) Stev og stay fra trafikk

(5) Trafikkulykker, pakjgrsel av myke trafikanter

(6) Anleggsperiode: trafikkulykke, anleggs-trafikk og fremkommelighet for ngdetater

Tabell 6: Oversikt over foresldtte tiltak for aktuelle hendelser.

1 Lgsmasseras/kvikkleire
Lokal stabilitet ma ivaretas iht. gjeldene Hensyntas i planbestemmelsene
forskrifter i forbindelse med videre
prosjektering innenfor tiltaksomradet. Folges opp i prosjektering
2 Flom fra nedbgrshendelser (overvann) — Innarbeides i planen. Fglges opp i
Svikt i avlgps-handtering/ Det er utarbeidet notat for VA og overvann prosjektering.
overvannshandtering) som beskriver tiltak bla. gjennom en 3-

trinnstrategi.

Infiltrasjonssandfang i kombinasjon med
overvannsgrgfter for infiltrasjon/fordrgying.
Avrenning fra naturlige nedbgrsfelt mot
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eksisterende stikkrenner i nord vil
opprettholdes.

Overvannslgsing i grgnnstruktur sikres i
plankartet som hensynssone.

3 Radongass Det legges til grunn at boligene prosjekteres Ma hensyntas i prosjektering og
i henhold til TEK 17, med krav til utfgrelse.
radonsikring.

4 Stev og sty fra trafikk Hensyntas som bestemmelse i
Trafikkstgy er beregnet og rekkefglgekrav reguleringsplan. Selve tiltakene
om st@y er inntatt fgr ny bebyggelse hensyntas i prosjektering og
innenfor byggeomradet tas i bruk. utfgrelse etter kvalitetskravene i

T-1442.

Det er regulert inn stgyskjermingstiltak som
sikrer at bebyggelse med
uteoppholdsarealer ligger utenfor gul

stgysone.
5 Trafikkulykker, pakjgrsel av myke Nye anlegg blir opparbeidet i henhold til Hensyntas i reguleringsplan.
trafikanter vegnormen.

Vinterdrift hensyntas etter
Kryssutformingen ma anlegges slik at bygging av adkomstvei.
siktkrav og utformingskrav i henhold til
Statens Vegvesen er ivaretatt.

Separate gang- og sykkelforbindelser i form
av fortau langs det interne vegnettet.

Vinterdrift (brgyting og strging) vil veere
spesielt viktig i bakken ned mot fylkesveien
for at kjgretgy ikke sklir ned mot krysset.

6 Anleggsperiode: trafikkulykke, anleggs- Anleggsomrader og byggegroper ma sikres i Fglges opp i videre SHA og HMS-
trafikk og fremkommelighet for forhold til gdende og syklende langs arbeid.

ngdetater anlegget.

Ma fglges opp i videre planlegging
For anleggstrafikken ma det tas spesielt og prosjektering.

hensyn til myke trafikanter og
gangvei/skolevei.

Pa bakgrunn av nevnte tiltak settes sammenstillingen av konsekvens og sannsynlighet for de 6
hendelsene til grgnn.

Gjennom videre oppfelging av de foreslatte tiltakene, enten i forbindelse med planlegging,
detaljprosjektering av bygg eller oppfelging i anleggsfase vurderes det at risikoen vil kunne ivaretas, og
antatt risikoniva etter dette vil vaere akseptabelt eller sa lavt som mulig i henhold til slik Igsninger er
foreslatt og foreligger.

4.17 @konomiske konsekvenser

Planadministrasjonens tekst

4.18 Juridiske forhold

Planadministrasjonens tekst
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5 Forhold som sikres i plankart og reguleringsbestemmelser

Reguleringsplanen inneholder sveert mange detaljer. Her tas det med og forklarer en del av disse.

Reguleringsplanen er i trad med kommuneplanens arealdel og de bestemmelsen som kommer derfra
forklares ikke naermere her.

5.1 Trafikklgsninger og trafikksikkerhet

| de sentrale delene av omradet er det satt en byggegrense pa 12,5 meter. Dette for a skape et trivelig
og godt bomiljg. Vi gnsker ikke en tradisjonell (lande-)vei, men en boliggate. Med lav hastighet. Og
prioritere gdende og syklende og boligkvaliteten framfor rask framkommelighet med bil. Langs felt B2 og
B3 har vi gkt byggegrensen til 15 meter for 8 markere grgntstrukturen giennom omradet.

Terrengutslag (skjeeringer og fyllinger) for veiene vil innga i tilgrensende boligfelt. Dette blir derfor en
viktig premiss for utforming av terrenget innenfor disse boligfeltene.

Det er satt rekkefglgekrav for all ngdvendig infrastruktur samt krav om at detaljplaner skal godkjennes
av rette myndighet fgr bygging.

5.2 Parkering

Parkeringskravet er i trdd med kommuneplanens arealdel.

| tillegg er det stilt krav om at parkering som hovedregel skal samles i fellesanlegg. Dette er ivaretatt
som bestemmelsesomrader (#20-24) for B1, B2, B4 og B5/ B/T. Det er ogsa en fremtidig mulighet at det
kan tilbys en bildelingsordning innenfor planomradet. Dette for a gjgre det mer attraktiv a bo her uten a
eie egen bil. Det vil ogsa gjgre det mulig med bilfri adkomst til boliger.

Det er tatt med bestemmelse om at det skal vaere tilrettelagt for a kunne kjgre med brannbil inn til
boligene. Oppstillingsplass for brannbil skal prosjekteres iht. krav i teknisk forskrift samt brannvesenets
veileder.

5.3 Stay

Det er stilt krav om at st@yberegninger skal utarbeides i henhold til T-1442 fgr rammetillatelse kan gis.
Det ma dokumenteres at fglgende krav oppnas, eventuelt gjennom tiltak:

e Krav til innendgrs stgyniva i teknisk forskrift overholdes.

e Utendgrs stgyniva i trad med bestemmelsene.

Tilfredsstillende skjerming mot stgy skal vaere etablert/dokumentert fgr midlertidig brukstillatelse/
ferdigattest innenfor den enkelte utbyggingsetappe.

5.4 Overvann og flom

Overvannslgsning i grgnnstruktur sikres i plankartet som hensynssone og i bestemmelsene. Det skal
veere godkjent plan for overvannshandtering for tillatelse til tiltak, dokumentert tilfredsstillende
Igsninger for handtering av overvann fgr midlertidig brukstillatelse og i utomhusplan.
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5.5 Hensynssoner

Frisikt H140
Frisikt i alle kryss er sikret i plankart og i bestemmelser.

Stgy — Gul sone iht. T-1442
Gul stgysone 1,5 m over bakken er sikret i plankartet.

Hgyspenningsanlegg H370
Faresone hgyspenningsanlegg H370 er sikret i plankart og i bestemmelser. Planen legger opp til at
denne ledningen kan flyttes/graves ned.

Infrastruktur H410
Overvannslgsninger er sikret i plankart og i bestemmelser.
Flomveier er sikret i plankart og i bestemmelser.

Grgnnstruktur H540
Viktig grennstruktur er sikret i plankart og som bestemmelser.

Bandlegging av kulturminner H730
Kulturminner er sikret i plankart og som bestemmelser.

5.6 Bestemmelsesomrader

Forbindelse pa tvers (#1-2)
Planen legger til rette for en forbindelse pa tvers, som sikrer en korridor pa tvers og mot grgntstruktur i
@st og vest. Her vil det ogsa ligge vel til rette for naerlekeplass og gode uteoppholdsarealer.

Stgyvoll (#3)

Planen legger til rette for opparbeidelse av en stgyvoll langs adkomstvei.

Forbindelser ut av boligfelt til grgnnstruktur (#4-7)
Planen legger til rette for a sikre arealer (forbindelser) mot nedbygging i boligfelt og ut til grgnnstruktur.
Innenfor bestemmelsesomradet tillates ikke privatisering eller bebyggelse. Etablering av sti tillates.

Parkeringsanlegg under bakken (#20-24)
Planen legger til rette for at parkering kan opparbeides i parkeringsanlegg under bakken. Der det er
behov for at oppstillingsplass for brannbil skjer pa dekker, skal disse dimensjoneres iht. gjeldende krav.

5.7 Kulturminner

Kulturminne sgr for barnehagen ivaretas i plankart og bestemmelser. Kulturminner ellers ivaretas ogsa
gjennom bestemmelse i anleggsperioden ved at arbeidet stanses og utviklingsavdelingen i
fylkeskommunen varsles, jf. Kulturminneloven §8.2.
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Figur 98 Kulturminnene sikres i plankart og bestemmelser som H730.

5.8 Risiko og sarbarhet

Det er giennomfgrt en ROS-analyse i henhold til plan- og bygningslovens § 4-3. Det er vurdert seks
aktuelle risikoforhold og ugnskede hendelser, som vil kunne medfgre konsekvenser enten for liv og
helse, stabilitet og/eller miljg. Det er ikke identifisert noen risikoforhold som vurderes som uakseptable,
eller som vurderes a kunne pavirke foreslatt bruk av planomrade pa en slik mate at risikoen vurderes
som uforsvarlig.

For de hendelser som er vurdert som akseptabel risiko er det foreslatt ytterligere tiltak for oppfglging
for samtlige av disse. Fglgende hendelser er vurdert som akseptabel risiko (hendelsens ID-nummer i
parentes):

(1) Lgsmasseras/kvikkleire
Det er god og sikker byggegrunn i planomradet, men det er allikevel tatt med en bestemmelse om at
det redegjgres for fundamenteringslgsning og sikringstiltak, som dokumenterer at byggegrunnen vil
bli midlertidig og varig sikret mot ras/utglidning.

(2) Flom fra nedbgrshendelser (overvann) — Svikt i avlgps-handtering/ overvannshandtering)
For flom fra nedbgrshendelser (overvann) — Svikt i avigps-handtering/ overvannshandtering) se
kapittel 5.4.

(3) Radongass
Radongass hensyntas i prosjektering og utfgrelse.
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(4) Stev og stgy fra trafikk
For stgv og sty fra trafikk se kapittel 5.3.

(5) Trafikkulykker, pakjgrsel av myke trafikanter
For trafikkulykker, pakjgrsel av myke trafikanter se kapittel 5.1. Det er tatt inn frisikt i plankart og
bestemmelser samt kravene i vegnormalen for bygging av vei.

(6) Anleggsperiode: trafikkulykke, anleggs-trafikk og fremkommelighet for ngdetater

For anleggsperiode: trafikkulykke, anleggs-trafikk og fremkommelighet for ngdetater, er det tatt inn
bestemmelse om at det skal gjennomfgres tiltak som sikrer god og trygg fremkommelighet for
fotgjengere og syklister i anleggsperioden. Ved trinnvis utbygging skal det etableres midlertidige
Igsninger, slik at alle til enhver tid har tilstrekkelig adkomst og slik at tilgang for utrykningskjgretgy og
renovasjon til enhver tid er sikret.

Gjennom videre oppfglging av de foreslatte tiltakene, enten i forbindelse med planlegging,
detaljprosjektering av bygg eller oppfelging i anleggsfase vurderes det at risikoen vil kunne ivaretas, og
antatt risikoniva etter dette vil vaere akseptabelt eller sa lavt som mulig i henhold til slik Igsninger er
foreslatt og foreligger. Det vises til ROS-analysen for en mer utfyllende beskrivelse.

6 lllustrasjoner av planforslaget

Figur 99 Illustrasjonsplan for en mulig utbygging
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Figur 100 Illustrasjonsplan for en mulig utbygging
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7 Forslagsstillers argumentasjon

7.1 Forslagsstillers faglige begrunnelse

7.1.1 Helhetsgrep

Pa bakgrunn av stedsanalysen er det valgt a legge den mest konsentrerte/tetteste
bebyggelsesstrukturen der terrenget er flatest. Terrengriss utnyttes/fremheves med/av bebyggelse som
felger de karakteristiske landskapsformene. Sa langt det er praktisk mulig, begrenses
langsgaende/omfattende landskapsinngrep, som gar pa tvers av de bratte skrentene innenfor
planomradet.

7.1.2 Strukturer

En overordnet blagrgnn struktur skal brukes bevisst for a skape og forsterke interne kvaliteter i
omradet, men ikke minst for & skape gode forbindelser til omgivelsene og kvaliteter man finner der.
Hovedakse nord-sgr danner forbindelse mellom marka og fjorden. Hovedakse @st-vest danner
forbindelse mellom viktige, lokalhistoriske spor i form av isdammer brukt til iseksport.

7.1.3 Boligomrader

En viktig premiss har vaert gnsket om variert bebyggelse med klare identitetsskapende boligomrader
med hgy bokvalitet. Dette har resultert i en retning som gar videre med varierte- og kompakte nabolag.
Planlagt bebyggelse er fordelt pa fem nabolag — med klare identiteter og variasjon i typologier.

7.1.4 Mgteplasser og lek

Prosjektet legger til rette for et mangfold av mgteplasser og aktivitetssoner. Ved a konsentrere
bebyggelsen til kompakte nabolag, apner dette for en overordnet, sammenhengende grgntstruktur som
blant annet kan benyttes til 8 skape gode mgteplasser og lekeomrader og som vil skape forbindelser til
tilbudene i naermiljget. Pa nedre plata langs aksen, er intensjonen a skape en gatetunsstruktur med
begrenset trafikk. Dette vil bidra til a skape liv og aktivitet mellom husene og vaere en viktig, sosial
arena.

7.1.5 Adkomst og veisystem

Det er lagt opp til en adkomstvei i planomradet, for a unnga a lede biltrafikk inn i eksisterende
boligomrader. Denne kobles rett pa Svelvikveien. Langs nedre plata anlegges en akse, der man gnsker a
begrense biltrafikken i stgrst mulig grad. Dette kan oppnas ved a lede trafikken sa raskt som mulig ned i
parkeringsanleggene og dermed kunne tilrettelegge med gatetun med minimal biltrafikk langs store
deler av aksen.

7.1.6 Forbindelser

Prosjektet legger til rette for forbindelser fra boligomradene og ut i grgnnstruktur som
bestemmelsesomrader som sikrer arealer mot nedbygging. Turveiene er sikret med eget formal fra
aksen gst-vest. Den ene turveien gar ut i gregnnstrukturen i vest, mens den andre turveien gar ned til
Svelvikveien og forbi barnehagen. Planen legger ogsa opp til at stier kan etableres i grgnnstrukturen.
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7.2 Argumentasjon for planforslaget

Planen ivaretar hensynet til boligutbygging som i minst grad bergrer kvaliteter som er szerlig vektlagt i
kommuneplanen. Planomradet bergrer i liten grad kvaliteter som er szerlig vektlagt i kommuneplanen
(dyrka mark, friluftslivsomrader, strandsonen etc.). Planen legger opp til mange boenheter, samtidig
som mye grgnnstruktur ivaretas. Sammenlignet med arealdelen til kommuneplanen reduseres areal til
boligformal samtidig som areal til grgnnstruktur gker uten at boligtallet reduseres. Reguleringsplanen er
derfor en «grgnn plan» med mye grgnnstruktur. Det er lagt opp til konsentrert bebyggelse i fem
nabolag, med varierte boligtyper, men ingen hgy bebyggelse (maks 2-4 etg).

Planen legger opp til a skape et bra boligomrade for de som skal flytte hit, for dem som bor i omradet i
dag og for samfunnet/kommunen. En utbygging med miljgambisjoner og god samfunnsnytte.

Planen legger opp til et oversiktlig og fornuftig veisystem i planomradet. Det er lagt opp til gode
forbindelser og attraktive gangforbindelser pa tvers, og fra fjorden til marka.

Planen legger opp til a styrke barnehagen som et samlingssted («sentrumsfunksjon») for folk i omradet,
og fa til en attraktiv lekeplass og fine uteomrader i det omradet. Det er derfor valgt a ikke legge noen
boliger her.

Vi gnsker a integrere natur, friluftsliv, rekreasjon inn i boligomradet, med god forbindelse ut i marka,
ned til barnehagen og fjorden. Dette er en «grgnn» plan med rikelig arealer til grgntstruktur,
lekeplasser, uteoppholdsarealer etc.

Her legges det opp til & bruke naturlige vannveier for apen overvannshandtering.

En utbygging vil ogsa gjgre det naermere realisering av en smabathavn ved Kapellet pa Stga.

| fortsettelsen av veien opp i omradet vil grunneiergruppa legge til rette for en utfartsparkeringsplass.

Flere boliger i omradet vil styrke skolen og barnehagen her, i trad med kommuneplanens mal..
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